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Το Τοπικό Σχέδιο Λεµεσού αποτελεί Σχέδιο Ανάπτυξης 
όπως ορίζεται στον περί Πολεοδοµίας και Χωροταξίας Νόµο 
90/72 και στις µεταγενέστερες τροποποιήσεις του. Το 
Τοπικό Σχέδιο Λεµεσού τροποποιείται στην παρούσα του 
µορφή σύµφωνα µε τις πρόνοιες του άρθρου 15 του Νόµου, 
ως αποτέλεσµα αναθεώρησης από το Πολεοδοµικό 
Συµβούλιο, στο οποίο έχουν εκχωρηθεί οι εξουσίες 
εκπόνησης και τροποποίησης Σχεδίων Ανάπτυξης από τον 
Υπουργό Εσωτερικών, και αφού λήφθηκαν υπόψη οι 
απόψεις του Κοινού Συµβουλίου, που συστάθηκε µε βάση 
τις πρόνοιες του άρθρου 12 του Νόµου.  Το Τοπικό Σχέδιο 
Λεµεσού δηµοσιεύθηκε µε βάση τις πρόνοιες του άρθρου 
18, εδάφια (2) και (3) του Νόµου.  ∆ιευκρινίζεται ότι οι 
πρόνοιες του δηµοσιευµένου Σχεδίου της Κεντρικής 
Περιοχής Λεµεσού, που αφορούν το Κέντρο Λεµεσού, 
υπερισχύουν των σχετικών προνοιών του παρόντος 
Τοπικού Σχεδίου Λεµεσού. 
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1.     ΕΙΣΑΓΩΓΗ 
 
1.1    Γενικά 
 
1.1.1  Μέχρι το 1990 ο έλεγχος της ανάπτυξης στην Κύπρο στηριζόταν στον Περί 

Ρυθµίσεως Οδών και Οικοδοµών Νόµο και στους σχετικούς Κανονισµούς. 
Η Νοµοθεσία αυτή δεν παρείχε επαρκείς δυνατότητες για αποτελεσµατικό 
έλεγχο των πολεοδοµικών πτυχών της ανάπτυξης, ούτε και τα µέσα που θα 
επέτρεπαν την άσκηση χωροθετικής πολιτικής ή την έµµεση παρέµβαση 
στις διεργασίες της αγοράς γης. Ο ρόλος του δηµόσιου τοµέα ήταν κατά 
βάση ρυθµιστικός και αρνητικός σε χαρακτήρα, µια και υπήρχε µόνο 
δυνατότητα για αντίδραση σε ερεθίσµατα και πρωτοβουλίες του ιδιωτικού 
τοµέα. 

 
1.1.2   Ενόψει των έντονων αναπτυξιακών πιέσεων που προκαλούνται από τη 

φυσική αύξηση του πληθυσµού, την αστικοποίηση και την ανάπτυξη της 
βιοµηχανίας, του εµπορίου, του τουρισµού και των υπηρεσιών, η Κυπριακή 
Πολιτεία αποφάσισε να εφαρµόσει πολεοδοµική και χωροταξική Νοµοθεσία 
έτσι ώστε να εξασφαλίζεται ορθολογική οργάνωση της φυσικής ανάπτυξης 
και η επαρκής προστασία του περιβάλλοντος. Για το λόγο αυτό ψηφίστηκε 
ο Περί Πολεοδοµίας και Χωροταξίας Νόµος του 1972 και οι µεταγενέστερες 
τροποποιήσεις του και τέθηκαν σε πλήρη εφαρµογή την 1η ∆εκεµβρίου 
1990. 

 
1.1.3   Το Τοπικό Σχέδιο Λεµεσού ετοιµάστηκε σύµφωνα µε τις πρόνοιες του Περί 

Πολεοδοµίας και Χωροταξίας Νόµου. Το Τοπικό Σχέδιο δηµοσιεύθηκε για 
πρώτη φορά την 1.12.90 και οριστικοποιήθηκε µετά από µελέτη των 
ενστάσεων σε δύο φάσεις (1992 και 1994).  Η πρώτη τροποποίηση του 
Τοπικού Σχεδίου έγινε στις 4 Οκτωβρίου 1996, και το Σχέδιο 
οριστικοποιήθηκε µετά από τη µελέτη των ενστάσεων, η οποία 
ολοκληρώθηκε και δηµοσιεύθηκε σε δύο φάσεις (1999 και 2000).  Κατά τη 
µελέτη της παρούσας τροποποίησης πραγµατοποιήθηκαν διαβουλεύσεις µε 
το Κοινό Συµβούλιο Λεµεσού που συστάθηκε σύµφωνα µε τις πρόνοιες του 
άρθρου 12(1) του περί Πολεοδοµίας και Χωροταξίας Νόµου. 

 
1.1.4   Το παρόν κείµενο του Τοπικού Σχεδίου Λεµεσού αποδίδει έµφαση στην 

ποιοτική βελτίωση των χωροθετικών πολιτικών για ανάπτυξη, ούτως ώστε 
να συνάδει µε τις σύγχρονες και αναγνωρισµένες τάσεις πολεοδοµικού 
σχεδιασµού που επικρατούν στην Ευρώπη. Στο Τοπικό Σχέδιο Λεµεσού 
καθορίζεται διευρυµένο χωροθετικό πλαίσιο και εισάγονται ευέλικτες 
πολιτικές σε σχέση µε νέους τύπους αναπτύξεων για έγκαιρη ανταπόκριση 
στις ανάγκες και τάσεις της αγοράς. Επιπλέον, το κείµενο του Τοπικού 
Σχεδίου αποτελεί εύχρηστο εγχειρίδιο για επαγγελµατίες, συµβάλλει στην 
κατανόηση του πολεοδοµικού πλαισίου, και διευκολύνει την υποβολή 
αιτήσεων για ανάπτυξη.   

 
1.1.5 Οι χάρτες του Τοπικού Σχεδίου δηµοσιεύονται σε κτηµατικούς χάρτες  

βάσης για άµεσο εντοπισµό των πολεοδοµικών δεδοµένων για κάθε 
ιδιοκτησία (πολεοδοµική ζώνη, χρήση, συντελεστές ανάπτυξης, 
επηρεασµός από δρόµους πρωταρχικής σηµασίας κ.λπ.), για ουσιαστική 
διευκόλυνση των επαγγελµατιών στην εξασφάλιση πληροφοριών. 
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1.1.6 Στο Τοπικό Σχέδιο Λεµεσού προδιαγράφονται οι γενικές αρχές µε βάση τις 
οποίες θα προάγεται, ελέγχεται και ρυθµίζεται η ανάπτυξη στην περιοχή του 
Τοπικού Σχεδίου. Αναµένεται ότι µε την εφαρµογή των προνοιών του 
Σχεδίου θα επιτευχθεί σταδιακά η ισόρροπη ανάπτυξη και πολεοδοµική 
εξυγίανση στην περιοχή της ευρύτερης περιοχής Λεµεσού. 

 
 
1.2     Περιοχή Τοπικού Σχεδίου 
 
1.2.1   Στο Τοπικό Σχέδίο  περιλαµβάνονται οι περιοχές των ∆ήµων Λεµεσού, 

Μέσα Γειτονιάς, Αγίου Αθανασίου, Κάτω Πολεµιδιών και Γερµασόγειας, 
τµήµατα της περιοχής των Κοινοτικών Συµβουλίων Αγίου Τύχωνα, 
Παρεκκλησιάς και Πύργου, Μουτταγιάκας, Μονής και Μοναγρουλίου και οι 
περιοχές των Κοινοτικών Συµβουλίων Ύψωνα, Πάνω Πολεµιδιών και 
Τσερκέζ Τσιφλίκ. (Σχ. 1).   

 
1.2.2 Σηµειώνεται ότι για την κεντρική περιοχή του ∆ήµου Λεµεσού που 

σηµειώνεται στα σχετικά σχέδια, ισχύουν οι πρόνοιες και τα µέτρα πολιτικής 
που καθορίστηκαν στο “Σχέδιο Περιοχής της Κεντρικής Περιοχής Λεµεσού” 
που δηµοσιεύθηκε στις 8.11.2002.  Σε περίπτωση ασάφειας µεταξύ του 
Σχεδίου αυτού και του παρόντος Τοπικού Σχεδίου για την κεντρική περιοχή 
Λεµεσού, υπερισχύουν οι πρόνοιες του “Σχεδίου Περιοχής της Κεντρικής 
Περιοχής Λεµεσού”. 

 
1.2.3   Κατά την επεξεργασία του Τοπικού Σχεδίου Λεµεσού λήφθηκαν υπόψη τα          

αναπτυξιακά δεδοµένα των πιο κάτω γειτονικών κοινοτήτων και περιοχών,             
δεδοµένου ότι αυτά παρουσιάζουν φυσικά χαρακτηριστικά και συνθήκες                     
ανάπτυξης που σχετίζονται µε τη Λεµεσό. 
 
(α)  Οι κοινότητες Άγιος Τύχωνας και Μουτταγιάκα, που συνορεύουν 

µε την παραλιακή λωρίδα βορειοανατολικά της Λεµεσού, η οποία 
διαθέτει σηµαντικό τουριστικό δυναµικό. 

 
(β)    Οι κοινότητες Τραχωνίου , Κολοσσίου , Ερήµης και Επισκοπής 

που διαθέτουν γεωργική γη καλής ποιότητας, της οποίας η 
σηµασία θα αυξηθεί µε την αποπεράτωση του Αρδευτικού Έργου 
του Νότιου Αγωγού. 

 
(γ)     Οι περιοχές των φραγµάτων της Γερµασόγειας, των Πολεµιδιών 

και του Κούρρη, η περιοχή της Αλυκής Ακρωτηρίου και οι 
παραλίες στο Ladies Mile και στην Ακτή του Κυβερνήτη 
(Governor's Beach) που προσφέρονται για σκοπούς αναψυχής. 

 
 
1.3     Ιστορική Αναδροµή 
 
1.3.1    Από αρχαιολογικά κατάλοιπα αποδεικνύεται ότι η  ιστορία της Λεµεσού 

ανάγεται στις αρχές της πρώιµης εποχής του χαλκού (2000-1900 π.Χ.). Το 
νεότερο όνοµα της πόλης παρουσιάζεται ως Νέµεσος και έτσι αναφέρεται 
από το δέκατο αιώνα. Τον πέµπτο αιώνα (πρωτοβυζαντινά χρόνια) η 
Λεµεσός ήταν γνωστή ως Θεοδοσιάς ή Νεάπολις και είχε δικό της 
επίσκοπο. Το Κάστρο που είναι το παλιότερο κτίσµα της πόλης και ανάγεται 
στη Βυζαντινή περίοδο, µαζί µε το παλιό ψαράδικο λιµάνι, αποτέλεσαν τον 



 3

πυρήνα της σύγχρονης πόλης, η οποία ουσιαστικά αναπτύχθηκε τα 
τελευταία εκατό χρόνια. 

 
1.3.2   Ο συµπαγής οικισµός που εκτείνεται από τη θάλασσα µέχρι την οδό 

Γλάδστωνος και αποτελεί τον πυρήνα της Λεµεσού συµπίπτει σ' έκταση µε 
την πόλη της Λεµεσού λίγο πριν το δεύτερο παγκόσµιο πόλεµο και 
περιλαµβάνει όλες τις παραδοσιακές αστικές λειτουργίες και κτίρια που τη 
δηµιούργησαν. Χαρακτηριστικό της περιοχής αυτής είναι η συνεχής δόµηση 
µε τους στενούς δρόµους αλλά και η φυσική υποβάθµιση σηµαντικών 
τµηµάτων της. 

 
1.3.3   Η πόλη της Λεµεσού, λίγα χρόνια πριν την Ανεξαρτησία, περιοριζόταν 

περίπου στο χώρο νότια της Λεωφόρου Μακαρίου Γ'. Έτσι εξηγείται η 
σηµασία της κεντρικής αυτής περιοχής του αστικού συγκροτήµατος που 
λειτουργεί ως κέντρο εξυπηρέτησης ολόκληρης της Επαρχίας 
περιλαµβάνοντας ταυτόχρονα όλα τα συνθετικά στοιχεία µιας ολόκληρης 
πόλης. Η ανάπτυξη επεκτάθηκε αλµατωδώς προς τα προάστεια µετά την 
Ανεξαρτησία. 

 
1.3.4  Λόγω της Τουρκικής εισβολής του 1974 και της συγκέντρωσης σηµαντικού 

αριθµού εκτοπισθέντων στην περιοχή της Λεµεσού, η πόλη επεκτάθηκε  
ακόµη περισσότερο προς την κατεύθυνση των προαστείων. Εκεί 
χωροθετήθηκαν αρκετοί κυβερνητικοί οικισµοί στέγασης και αυτοστέγασης, 
ενώ ορισµένοι από τους πιο πρόσφατους εντοπίζονται βορείως της Αγίας 
Φυλάς και των Πολεµιδιών. 

 
1.3.5   Η αστική δοµή της περιοχής του Σχεδίου ακολουθεί γενικά το "ακτινωτό" 

πρότυπο. Ξεκινώντας από την περιοχή του Λιµανιού, του Κάστρου και τον 
άµεσο τους περίγυρο, η πόλη επεκτάθηκε σε πρώτο στάδιο ανατολικά κατά 
µήκος της παραλίας και στην άµεση ενδοχώρα µέχρι την οδό Ανεξαρτησίας. 
Αυτός ο κάθετος προς την παραλία δρόµος που συνδέει απευθείας το 
κέντρο µε τα προάστεια αποτέλεσε τον κύριο άξονα επέκτασης της πόλης 
προς την ενδοχώρα. Οι περιοχές µεταξύ των ακτινωτών δρόµων 
αναπτύχθηκαν µε αρκετή καθυστέρηση ενώ τµήµατα τους παραµένουν κενά 
µέχρι σήµερα. Αξίζει να τονιστεί ότι η παραπέρα επέκταση της πόλης 
ανατολικά, υπό µορφή παραλιακής τουριστικής ανάπτυξης, εντατικοποιείται 
µόνο κατά τα τελευταία χρόνια, µετά τα γεγονότα του 1974. 

 
1.3.6   Η µεγάλη και απότοµη αύξηση του πληθυσµού και του συνόλου των 

αστικών δραστηριοτήτων και λειτουργιών δεν βρήκαν την πόλη κατάλληλα 
προετοιµασµένη. Τα πιο πάνω, σε συνδυασµό µε την έξαρση της 
τουριστικής, ανάπτυξης και την αδράνεια που παρατηρήθηκε σε έργα 
υποδοµής δηµιούργησαν σοβαρά προβλήµατα αστικής οργάνωσης και 
καταπόνησης του περιβάλλοντος. Εκτιµάται ότι τα προβλήµατα αυτά θα 
απαµβλυνθούν µε την εφαρµογή ορθολογικού πολεοδοµικού 
προγραµµατισµού. 
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1.4    Θέση στον Κυπριακό Χώρο 
 
1.4.1   Η παραλιακή πόλη της Λεµεσού αποτελεί δυναµικό πόλο έλξης της οικείας 

Επαρχίας και το σηµαντικότερο αστικό κέντρο στη νότια ακτή της Κύπρου. 
Η Λεµεσός είναι χωροθετηµένη σε τριγωνική πεδιάδα που απολήγει στον 
οµώνυµο κόλπο και συνδέεται άνετα µε τις υπόλοιπες πόλεις ή περιοχές της 
Κύπρου µε σύγχρονες υπεραστικές οδικές αρτηρίες. 

 
1.4.2   Το αστικό σύµπλεγµα της Λεµεσού συγκεντρώνει ένα δυναµικό σύνολο 

δραστηριοτήτων, λειτουργιών και υπηρεσιών που αφορούν όλους τους 
τοµείς της οικονοµικής ανάπτυξης, δεδοµένου ότι: 

 
- Βρίσκεται  στο  κέντρο µιας πλούσιας ενδοχώρας από άποψη 

δυνατοτήτων γεωργικής παραγωγής (Σχ. 2 & 3), 
 
- διαθέτει το µεγαλύτερο και πιο σύγχρονο λιµάνι  της Κύπρου, 
 
- παρουσιάζει   µια  δραστήρια  και  πολυδιάστατη βιοµηχανική 

ανάπτυξη, 
 
- αποτελεί  το  επίκεντρο  εµπορικών συναλλαγών  και παροχής 

υπηρεσιών σε παγκύπρια και διεθνή κλίµακα, 
 
-   περιβάλλεται  από παραλίες, χώρους αρχαιοτήτων άλλες φυσικές 

καλλονές, που συντελούν στην προσέλκυση µεγάλου αριθµού 
τουριστών και επισκεπτών. 

 
1.4.3   Κλίµα: 

 
Το κλίµα της Λεµεσού είναι γενικά εύκρατο προς θερµό, µε ελάχιστη 
θερµοκρασία 7 °C το χειµώνα (Ιανουάριο και Φεβρουάριο) και µέση µέγιστη 
34 °C το καλοκαίρι (Ιούλιος και Αύγουστος). Η γειτνίαση µε τη θάλασσα 
συντελεί στην ύπαρξη ψηλότερης θερµοκρασίας το χειµώνα και 
χαµηλότερης το καλοκαίρι από τα αντίστοιχα επίπεδα της Λευκωσίας. 

 
1.4.4   Η µέση ετήσια βροχόπτωση (45,7 εκ.) είναι ψηλότερη από το µέσο όρο 

βροχόπτωσης παγκύπρια. 
 
1.4.5   Στην περιοχή επικρατούν οι δυτικοί και νοτιοδυτικοί άνεµοι, που κατά τους 

καλοκαιρινούς µήνες µπορεί να είναι αρκετά δυνατοί. 
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2.      ΠΡΟΒΛΗΜΑΤΑ ΚΑΙ ΠΡΟΟΠΤΙΚΕΣ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ 
 
2.1     Αναπτυξιακά Προβλήµατα 
 
2.1.1   Ο ρυθµός ανάπτυξης της Λεµεσού επιταχύνθηκε απότοµα µε τη ραγδαία 

αύξηση του αστικού πληθυσµού, που ήταν αποτέλεσµα της Τουρκικής 
εισβολής και της µεταγενέστερης προσπάθειας για οικονοµική 
επαναδραστηριοποίηση, ιδιαίτερα στον τοµέα του τουρισµού. Κατά την 
περίοδο µετά το 1977 δηµιουργήθηκαν πιέσεις και τάσεις ανάπτυξης, των 
οποίων η κλίµακα ήταν αδύνατο να αντιµετωπισθεί ικανοποιητικά από τη 
µέχρι τότε παραδοσιακή δοµή της πόλης. 

 
2.1.2   Η έλλειψη Πολεοδοµικών Ζωνών σε αρκετές περιοχές του Τοπικού Σχεδίου 

και οι πρόνοιες τους εκεί όπου καθορίσθηκαν πριν την 1/12/90, σε 
συνάρτηση µε τις πρόνοιες του Νόµου Ρυθµίσεως Περί Οδών και 
Οικοδοµών και τους σχετικούς Κανονισµούς, δεν παρείχαν τις αναγκαίες 
προϋποθέσεις για ορθολογική προαγωγή και έλεγχο της ανάπτυξης και για 
προστασία του φυσικού και δοµηµένου περιβάλλοντος. Πέραν της έλλειψης 
του κατάλληλου θεσµικού πλαισίου, τα γενικότερα οικονοµικά και κοινωνικά 
χαρακτηριστικά, οι µηχανισµοί της αγοράς γης και διάφορες κοινωνικές 
αντιλήψεις συνέτειναν στη διάσπαρτη εξάπλωση οικοπέδων και 
µεµονωµένων κατοικιών τις παρυφές της πόλης. Παράλληλα, ο 
κατακερµατισµός της ιδιοκτησίας της γης αποτέλεσε ουσιώδες εµπόδιο στο 
σχεδιασµό και υλοποίηση ενιαίων και ορθολογικά οργανωµένων 
αναπτύξεων. Οι ελλείπεις εκείνοι µηχανισµοί επέτρεψαν στην αλµατώδη 
ανάπτυξη της δεκαετίας του '80 να συντελεσθεί περιστασιακά, µε 
αποτέλεσµα τη δηµιουργία των ακόλουθων κύριων χαρακτηριστικών και 
προβληµάτων: 
 

(α)    Αστική ∆οµή: Η ακτινωτή και συγκεντρωτική δοµή του αστικού 
συγκροτήµατος έχει δηµιουργηθεί χωρίς ουσιώδη 
προγραµµατισµό, µε βάση κυρίως τη δοµή του παραδοσιακού 
οδικού δικτύου. Η οργάνωση αυτή οδηγεί σε υπερφόρτιση των 
κύριων οδικών αρτηριών µε εµπορικές και άλλες χρήσεις και στην 
υποβάθµιση του περιβάλλοντος ιδιαίτερα στο κέντρο της πόλης 
και στις περιβαλλοντικά ευαίσθητες παραλιακές περιοχές. 

 
(β)     Χρήσεις Γης: Η γειτνίαση ασυµβίβαστων χρήσεων γης επηρεάζει 

αρνητικά την ποιότητα του περιβάλλοντος κατοικίας, εργασίας και 
αναψυχής ενώ παράλληλα δηµιουργεί κινδύνους για τη δηµόσια 
υγεία και προβλήµατα δυσλειτουργίας του αστικού συστήµατος. 

 
(γ)    ∆ιάσπαρτη Ανάπτυξη: Η απρογραµµάτιστη διασπορά της 

οικιστικής ή άλλης ανάπτυξης µε ενδιάµεσα κενά σηµαντικής 
κλίµακας και υπερβολικά µεγάλο αριθµό µη αξιοποιηµένων 
οικοπέδων και άλλης γης καθιστά αντιοικονοµική την παροχή 
υποδοµής, υπηρεσιών και διευκολύνσεων και υποβιβάζει το 
κοινωνικό περιεχόµενο της ανάπτυξης. 
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(δ)    Τουριστική Ανάπτυξη: Η περιστασιακή και χωρίς την αναγκαία 
υποδοµή τουριστική και παραθεριστική ανάπτυξη του παραλιακού 
µετώπου και της ευρύτερης παραλιακής λωρίδας της πόλης, 
προκαλεί σηµαντικά προβλήµατα στο φυσικό περιβάλλον που 
σχετίζονται µε την ένταση και τη µορφολογία της και την έλλειψη 
σεβασµού της ευαισθησίας του τοπίου. 

 
(ε)   Λιµάνι και Βιοµηχανίες: Τα προβλήµατα λειτουργίας, 

εξυπηρέτησης, κυκλοφορίας, ρύπανσης του περιβάλλοντος και 
αισθητικής ακαταστασίας που συνδέονται µε το λιµάνι, τις 
βιοµηχανίες και τις διάσπαρτες βιοτεχνίες υποβαθµίζουν κεντρικές 
και σηµαντικές σε έκταση περιοχές της πόλης. Ιδιαίτερα σηµαντικά 
είναι τα προβλήµατα που προκύπτουν από τη χρήση παραλιακής 
γης για βιοµηχανικούς σκοπούς, µε αποτέλεσµα, ανάµεσα σε 
άλλα, να παρεµποδίζεται η ορθολογική ανάπτυξη της περιοχής. 

 
(στ)   Υποδοµή: Η έλλειψη βασικών έργων υποδοµής, όπως είναι η 

συµπλήρωση του κεντρικού αποχετευτικού συστήµατος λυµάτων 
και οµβρίων, τα πεζοδρόµια, οι δηµόσιοι χώροι στάθµευσης, οι 
οργανωµένοι χώροι πρασίνου, κ.α., δηµιουργεί κινδύνους για τη 
δηµόσια υγεία και µειώνει τις ανέσεις και το επίπεδο 
εξυπηρέτησης του τοπικού πληθυσµού και των επισκεπτών. 

 
(ζ)  Κυκλοφορία — Στάθµευση — ∆ηµόσιες Μεταφορές: Η 

απουσία ενός ολοκληρωµένου και αποδοτικού οδικού δικτύου, η 
ανεξέλεγκτη στάθµευση οχηµάτων που οφείλεται κυρίως στην 
έλλειψη επαρκών δηµόσιων χώρων στάθµευσης και οι αδυναµίες 
του δικτύου δηµόσιων µεταφορών, οδηγούν σε περιορισµό της 
χωρητικότητας των δρόµων και σε µείωση της εξυπηρέτησης, των 
ανέσεων και των συνθηκών ασφάλειας στη διακίνηση. 

 
(η)    Ελεύθεροι Χώροι: Η έλλειψη δηµόσιων διαµορφωµένων χώρων 

πρασίνου και αναψυχής, ιδιαίτερα παραθαλάσσιων, υποβαθµίζει 
τις ανέσεις ζωής, εργασίας και αναψυχής του τοπικού πληθυσµού 
και των επισκεπτών. 

 
(θ)   Αρχιτεκτονική Κληρονοµιά: Η φθορά και εξαφάνιση αξιόλογων 

κτιρίων παραδοσιακής αρχιτεκτονικής και άλλων συµβολικών για 
την πόλη κτιρίων οδηγεί σε κίνδυνο διακοπής της ιστορικής 
συνέχειας της. 

 
(ι)   Αστική Εικόνα: Η έλλειψη στοιχείων προβολής και συµβολισµού 

στο Εµπορικό Κέντρο και στο παραλιακό µέτωπο της πόλης, που 
θα έπρεπε να συνδυάζονται µε το ανάλογο δοµηµένο περιβάλλον 
και ανοικτούς χώρους µε πολιτιστικές και διοικητικές λειτουργίες 
και ανοίγµατα προς τη θάλασσα, µειώνουν την αίγλη και την 
αστική φυσιογνωµία της αστικής περιοχής. 
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2.2     Περιοριστικοί Παράγοντες 
 
2.2.1   ∆ιάφοροι παράγοντες περιορίζουν τις δυνατότητες ουσιαστικής 

αναδιοργάνωσης του αστικού συστήµατος Λεµεσού και συνεπώς το εύρος 
των δυνατών επιλογών ανάµεσα σε εναλλακτικές µορφές και µέτρα 
πολεοδοµικής παρέµβασης. Οι παράγοντες αυτοί συνοψίζονται παρακάτω: 

 
(α)    Η καθυστέρηση στην πλήρη εφαρµογή του περί Πολεοδοµίας και 

Χωροταξίας Νόµου µέχρι το 1990 µε αποτέλεσµα την έλλειψη 
ουσιαστικού νοµικού πλαισίου για αποτελεσµατικό έλεγχο της 
ανάπτυξης και για αντιµετώπιση των συσσωρευµένων 
προβληµάτων κρίσιµης σηµασίας για την ανάπτυξη της Λεµεσού, 
έχει επιφέρει αριθµό ανυπέρβλητων προβληµάτων και 
δεδοµένων, που έστω και δώδεκα χρόνια µετά την εφαρµογή της 
πολεοδοµικής νοµοθεσίας καθιστούν δύσκολη την ολοκληρωµένη 
εξυγίανση του αστικού χώρου. 

 
(β)     Ο τρόπος λειτουργίας των µηχανισµών της αγοράς γης έχει 

αποδείξει την ανάγκη εισαγωγής οικονοµικών και άλλων µέτρων 
για ρύθµιση των ατελειών της ελεύθερης αγοράς. Η ιδιότυπη 
συναισθηµατική σχέση των ιδιοκτητών γης µε την ακίνητη 
ιδιοκτησία τους, αλλά πολύ πιο σηµαντικά οι δυνατότητες και 
προοπτικές επένδυσης, κερδοσκοπίας και προστασίας των 
αποταµιεύσεων έναντι του πληθωρισµού που συνδέονται µε την 
αγορά γης/ δηµιουργούν τεχνητές αντί πραγµατικές ανάγκες και 
διευρύνουν τις οµάδες που αντιδρούν στην εισαγωγή 
πολεοδοµικών, χωροταξικών και οικονοµικών ρυθµίσεων. Έτσι 
δυσχεραίνεται η προσπάθεια δηµόσιων φορέων να παρέµβουν 
αποτελεσµατικά στην αγορά γης και κατοικίας. 

 
(γ)    Το Σύνταγµα προστατεύει τα ατοµικά δικαιώµατα ιδιοκτησίας και 

προνοεί για καταβολή αποζηµιώσεων σε τρέχουσες τιµές αγοράς, 
σε περιπτώσεις που η εφαρµογή πολεοδοµικών µέτρων µειώνει 
ουσιωδώς την αξία ακίνητης ιδιοκτησίας. Έτσι ένας σηµαντικός 
παράγοντας που αποθαρρύνει τον προγραµµατισµό µέτρων 
πολιτικής και κυρίως την παροχή υπηρεσιών και υποδοµών είναι 
το ψηλό οικονοµικό κόστος που θα προκαλέσουν πιθανές 
αποζηµιώσεις. 

 
(δ)     Στην περιοχή του Τοπικού Σχεδίου έχουν συσσωρευθεί ιστορικά 

σηµαντικές δεσµεύσεις σε ότι αφορά τη δοµή της, τις δυνατότητες 
ανάπτυξης, την κατανοµή των χρήσεων και το κύριο οδικό δίκτυο. 
Αυτές οι δεσµεύσεις δεν µπορούν να αγνοηθούν ρεαλιστικά και 
περιορίζουν ουσιωδώς τη δυνατότητα αποτελεσµατικής 
παρέµβασης για αναβάθµιση της δοµής και λειτουργίας της πόλης. 

 
(ε)    Η αναπτυξιακή δυναµικότητα στις καθορισµένες Περιοχές 

Ανάπτυξης του Τοπικού Σχεδίου, όπως εκφράζεται σε µη 
αξιοποιηµένα οικόπεδα, εκτάσεις γης που δεν έχουν 
οικοπεδοποιηθεί και το πλήθος των οικοδοµών µε δυνατότητα 
µελλοντικής επέκτασης, είναι κατά πολύ µεγαλύτερη των 
προβλεπόµενων αναγκών για ανάπτυξη στην επόµενη δεκαετία. 
Επιπρόσθετα, επειδή η δυναµικότητα αυτή είναι πολύ ξαπλωµένη 
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γεωγραφικά, η δυνατότητα επίτευξης µιας πραγµατικά 
ενοποιηµένης και οργανωµένης αστικής ανάπτυξης µέχρι το 2005 
είναι περιορισµένη. 

 
(στ)    Οι ψηλές τιµές της γης, το σύστηµα ιδιοκτησίας της που 

χαρακτηρίζεται από τον κατακερµατισµό του αστικού κλήρου και 
την πολύ-ιδιοκτησία, και η µακρόχρονη κατακράτηση µεγάλου 
ποσοστού γης µε άµεση δυνατότητα ανάπτυξης υπονοµεύουν την 
προσπάθεια για ενθάρρυνση ενιαία σχεδιασµένων αναπτύξεων. 

 
(ζ)   Η Βάση Ακρωτηρίου προς δυσµάς του αστικού συγκροτήµατος 

περιορίζει ουσιωδώς τη δυνατότητα επέκτασης της ανάπτυξης 
προς αυτή την κατεύθυνση. 

 
(η)    Οι λοφώδεις και ηµιορεινές περιοχές προς βορρά της πόλης 

παρουσιάζουν προβλήµατα στην παροχή της αναγκαίας 
υποδοµής για ανάπτυξη και επιβάλλουν αντιοικονοµικές 
κατασκευές. 

 
(θ)     Η θάλασσα αποκλείει τη συµµετρική παροχή υπηρεσιών και 

διευκολύνσεων της Κεντρικής Εµπορικής Περιοχής προς όλες τις 
κατευθύνσεις µε αποτέλεσµα την επιµήκυνση των αποστάσεων 
διακίνησης. 

 
 
2.3    Προοπτικές Ανάπτυξης 
 
2.3.1   Παρά την ύπαρξη των ανωτέρω προβληµάτων, στην περιοχή του Τοπικού 

Σχεδίου συνεχίζουν να υπάρχουν σηµαντικές προοπτικές βελτίωσης και 
ορθολογικής µελλοντικής ανάπτυξης, νοουµένου ότι θα αξιοποιηθούν 
έγκαιρα οι δυνατότητες που προκύπτουν από την εφαρµογή κατάλληλου 
πολεοδοµικού και χωροταξικού προγραµµατισµού. Υπογραµµίζεται, όµως, 
πως τα µέτρα φυσικού σχεδιασµού της µελλοντικής ανάπτυξης θα πρέπει 
να υποστηρίζονται από την εισαγωγή δέσµης οικονοµικών και άλλων 
µέτρων που θα στοχεύουν στη ρύθµιση των υφιστάµενων ατελειών στις 
διεργασίες της αγοράς γης και κατοικίας. 

 
2.3.2  Για να ανταποκριθεί θετικά το αστικό συγκρότηµα στις σύγχρονες ανάγκες 

ζωής και στην πολλαπλότητα των λειτουργιών και δραστηριοτήτων που το 
συνθέτουν χρειάζεται να εισαχθούν επαρκή και κατάλληλα µέτρα που να 
πετυχαίνουν: 
 
(α)   τη λειτουργία της αγοράς γης και κατοικίας σύµφωνα µε τους 

νόµους της πραγµατικής ζήτησης και προσφοράς, 
 
(β)   την αποδοτικότερη οργάνωση των βασικών αστικών λειτουργιών 

και των σχέσεων µεταξύ τους όπως και την προγραµµατισµένη 
χωροδιάταξη διάφορων οικονοµικών δραστηριοτήτων, 

 
(γ)    πιο άνετες συνθήκες ζωής σε αυτοτελείς περιοχές κατοικίας 

εξοπλισµένες µε τις αναγκαίες κοινοτικές λειτουργίες και 
υπηρεσίες, 
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(δ)     την ορθολογική οργάνωση της κυκλοφορίας και των δηµόσιων 
µεταφορών, 

 
(ε)      αποδοτικότερο σύστηµα ελεύθερων χώρων πρασίνου και 

αναψυχής/ψυχαγωγίας, και 
 
(στ)    την προστασία και αναβάθµιση του φυσικού και αστικού 

περιβάλλοντος της περιοχής του Σχεδίου, έτσι ώστε να 
επιτυγχάνονται οι στόχοι της σύγχρονης στρατηγικής περί 
αειφόρου ή βιώσιµης ανάπτυξης. 

 
2.3.3   Σε παραδοσιακές περιοχές του Τοπικού Σχεδίου η εφαρµογή 

προγραµµάτων αναβίωσης και ανάπλασης θα πρέπει να στοχεύει στην: 
 
(α)    προστασία και αναβάθµιση της ποιότητας ζωής των τωρινών 

κατοίκων και στην ενθάρρυνση νέων οικογενειών να 
εγκατασταθούν σε αυτές, µε την παροχή νέων και επαρκών 
διευκολύνσεων και υπηρεσιών, 

 
(β)      βελτίωση της ποιότητας του περιβάλλοντος, 
 
(γ)    προστασία, συντήρηση και διατήρηση αξιόλογων δειγµάτων 

λαϊκής αρχιτεκτονικής, και 
 
(δ)     εισαγωγή ή/και προστασία χρήσεων και δραστηριοτήτων που 

συνάδουν µε τον παραδοσιακό τους χαρακτήρα, µε ιδιαίτερη 
έµφαση στις ανάγκες των κατοίκων της περιοχής. 

 
2.3.4   Για την Κεντρική Εµπορική Περιοχή και την παλιά πόλη γενικότερα, 

απαιτείται η εφαρµογή ευφάνταστης και καινοτόµου πολιτικής που να 
ενδυναµώσει την ελκυστικότητα τους, όπως και τη δυναµικότητα των 
δραστηριοτήτων που ήδη στεγάζονται σε αυτές. 

 
2.3.5   Προοπτικές για σηµαντικές βελτιώσεις συνεχίζουν να υπάρχουν και στην 

υπόλοιπη περιοχή του Τοπικού Σχεδίου. Με την ενθάρρυνση 
συγκέντρωσης της ανάπτυξης µέσα σε καθορισµένες περιοχές, σε 
αποδεκτές πυκνότητες και ύφη οικοδοµών, µε ισόρροπη ανάπτυξη και 
ορθολογιστικό σχεδιασµό του µελλοντικού οδικού δικτύου αναµένεται ότι 
θα επιτευχθεί οικονοµικότερη και πιο ορθολογιστική διαχείριση του 
δοµηµένου και φυσικού περιβάλλοντος, ενώ παράλληλα η περιοχή θα 
αποκτήσει καλύτερη φυσιογνωµία. 
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3.   ΒΑΣΙΚΟΙ ΣΤΟΧΟΙ ΤΟΠΙΚΟΥ ΣΧΕ∆ΙΟΥ ΚΑΙ ΓΕΝΙΚΗ 
ΣΤΡΑΤΗΓΙΚΗ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ 

 
 
3.1     Βασικοί Στόχοι 
 
3.1.1    Κατά τη µελέτη της τροποποίησης του Τοπικού Σχεδίου Λεµεσού, οι 

βασικοί στόχοι που είχαν τεθεί στην αρχική δηµοσίευση του Σχεδίου 
επαναξιολογήθηκαν και επιβεβαιώθηκε ότι αυτοί συνάδουν µε τις 
σύγχρονες αντιλήψεις πολεοδοµικού σχεδιασµού και ότι διασφαλίζουν τη 
σταδιακή αναδιοργάνωση και προγραµµατισµό της αστικής ανάπτυξης.  
Αυτοί οι στόχοι, που πηγάζουν από τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά και κλίµακα 
της περιοχής και εναρµονίζονται µε τη φιλοσοφία και τη στρατηγική 
ανάπτυξης όλων των αστικών περιοχών της Κύπρου, είναι οι ακόλουθοι: 
 
(α)   Η διασφάλιση και προαγωγή οργανωµένης και ενοποιηµένης 

αστικής ανάπτυξης µέσω της εφαρµογής δέσµης προνοιών και 
της υιοθέτησης δέσµης κινήτρων και αντικινήτρων και η 
ενθάρρυνση της υλοποίησης της στις καθορισµένες Περιοχές 
Ανάπτυξης. 

 
(β)    Η ορθολογική κατανοµή των χρήσεων γης µε τρόπο που να 

διασφαλίζεται η καλύτερη οικονοµική και λειτουργική οργάνωση 
της πόλης, ο διαχωρισµός, όσο είναι δυνατόν µη συµβατών 
µεταξύ τους χρήσεων, µε στόχο την προστασία της ποιότητας της 
ζωής του πληθυσµού, και η παροχή ποικιλίας συµβατών χρήσεων 
σε περιοχές όπου αυτό κρίνεται επιθυµητό. 

 
(γ)     Η υιοθέτηση λύσεων εφικτών σε σχέση µε την υφιστάµενη 

κατάσταση και τις δεσµεύσεις και η εφαρµογή, µέσα στο πιο πάνω 
πλαίσιο, ευέλικτων και ελαστικών µέτρων πολιτικής που να 
παρέχουν δυνατότητες προσαρµογής σε απρόβλεπτες µεταβολές 
και µελλοντικών τροποποιήσεων εφόσον καταστεί αναγκαίο από 
τις επικρατούσες συνθήκες. 

 
(δ)    Η ορθολογική οργάνωση και ποιοτική αναβάθµιση των περιοχών 

κατοικίας µε τρόπο που να επιτυγχάνεται η λειτουργική 
αλληλοσυσχέτιση της κατανοµής του πληθυσµού µε τους χώρους 
απασχόλησης και τις υπηρεσίες και να διασφαλίζονται οι 
κατάλληλες συνθήκες ζωής του πληθυσµού. 

 
(ε)     Η δηµιουργία κατάλληλων συνθηκών για την υλοποίηση 

οικιστικών αναπτύξεων για όλα τα εισοδηµατικά στρώµατα του 
πληθυσµού µέσα στις Περιοχές Ανάπτυξης του Τοπικού Σχεδίου, 
από φορείς του δηµόσιου αλλά και του ιδιωτικού τοµέα, και η 
ενθάρρυνση ενιαίου σχεδιασµού οικιστικών αναπτύξεων γενικά. 

 
(στ)   Η εφαρµογή µιας σύγχρονης πολυδιάστατης κυκλοφοριακής 

πολιτικής που να εξυπηρετεί ισόρροπα τις ανάγκες λειτουργίας 
του συνόλου της πόλης και όλες τις µορφές διακίνησης. Αυτή θα 
διαλαµβάνει τις κατάλληλες περιφερειακές οδικές συνδέσεις, την 
κατανοµή και οργάνωση της ενδοαστικής τροχαίας κίνησης και 
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εξειδικευµένες ρυθµίσεις στις προβληµατικές ή ευαίσθητες 
περιοχές της πόλης. 

 
(ζ)    Η διατήρηση και ενδυνάµωση του αστικού κέντρου και ειδικότερα 

της Κεντρικής Εµπορικής Περιοχής ως του πρωταρχικού πυρήνα 
εµπορικής και πολιτιστικής δραστηριότητας και παροχής 
υπηρεσιών στην πόλη, στην περιφέρεια αλλά και σε ολόκληρη την 
Κύπρο για τις σηµαντικότερες απ' αυτές. 

 
(η)  Η διασφάλιση κατάλληλων, επαρκών, ισόρροπα κατανεµηµένων 

και ιεραρχηµένων τοπικών πυρήνων για ικανοποίηση των άµεσων 
και καθηµερινών αναγκών των περιοχών κατοικίας στους τοµείς 
της εκπαίδευσης, του εµπορίου και των πολιτιστικών και 
κοινοτικών υπηρεσιών, µε βάση τον πληθυσµό που εξυπηρετούν. 

 
(θ)    Η ορθολογική και προγραµµατισµένη σε µακροπρόθεσµη βάση 

αξιοποίηση των τουριστικών δυνατοτήτων της περιοχής του 
Τοπικού Σχεδίου µε έµφαση στην ποιοτική αναβάθµιση και 
ανταγωνιστικότητα του τουριστικού προϊόντος, στα έργα 
υποδοµής, στις παρεµφερείς διευκολύνσεις και στις νέες 
εναλλακτικές και εξειδικευµένες µορφές τουρισµού. 

 
(ι)    Η συγκέντρωση και οργάνωση της βιοµηχανικής και βιοτεχνικής 

ανάπτυξης σε καθορισµένες περιοχές, η διασφάλιση αποδοτικής 
λειτουργίας των εγκαταστάσεων του λιµανιού και η δηµιουργία 
αρµονικής σχέσης των δραστηριοτήτων αυτών µε τις άλλες 
χρήσεις της πόλης. 

 
(ια)   Η διαφύλαξη στοιχείων και περιοχών ειδικού ή εξαιρετικού 

φυσικού, ιστορικού και αρχιτεκτονικού ενδιαφέροντος. Ειδικότερα 
επιδιώκεται η υιοθέτηση πολιτικής για την προστασία, διατήρηση, 
συντήρηση, ανάπλαση, αναζωογόνηση και αναβίωση ιστορικών 
και παραδοσιακών περιοχών και προστασία και προβολή του 
αρχαιολογικού πλούτου. 

 
(ιβ)    Η προστασία και σταδιακή αναβάθµιση του φυσικού 

περιβάλλοντος της Περιοχής του Τοπικού Σχεδίου, δεδοµένου ότι 
το φυσικό περιβάλλον αποτελεί παράµετρο καθοριστικής 
σηµασίας για τη διασφάλιση της ποιότητας ζωής των κατοίκων και 
της ισορροπίας των χρήσεων και των οικοσυστηµάτων. 

 
(ιγ)   Η αύξηση των δυνατοτήτων για αναψυχή και ψυχαγωγία του 

συνόλου του αστικού πληθυσµού και ο εµπλουτισµός 
κατάλληλων υφιστάµενων χώρων µε την εξασφάλιση και 
ανάπτυξη ενός ολοκληρωµένου και ιεραρχηµένου συστήµατος 
χώρων πρασίνου και δικτύου πεζοδρόµων και προσβάσεων 
προς την παραλία. 
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3.2     Φιλοσοφία του Τοπικού Σχεδίου 
 
3.2.1   Το Τοπικό Σχέδιο Λεµεσού αποσκοπεί στον καθορισµό και την εφαρµογή 

του κατάλληλου πλαισίου µακροπρόθεσµης πολεοδοµικής πολιτικής που 
θα επιτρέψει την ορθολογική µελλοντική ανάπτυξη της Λεµεσού. 

 
3.2.2   Το έτος 2012 καθορίζεται ως το έτος ορίζοντας του παρόντος Τοπικού 

Σχεδίου. 
 
3.2.3    Οι κεντρικές επιδιώξεις για την εκπόνηση, την αναθεώρηση και την 

εφαρµογή του Τοπικού Σχεδίου Λεµεσού από τις οποίες προκύπτει και η 
φιλοσοφία πολεοδοµικού προγραµµατισµού που υιοθετήθηκε είναι οι 
ακόλουθες: 

 
(α)    Η εξοικονόµηση των φυσικών πόρων και του φυσικού 

περιβάλλοντος της περιοχής του Τοπικού Σχεδίου προς όφελος 
του σηµερινού και του µελλοντικού αστικού πληθυσµού, σύµφωνα 
µε τις σύγχρονες αρχές περί αειφόρου ανάπτυξης. 

 
(β)    Η κατά τον καλύτερο δυνατό τρόπο επωφελής και αποδοτική 

χρησιµοποίηση των αποθεµάτων που διατίθενται στις περιοχές 
που καθορίζονται για ανάπτυξη, των υπηρεσιών και των δικτύων 
υποδοµής που παρέχονται από το δηµόσιο τοµέα (δηµόσια 
εκπαιδευτήρια διαφόρων βαθµίδων, οδικά δίκτυα, δίκτυα 
υδατοπροµήθειας, τηλεπικοινωνίες, ηλεκτρισµός, κ.ο.κ.). 

 
(γ)    Η αναβάθµιση της οργάνωσης και κατά συνέπεια της λειτουργίας 

του αστικού συµπλέγµατος της ευρύτερης Λεµεσού ως ενός 
ενιαίου πολεοδοµικού συνόλου. 

 
(δ)     Η σταδιακή αναβάθµιση των ανέσεων, της ποιότητας ζωής και του 

επιπέδου εξυπηρέτησης του συνόλου του αστικού πληθυσµού. 
 
3.2.4  Για την επίτευξη των ανωτέρω επιδιώξεων, µετά από αξιολόγηση διαφόρων 

εναλλακτικών επιλογών, επιλέγηκε το 1990 και συνεχίζει να υιοθετείται η 
κατάλληλη Γενική Στρατηγική Ανάπτυξης και διατυπώθηκαν οι αναγκαίες 
επιµέρους πρόνοιες πολεοδοµικής πολιτικής. 

 
 
3.3     Γενική Στρατηγική Ανάπτυξης 
 
3.3.1   Η Γενική Στρατηγική Ανάπτυξης του Τοπικού Σχεδίου Λεµεσού στηρίζεται 

στην αρχή της οργανωµένης και ενοποιηµένης ανάπτυξης της Ευρύτερης 
Λεµεσού.  Η Στρατηγική αυτή συνδυάζεται µε τη δεδηλωµένη πολιτική για 
αποθάρρυνση της διασποράς των διαφόρων τύπων ανάπτυξης σε 
περιοχές άλλες από τις καθοριζόµενες και εδράζεται ουσιαστικά στην 
έννοια της βιώσιµης ανάπτυξης, που αποτελεί αναπτυξιακό 
προσανατολισµό και φιλοσοφία χωρών της Ευρωπαϊκής Ένωσης.  Η 
Γενική Στρατηγική Ανάπτυξης αποτελεί ουσιαστικά τον κεντρικό κορµό του 
Τοπικού Σχεδίου Λεµεσού και από αυτή προκύπτουν οι επιµέρους 
πρόνοιες πολιτικής που αναφέρονται εξειδικευµένα σε διάφορους τοµείς 
ανάπτυξης (πχ. οικιστική και εµπορική ανάπτυξη). 
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3.3.2   Η επιλεγείσα Γενική Στρατηγική Ανάπτυξης είναι απόλυτα συµβατή µε τις 
σύγχρονες αρχές περί αειφόρου ανάπτυξης και σύµφωνη µε τους 
προσανατολισµούς και τη φιλοσοφία που προωθούνται από την 
Ευρωπαϊκή Ένωση αναφορικά µε την οργάνωση των αστικών 
συγκροτηµάτων (σχετικές είναι οι αναφορές που περιλαµβάνονται στο 
"Πράσινο Βιβλίο για το Αστικό Περιβάλλον" που εξέδωσε η Ευρωπαϊκή 
Ένωση). 

 
3.3.3   Παρά την επαναβεβαίωση της ορθότητας της επιλεγείσας Γενικής 

Στρατηγικής Ανάπτυξης, είναι παραδεκτό πως οι επιλογές και αποφάσεις 
που διαµόρφωσαν την οριστικοποίηση των προνοιών του Τοπικού Σχεδίου 
(1992 και 1994), οπότε πολύ σηµαντικές σε κλίµακα εκτάσεις γης 
προστέθηκαν στο ήδη υπερβολικά µεγάλο απόθεµα γης εντός των 
Περιοχών Ανάπτυξης, αποµάκρυνε χρονικά και δυσκόλεψε την επίτευξη 
των επιδιώξεων του Τοπικού Σχεδίου. Ανεξάρτητα από τις εξελίξεις αυτές, 
επαναβεβαιώνεται πως η επιλεγείσα Γενική Στρατηγική αποτελεί τη µόνη 
προσέγγιση που διασφαλίζει µεσοπρόθεσµα την ορθολογική οργάνωση και 
λειτουργία της Ευρύτερης Λεµεσού. 

 
3.3.4   Η εφαρµογή του πνεύµατος και του γράµµατος της Γενικής Στρατηγικής 

Ανάπτυξης συναρτάται άµεσα µε την επίτευξη των στόχων που τίθενται στο 
Τοπικό Σχέδιο για διάφορους τοµείς ανάπτυξης και θα είναι καθοριστικής 
σηµασίας για την ποιότητα του αστικού περιβάλλοντος µεσοπρόθεσµα και 
µακροπρόθεσµα (πχ. επίπεδα κυκλοφοριακής συµφόρησης, στέγαση του 
αστικού πληθυσµού, εξυπηρέτηση από παρεχόµενες υπηρεσίες και δίκτυα 
υποδοµών, κ.ο.κ.). 

 
3.3.5   Η ενεργοποίηση των αποθεµάτων γης που εµπίπτουν στις Περιοχές 

Ανάπτυξης του Τοπικού Σχεδίου Λεµεσού µε την εφαρµογή των 
κατάλληλων µέτρων πολεοδοµικής και άλλης πολιτικής είναι άµεσα 
συναρτηµένη µε την επίτευξη της Γενικής Στρατηγικής Ανάπτυξης. 

 
3.3.6  Για σκοπούς αποτελεσµατικότερης, ευχερέστερης και ταχύτερης εφαρµογής 

της Γενικής Στρατηγικής Ανάπτυξης, στις Πρόνοιες του Τοπικού Σχεδίου 
διασφαλίζονται περιθώρια σχετικής ευελιξίας µέσα στα οποία η 
Πολεοδοµική Αρχή θα µπορεί να ασκεί τα καθήκοντα της σχετικά µε τον 
έλεγχο της ανάπτυξης. 

 
3.3.7   Για την υλοποίηση της Γενικής Στρατηγικής Ανάπτυξης χρησιµοποιούνται 

τα ακόλουθα πολεοδοµικά εργαλεία: 
 
(α)    Ο καθορισµός των Περιοχών Ανάπτυξης που οριοθετούνται στο 

Τοπικό Σχέδιο από το Όριο Ανάπτυξης, όπου ανάλογα 
χωροθετούνται οι διάφορες χρήσεις γης, σύµφωνα µε τις πρόνοιες 
του Σχεδίου.  

 
(β)     Οι διαβαθµίσεις της έντασης της ανάπτυξης που θεωρείται 

κατάλληλη σε διάφορες Περιοχές Ανάπτυξης ανάλογα µε τον τύπο 
χρήσης. 

 
(γ)    Ο προγραµµατισµός των αναγκαίων στοιχείων πολεοδοµικής 

οργάνωσης της περιοχής του Τοπικού Σχεδίου (πχ. κύριο αστικό 
οδικό δίκτυο, δηµόσια εκπαιδευτήρια και διευκολύνσεις, κ.ο.κ.). 
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(δ)    Ο καθορισµός του επιθυµητού βαθµού ανάµειξης των επιµέρους 

χρήσεων και δραστηριοτήτων σε διάφορες Περιοχές Ανάπτυξης. 
 
(ε)    Η εφαρµογή µέτρων πολιτικής για την διασφάλιση ποιότητας στο 

αστικό περιβάλλον (φυσική, αισθητική, πολιτιστική κλπ.), πέραν 
της ποιότητας που προκύπτει από τα ανωτέρω. 

 
3.3.8   Ο χαρακτήρας και η φυσιογνωµία των επιµέρους Περιοχών Ανάπτυξης 

διαµορφώνονται µέσα από το συνδυασµό των παραµέτρων που 
περιγράφονται πιο πάνω. Στις Περιοχές Ανάπτυξης επιδιώκεται η 
συγκέντρωση του µέγιστου ποσοστού της ανάπτυξης στο άµεσο µέλλον, µε 
απώτερο στόχο να στεγάζεται σε αυτές η πλειονότητα τόσο του πληθυσµού 
όσο και των θέσεων απασχόλησης. 

 
3.3.9   Οι περιοχές που βρίσκονται έξω από τις Περιοχές Ανάπτυξης του Τοπικού 

Σχεδίου Λεµεσού θεωρούνται για σκοπούς Πολεοδοµικού Ελέγχου ως 
ύπαιθρος και σε αυτές θα αποθαρρύνεται κατά κανόνα η επέκταση των 
αστικών χρήσεων κατά την περίοδο ισχύος του παρόντος Τοπικού Σχεδίου. 
Αυτό το µέτρο πολιτικής έχει εξαιρετικά µεγάλη σηµασία για την επίτευξη 
της Γενικής Στρατηγικής Ανάπτυξης και θα πρέπει να εφαρµόζεται µε 
ιδιαίτερη προσοχή. Σηµειώνεται, εντούτοις, πως οι περιοχές εκτός 
Περιοχών Ανάπτυξης αποτελούν ουσιαστικά τα στρατηγικά αποθέµατα γης 
που θα χρησιµοποιούνται µακροπρόθεσµα για τις κατά φάσεις αστικές 
επεκτάσεις, ανάλογα µε την εξέλιξη των σχετικών αναγκών και τα 
χαρακτηριστικά της κάθε περιοχής. Από αυτή τη θεώρηση προκύπτει το 
συµπέρασµα πως οι αναπτυξιακές δυνατότητες της γης εκτός των 
Περιοχών Ανάπτυξης µετατίθενται χρονικά, έτσι ώστε η γενικότερη 
ανάπτυξη της Ευρύτερης Λεµεσού να πραγµατοποιείται πάνω σε 
συστηµατική, οργανωµένη και ορθολογική βάση. 

 
3.3.10 Εξαίρεση στην πολιτική αποθάρρυνσης επέκτασης των αστικών χρήσεων 

εκτός Ορίου Ανάπτυξης αποτελούν οι εξειδικευµένες αναπτύξεις και οι 
ενοποιηµένες αναπτύξεις µεγάλων και σύνθετων αστικών χρήσεων, σε 
σχέση µε τις οποίες καθορίζονται πολιτικές στο Κεφαλαίου 20 και 21 
αντίστοιχα ή και άλλες αναπτύξεις για τις οποίες ισχύουν ειδικότερες 
πολιτικές στο κείµενο που ακολουθεί.  
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4. ΠΛΗΘΥΣΜΟΣ ΚΑΙ ΑΠΑΣΧΟΛΗΣΗ 
 
4.1     Πληθυσµός 
 
4.1.1   Οι πληθυσµιακές εξελίξεις αποτελούν µια από τις ουσιωδέστερες 

παραµέτρους που λαµβάνονται υπόψη για την πολεοδοµική οργάνωση 
οποιουδήποτε αστικού συµπλέγµατος. Η θεµελιώδης σηµασία της 
παραµέτρου αυτής προκύπτει από το γεγονός πως πολλές από τις 
σηµαντικότερες πρόνοιες του Τοπικού Σχεδίου (πχ. ανάγκες σε 
εκπαιδευτικά ιδρύµατα, τρόπος και ένταση του κύριου αστικού οδικού 
δικτύου, µέτρα ενθάρρυνσης ή αποθάρρυνσης τάσεων κατανοµής του 
πληθυσµού) εδράζονται σε προγνώσεις και παραδοχές αναφορικά µε τα 
πληθυσµιακά µεγέθη και χαρακτηριστικά και τη γεωγραφική κατανοµή του 
πληθυσµού. 

 
 Σύµφωνα µε την έκθεση της Στατιστικής Υπηρεσίας Απογραφή Πληθυσµού 

2001 - Προκαταρκτικά Στοιχεία Πληθυσµού κατά Επαρχία, ∆ήµο και 
Κοινότητα, ο πληθυσµός του Τοπικού Σχεδίου Λεµεσού ανέρχεται σε 
157.494 άτοµα. 

 
4.1.2   Ο µόνιµος πληθυσµός στην περιοχή του Τοπικού Σχεδίου υπολογίζεται ότι 

θα ανέρχεται το έτος 2006 σε 174.860 άτοµα περίπου, µε βάση ρυθµό 
ετήσιας αύξησης που µειώνεται σταδιακά από 2.6% για την περίοδο 1982-
1992 και σε 1.8% κατά µέσο όρο για την περίοδο 2001-2006 (Πίνακας 
Απογραφής και Προβολής Πληθυσµού). Από τα στοιχεία των απογραφών 
1982-1992 προκύπτουν στην πράξη αρκετά ψηλότεροι ρυθµοί αύξησης 
πληθυσµού από εκείνους που είχαν προβλεφθεί στην πρώτη δηµοσίευση 
του Τοπικού Σχεδίου (1990) µε αποτέλεσµα πληθυσµός της Ευρύτερης 
Λεµεσού για το 2001 να ανέρχεται σε 157.494 άτοµα αντί 146.790 άτοµα µε 
βάση τις παλαιότερες προγνώσεις (κατά 7.3% περίπου υψηλότερος). 
Αυξηµένα εµφανίζονται και τα ποσοστά αστικοποίησης σε επίπεδο 
Επαρχίας. Τα πιο πάνω καταδεικνύουν τη σηµασία του αστικού 
συγκροτήµατος Λεµεσού τόσο σε επίπεδο εσωτερικής µετανάστευσης όσο 
και προσέλκυσης πληθυσµού, για εγκατάσταση και δραστηριοποίηση εντός 
της περιοχής του Σχεδίου. 

 
ΑΠΟΓΡΑΦΗ ΚΑΙ ΠΡΟΒΟΛΗ ΠΛΗΘΥΣΜΟΥ 

Έτος Μόνιµος Μέση Ετήσια αύξηση Μόνιµος 
 Πληθυσµός στην περιοχή του Πληθυσµός 
 Τοπικού Σχεδίου Τοπικού Σχεδίου Επαρχίας 
1976 101.900 141.970 
1982 107.880 +0.9% 146.500 
1992 139.250 +2.6% 177.220 
2001 157.494 + 1.4% 197.300 
2006 174.860 + 2.1% 207.365 (εκτιµ.)
2008 182.307 + 2.1% 210.893 (εκτιµ.)
2012 197.335 + 2.1% 228.277 (εκτιµ.)
 
Πηγή: Τµήµα Στατιστικής και Ερευνών 
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4.1.3    Σε ότι αφορά την κατανοµή του πληθυσµού σε επιµέρους διοικητικές 

ενότητες (Πίνακας Καταγραµµένου Πληθυσµού 1982-2001), οι εξελίξεις 
κατά τη εικοσαετία 1982-2001 οδηγούν στα ακόλουθα συµπεράσµατα: 
 
(α)     Ο πληθυσµός του ∆ήµου Λεµεσού, παρόλο που αυξήθηκε σε 

απόλυτους αριθµούς, έχει µειωθεί ως ποσοστό (από 70% σε 60%) 
επί του συνολικού πληθυσµού της περιοχής του Τοπικού Σχεδίου. 
Ανάλογο φαινόµενο παρατηρήθηκε και στο ∆ήµο Αγίου 
Αθανασίου και στο Κοινοτικό Συµβούλιο Πάνω Πολεµιδιών. Οι 
διοικητικές περιοχές που είχαν αισθητή πληθυσµιακή αύξηση είναι 
ο ∆ήµος Κάτω Πολεµιδιών και ο ∆ήµος Γερµασόγειας. 

 
(β)     Οι κεντρικές περιοχές της πόλης, νότια της Λεωφόρου Μακαρίου 

Γ', χάνουν πληθυσµό παρά τις αντίθετες προγνώσεις της πρώτης 
δηµοσίευσης του Τοπικού Σχεδίου. Αυτό οφείλεται στη σχετική 
συµπλήρωση της ανοικοδόµησης των περιοχών αυτών, στον 
πεπαλαιωµένο τους χαρακτήρα, στη γήρανση του πληθυσµού, 
στην αποτυχία προσέλκυσης νέων κατοίκων καθώς και στην 
αδυναµία αναβίωσης του αστικού κέντρου ως πόλου 
εξυπηρέτησης αλλά και ως χώρου διαµονής. 

 
(γ)     Οι περιοχές που ήσαν αναπτυξιακά ενεργές κατά τη δεκαετία ήσαν 

εκείνες που προσέλκυσαν και τον περισσότερο πληθυσµό (νότιες 
περιοχές Κάτω Πολεµιδιών, Αγίου Αθανασίου και Γερµασόγειας, 
Αγία Φύλα και Ζακάκι). Οι περιοχές Ύψωνα και οι βόρειες 
περιοχές Κάτω Πολεµιδιών, Αγίου Αθανασίου και Γερµασόγειας 
δεν είχαν σηµαντικές πληθυσµιακές αυξήσεις αλλά αναµένεται ότι 
θα ενεργοποιηθούν περισσότερο στο µέλλον. Στην ανατολική 
παραλιακή περιοχή του Σχεδίου ο µόνιµος πληθυσµός αυξήθηκε 
ελάχιστα λόγω βασικά του παραθεριστικού/ τουριστικού 
χαρακτήρα της ανάπτυξης. 

 
(δ)    Η πιο πάνω κατάταξη περιοχών µε βάση πληθυσµιακά δεδοµένα 

φανερώνει την φυγόκεντρη τάση του πληθυσµού που θέτει σε 
κίνδυνο τη λειτουργία του ίδιου του αστικού συγκροτήµατος 
καταστρατηγώντας την Στρατηγική της οργανωµένης και 
ενοποιηµένης ανάπτυξης. Είναι λοιπόν σηµαντικό να εντοπιστούν 
οι λόγοι αυτής της αποκέντρωσης και να εισαχθούν µέτρα και 
πολιτική για την ανάσχεση της. 
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ΚΑΤΑΝΟΜΗ ΚΑΤΑΓΡΑΜΜΕΝΟΥ ΠΛΗΘΥΣΜΟΥ 1982-1992-2001 

 
∆ιοικητική Περιοχή Πληθυσµός 

1982 
Ποσοστό 
επί του 
συνόλου 
% 

Πληθυσµός 
1992 

Ποσοστό 
επί του 
συνόλου 
% 

Πληθυσµός 
2001 

Ποσοστό 
επί του 
συνόλου 
% 

∆ήµος Λεµεσού 74.782 69.8 87.136 63.7 94.628 60.1 

∆ήµος Μέσα Γειτονιάς 8.685 8.1 11.533 8.4 13.519 8.6 

∆ήµος Αγίου Αθανασίου 5.899 5.5 6.930 5.1 9.366 5.9 

∆ήµος Κάτω Πολεµιδιών 7.919 7.4 15.985 11.7 18.508 11.8 

∆ήµος Γερµασόγειας 2.969 2.8 5.902 4.3 8.494 5.4 

Περιοχή Πρώην 
Συµβουλίου Βελτιώσεως 
Αµαθούντας 

285 0.3 1.077 0.8 2.742 1.7 

Κοινοτικό Συµβούλιο 
Ύψωνα 

3.061 2.8 4.475 3.3 6.430 4.1 

Κοινοτικό Συµβούλιο 
Πάνω Πολεµιδιών 

3.561 3.3 3.703 2.7 3.749 2.4 

Κοινοτικό Συµβούλιο 
Τσερκέζ Τσιφλίκ 

(54*)  (28*)  (58*)  

Σύνολο 107.161  136.741  157.494  
 

 
* Ο πληθυσµός του Τσερκέζ Τσιφλίκ δεν υπολογίστηκε στο σύνολο του 

αστικού πληθυσµού κατά τις απογραφές. 
 
4.1.4  Η προβλεπόµενη κατανοµή του πληθυσµού στην περιοχή του Τοπικού 

Σχεδίου υπολογίσθηκε µε βάση τα ακόλουθα δεδοµένα: 
 
(α)    Τη γεωγραφική κατανοµή του πληθυσµού τα έτη 1982, 1992 και 

2001. 
 
(β)     Την αναµενόµενη αύξηση του πληθυσµού µέχρι το έτος 2008 και 

2012. 
 
(γ)      Την εκτίµηση του ρυθµού, είδους και δυναµικού της οικοδοµικής 

ανάπτυξης, το βαθµό της υφιστάµενης οικοδοµικής ανάπτυξης 
και το οικοδοµικό απόθεµα σε κάθε περιοχή. 

 
(δ)     Το συντελεστή δόµησης που καθορίζεται σε διάφορες περιοχές 

του Τοπικού Σχεδίου. 
 
4.1.5    Η Γενική Στρατηγική Ανάπτυξης και οι επιµέρους πρόνοιες του Τοπικού 

Σχεδίου επιδιώκουν όπως επηρεάσουν τις τάσεις χωροταξικής κατανοµής 
του πληθυσµού, ώστε να επιτευχθούν οι ακόλουθοι στόχοι: 
 
(α)    Μέγιστο  ποσοστό  του  συνολικού  πληθυσµού περιοχής  του  

Τοπικού  Σχεδίου πρέπει να διαµένει µόνιµα στις καθορισµένες 
Περιοχές Ανάπτυξης. 
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(β)   Οι φυγόκεντρες πληθυσµιακές τάσεις πρέπει να ανασχεθούν, 

εφαρµόζοντας κατάλληλη πολιτική που θα στοχεύει στην 
απάµβλυνση των συγκριτικών µειονεκτηµάτων των κεντρικότερων 
οικιστικών περιοχών του Σχεδίου (π.χ. σε σχέση µε την 
προσπέλαση, την κοινωνική υποδοµή, τις ανέσεις ζωής) έναντι 
άλλων αστικών περιοχών. 

 
(γ)     Στις περιοχές όπου παρατηρούνται ιδιαίτερα έντονες τάσεις 

αύξησης του πληθυσµού να αποδοθεί έµφαση στη διασφάλιση της 
αναγκαίας λειτουργικής υποδοµής (χώροι για δηµόσια σχολεία 
διαφόρων βαθµίδων, κύριο αστικό οδικό δίκτυο κ.ο.κ). 

 
 
4.2     Απασχόληση 
 
4.2.1   Αύξηση αντίστοιχη µε εκείνη του µόνιµου πληθυσµού αναµένεται ότι θα 

υπάρξει και στον οικονοµικά ενεργό πληθυσµό µέχρι το έτος 2012. 
Παράλληλα αναµένεται και ποσοστιαία αύξηση του οικονοµικά ενεργού 
πληθυσµού (από 40% του συνολικού πληθυσµού του αστικού 
συγκροτήµατος σε 45%) λόγω της αύξησης της συµµετοχής των γυναικών 
στην παραγωγική απασχόληση και της εξίσωσης των απασχολουµένων 
στην περιοχή του Σχεδίου που κατοικούν εκτός περιοχής, µε εκείνους που 
κατοικούν στην περιοχή και απασχολούνται έξω από αυτή. 

 
4.2.2   Η περιοχή του Τοπικού Σχεδίου συγκέντρωνε το 1995 περίπου 83% της 

συνολικής απασχόλησης στην Επαρχία, γεγονός που αντανακλά και τη 
σηµασία της πόλης ως κέντρου απασχόλησης για την ευρύτερη περιφέρεια. 
Η οικονοµία της περιοχής του αστικού συγκροτήµατος βασίζεται κυρίως, 
κατά περίπου 70%, στους τοµείς των υπηρεσιών, του εµπορίου, της 
βιοµηχανίας και των εστιατορίων/ξενοδοχείων. Από την διαχρονική 
κατανοµή του οικονοµικά ενεργού πληθυσµού σε διάφορους οικονοµικούς 
τοµείς διαφαίνεται και η µελλοντική τάση για ποσοστιαία αύξηση της 
απασχόλησης στο δευτερογενή (βιοµηχανία) και τριτογενή τοµέα (τουρισµός 
και υπηρεσίες), κυρίως σε βάρος του τοµέα της γεωργίας και των 
κατασκευών. 

 
4.2.3   Η πολιτική του Τοπικού Σχεδίου σε σχέση µε την απασχόληση αφορά τα 

ακόλουθα: 
 
(α)  Την αρµονική και λελογισµένη κατανοµή των ευκαιριών 

απασχόλησης σε επιµέρους περιοχές ανάλογα µε το δυναµικό 
τους σε πληθυσµό και δυνατότητες απασχόλησης, έτσι ώστε να 
ισοκατανέµεται ο κυκλοφοριακός φόρτος στο σύνολο του οδικού 
δικτύου και να αποσυµφορηθεί το εµπορικό κέντρο της πόλης. 

 
(β)    Την αύξηση των δυνατοτήτων επιλογής του αστικού πληθυσµού 

σε ότι αφορά το είδος και το χώρο εργασίας µε την κατάλληλη 
χωροθέτηση των αστικών λειτουργιών και των χρήσεων γης. 

 
(γ)    Τη δηµιουργία των προϋποθέσεων για ενθάρρυνση των γυναικών 

ώστε να αυξηθεί η συµµετοχή τους σε όλους του τοµείς 
οικονοµικής δραστηριότητας. 
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5. ΚΥΚΛΟΦΟΡΙΑΚΗ ΠΟΛΙΤΙΚΗ 
 
5.1     Γενική θεώρηση 
 
5.1.1    Η βελτίωση των συνθηκών διακίνησης πληθυσµού και αγαθών στο σύνολο 

της περιοχής του Τοπικού Σχεδίου αποτελεί ουσιαστική παράµετρο που 
µαζί µε άλλες, καθορίζει την ποιότητα ζωής του αστικού πληθυσµού. Η 
κυκλοφοριακή πολιτική έχει ως ουσιώδη στόχο την εξυπηρέτηση και την 
σύνδεση των ανθρώπινων δραστηριοτήτων και την µείωση της ανισότητας 
µεταξύ αστικών περιοχών που πλεονεκτούν από άποψη 
προσπελασιµότητας και εκείνων που µειονεκτούν σηµαντικά στον τοµέα 
αυτό. 

 
5.1.2   Από την αξιολόγηση του οδικού δικτύου που προβλέπεται στο Τοπικό 

Σχέδιο προκύπτει ότι αυτό ικανοποιεί τις ανάγκες του έτους 2012 αλλά και 
πολύ πέραν αυτού. Εντοπίζονται ωστόσο διάφορα προβλήµατα που 
ενδέχεται να διευρυνθούν στο µέλλον, θέτοντας σε αµφισβήτηση το σύνολο 
του κυκλοφοριακού σχεδιασµού και πολιτικής. Τα προβλήµατα αυτά είναι 
συνοπτικά τα ακόλουθα: 
 

(α)    Η µέχρι τώρα προώθηση µόνο του ενός σκέλους της 
κυκλοφοριακής στρατηγικής που αφορά την επέκταση του οδικού 
δικτύου (αδράνεια στους τοµείς των δηµόσιων µεταφορών, 
κυκλοφοριακής διαχείρισης και στάθµευσης) αυξάνει το βαθµό 
εξάρτησης από το ιδιωτικό αυτοκίνητο και οδηγεί στη µόνιµη 
κυκλοφοριακή συµφόρηση. 

 
(β)   Η σχετική καθυστέρηση που παρατηρείται στην υλοποίηση και 

βελτίωση βασικών τµηµάτων του οδικού δικτύου, ιδιαίτερα των 
παρακαµπτηρίων / περιµετρικών δρόµων, και η ανεπαρκής 
ιεράρχηση του, ενθαρρύνουν τη διαµπερή κυκλοφορία µέσα από 
περιοχές κατοικίας και έχουν ως επακόλουθο τις αλυσιδωτές 
επιπτώσεις στον προγραµµατισµό άλλων βασικών οδικών έργων. 

 
(γ)    Η δυσκολία προσπέλασης και διακίνησης στο αστικό κέντρο αλλά 

και σε αρκετούς πυρήνες των περιµετρικών οικισµών ενθαρρύνει 
φυγόκεντρες τάσεις που επηρεάζουν τη συνοχή του αστικού 
συστήµατος και συγκρούονται µε την ίδια τη Στρατηγική του 
Σχεδίου. 

 
(δ)    Η σταδιακή µετατροπή αρκετών βασικών δρόµων σε εµπορικούς 

άξονες, επηρεάζει αρνητικά την κυκλοφοριακή ικανότητα του 
οδικού δικτύου και αυξάνει τα προβλήµατα οδικής ασφάλειας. 

 
(ε)   Η αδράνεια που παρατηρείται στην προώθηση ενός 

αποτελεσµατικού συστήµατος δηµόσιων µεταφορών, η απουσία 
ενός ολοκληρωµένου προγράµµατος χώρων στάθµευσης και η 
ελλειπής προσφορά πεζόδροµων και ποδηλατοδρόµων 
εµποδίζουν την ανάπτυξη τρόπων διακίνησης φιλικών προς το 
περιβάλλον. 
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5.1.3   Απαραίτητη προϋπόθεση για την υλοποίηση των στόχων της Στρατηγικής 
του Τοπικού Σχεδίου είναι η διασφάλιση των βέλτιστων συνθηκών 
προσπελασιµότητας προς τις ευρύτερες δυνατές επιλογές χώρων 
διαµονής, περιοχών απασχόλησης και διευκολύνσεων εµπορίου, 
υπηρεσιών και αναψυχής. Για το λόγο αυτό το Τοπικό Σχέδιο περιλαµβάνει, 
ως αναπόσπαστο µέρος του, πρόνοιες για τη διασφάλιση ενός 
ολοκληρωµένου και αποτελεσµατικού συστήµατος εξυπηρέτησης των 
διακινήσεων πληθυσµού και αγαθών από, προς και µέσα στην περιοχή του 
Σχεδίου. 

 
5.1.4   Η θεµελιώδης κυκλοφοριακή πολιτική του Σχεδίου αποσκοπεί στην 

ουσιαστική βελτίωση των συνθηκών και στην αύξηση των δυνατοτήτων και 
των επιλογών διακίνησης µε όλα τα διαθέσιµα µέσα κυκλοφορίας και για το 
σύνολο του πληθυσµού, ανεξάρτητα από εισοδηµατική οµάδα ή ηλικία. 
Βασική επιδίωξη της κυκλοφοριακής πολιτικής είναι η ικανοποίηση των 
αναγκών διακίνησης χωρίς να περιορίζεται η δυνατότητα των µελλοντικών 
γενεών να αντιµετωπίσουν τις ανάγκες τους σύµφωνα µε τις δικές τους 
επιλογές. Παράλληλα, η κατανοµή των χρήσεων γης είναι ορθολογικά 
συνδεδεµένη µε τις δυνατότητες του κυκλοφοριακού συστήµατος, έτσι ώστε 
να µεγιστοποιείται η ωφελιµότητα από τη σχετική επένδυση και ταυτόχρονα 
να αποφεύγεται, όπου είναι δυνατό, η υπερφόρτιση του κυκλοφοριακού 
δικτύου. 

 
5.1.5   Η κυκλοφοριακή πολιτική του Τοπικού Σχεδίου περιλαµβάνει µια σύνθετη 

και πολυδιάστατη δέσµη µέτρων πολιτικής που πρέπει να εφαρµόζεται 
ολοκληρωµένα και όχι αποσπασµατικά. Η κυκλοφοριακή πολιτική 
περιλαµβάνει σε στρατηγικό επίπεδο τους ακόλουθους γενικούς στόχους 
που αποτελούν ίσης σηµασίας συστατικά ενός ενιαίου συνόλου: 

 
(α)   Την οργάνωση ενός σύγχρονου και αποδοτικού συστήµατος 

κύριων αστικών δρόµων στα πλαίσια ενός καλά ιεραρχηµένου 
οδικού δικτύου για διοχέτευση του βασικού κυκλοφοριακού 
φόρτου, διασφάλιση άνετης, ασφαλούς και απρόσκοπτης 
διακίνησης πληθυσµού και αγαθών και προστασία περιοχών 
κατοικίας και άλλων ευαίσθητων περιοχών από διαµπερείς 
κυκλοφοριακές κινήσεις. 

 
(β)  Την ουσιαστική και εξ' υπαρχής συσχέτιση του οδικού συστήµατος 

µε την προβλεπόµενη στο Σχέδιο κατανοµή των χρήσεων γης, µε 
στόχο τον περιορισµό των αναγκών διακίνησης, στο βαθµό που 
είναι δυνατό και συµβατό µε τη Γενική Στρατηγική Ανάπτυξης. 

 
(γ)     Την ουσιαστική αναβάθµιση της σηµασίας, του ρόλου και της 

αποδοτικότητας των δηµόσιων συγκοινωνιών, µε στόχο την 
τροποποίηση της παρούσας ισορροπίας µεταξύ ιδιωτικών και 
δηµόσιων µέσων µεταφοράς, προς όφελος των τελευταίων. 

 
(δ)     Τη διασφάλιση των αναγκαίων συνθηκών και της υποδοµής για 

ενθάρρυνση της πραγµατοποίησης ενδοαστικών διακινήσεων µε 
µέσα φιλικά προς το περιβάλλον. 

 
(ε)    Τη ρύθµιση της στάθµευσης προς εξυπηρέτηση της γενικής 

κυκλοφοριακής πολιτικής. 
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(στ)    Την αντιµετώπιση της αυξανόµενης κυκλοφοριακής ζήτησης σε 
περιοχές όπου έχει συµπληρωθεί το πρωτεύον οδικό δίκτυο µε 
υιοθέτηση µέτρων κυκλοφοριακής διαχείρισης και ύφεσης 
ανάλογα µε τις περιπτώσεις. 

 
5.1.6   Το Τοπικό Σχέδιο Λεµεσού υιοθετεί σε γενικές γραµµές τα βασικά 

πορίσµατα και προτάσεις της Κυκλοφοριακής Μελέτης Λεµεσού (του 1994). 
Η Μελέτη αυτή στοχεύει όπως και το Τοπικό Σχέδιο στην ολοκληρωµένη 
προώθηση ενιαίας και σφαιρικής κυκλοφοριακής πολιτικής, στην 
διευκόλυνση εναλλακτικών µορφών διακίνησης, στη βελτίωση της 
προσπελασιµότητας του αστικού κέντρου, στη βελτίωση των συνθηκών 
οδικής ασφάλειας και στην εισαγωγή περιβαλλοντικών παραµέτρων στον 
κυκλοφοριακό σχεδιασµό. 

 
 
5.2    Οδικό ∆ίκτυο 
 
5.2.1  Το κύριο αστικό οδικό δίκτυο αποτελεί απαραίτητο λειτουργικό στοιχείο για 

την πολεοδοµική οργάνωση της πόλης (Σχ. 4). Το δίκτυο θα εξυπηρετεί την 
προβλεπόµενη κυκλοφοριακή κίνηση και ταυτόχρονα θα διευκολύνει την 
εύρυθµη λειτουργία του συστήµατος των δηµόσιων αστικών συγκοινωνιών. 
Επιπρόσθετα, όπου αυτό είναι εφικτό και επιθυµητό, είναι δυνατό να 
αποτελεί τον κορµό του δικτύου ποδηλατοδρόµων. Το κύριο αστικό οδικό 
δίκτυο αποτελεί ενιαίο και ολοκληρωµένο σύστηµα στο οποίο όλα τα 
επιµέρους τµήµατα διαδραµατίζουν ουσιώδη ρόλο. 

 
5.2.2   Το υφιστάµενο ακτινωτό, κατά βάση, οδικό σύστηµα που προέκυψε από 

την ιστορική εξέλιξη του αστικού συµπλέγµατος, θεωρείται ανεπαρκές για να 
ικανοποιήσει τις αλµατωδώς αυξανόµενες σύγχρονες ή προβλεπόµενες 
µελλοντικές ανάγκες κυκλοφορίας. Για το λόγο αυτό, το οδικό δίκτυο της 
περιοχής του Σχεδίου αναπροσαρµόζεται και ιεραρχείται σε 
αυτοκινητόδροµους (εθνικό οδικό δίκτυο), δρόµους πρωταρχικής σηµασίας, 
δρόµους δευτερεύουσας σηµασίας, τοπικούς δρόµους, ποδηλατοδρόµους 
και πεζόδροµους. Ο λεπτοµερής σχεδιασµός και τα γεωµετρικά 
χαρακτηριστικά του αστικού οδικού δικτύου θα βασίζονται γενικά στην 
εκάστοτε έκδοση του Εγχειριδίου Γεωµετρικών Προτύπων για Αστικούς 
∆ρόµους (του Τµήµατος ∆ηµοσίων Έργων). Στο Σχέδιο προνοούνται εκτός 
των άλλων τα ακόλουθα: 
 
(α)   Η αναβάθµιση των δρόµων πρωταρχικής σηµασίας µε 

διαπλατύνσεις, ευθυγραµµίσεις και βελτιώσεις που έχουν καταστεί 
αναγκαίες εδώ και αρκετά χρόνια. 

 
(β)    Η δηµιουργία πλέγµατος δρόµων πρωταρχικής σηµασίας που θα 

συνδέουν απευθείας τις αστικές περιοχές, έτσι ώστε να 
αποφεύγονται οι διαµπερείς κινήσεις µέσα από το αστικό κέντρο. 

 
(γ)    Η ουσιαστική αναβάθµιση των κυκλοφοριακών κόµβων του 

πρωτεύοντος οδικού δικτύου είτε µε νέες κατασκευές είτε µε την 
ένταξη του συστήµατος ελέγχου τους σε ενιαίο κεντρικό 
ηλεκτρονικό σύστηµα, ανάλογα µε το ρόλο του κάθε κόµβου. 

 
5.2.3     Οι αυτοκινητόδροµοι διασφαλίζουν την κυκλοφοριακή διακίνηση εθνικής και 

περιφερειακής σηµασίας από και προς την περιοχή του Τοπικού Σχεδίου. 



 24

Οι αυτοκινητόδροµοι έχουν τέσσερεις ή περισσότερες λωρίδες 
κυκλοφορίας, διαχωριστική νησίδα, είναι περιφραγµένοι και δεν θα έχουν 
απευθείας προσβάσεις από παρόδιες ιδιοκτησίες ή συµβολές µε τοπικούς 
δρόµους. Οι οδικές συµβολές (κόµβοι) και οι διασταυρώσεις πεζών σε 
αστικούς αυτοκινητόδροµους θα είναι ανισόπεδες 

 
5.2.4   Οι δρόµοι πρωταρχικής σηµασίας διασφαλίζουν την άνετη και ασφαλή 

διακίνηση της κύριας ενδοαστικής κυκλοφορίας µεταξύ των επιµέρους 
περιοχών του Τοπικού Σχεδίου. Οι δρόµοι αυτοί έχουν συνήθως µεγάλο 
µήκος και συνδέουν κατά κύριο λόγο τους αυτοκινητόδροµους (εθνικό οδικό 
δίκτυο) µε τις περιβαλλοντικές περιοχές και το δευτερεύον οδικό δίκτυο του 
Σχεδίου. Για λόγους κυκλοφοριακής ασφάλειας και λειτουργικότητας στους 
δρόµους πρωταρχικής σηµασίας θα περιορίζονται οι οδικές συµβολές όπως 
και οι προσβάσεις από επιµέρους αναπτύξεις, όπου αυτό είναι εφικτό. Σε 
νεοαναπτυσσόµενες περιοχές ο σχεδιασµός δρόµων πρωταρχικής 
σηµασίας θα γίνεται µε τρόπο που να διασφαλίζονται στο µέγιστο δυνατό 
βαθµό συνθήκες κυκλοφοριακής ασφάλειας και λειτουργικότητας (πρόνοια 
για κατασκευή υπηρεσιακών δρόµων και προστατευτικών λωρίδων, 
περιορισµός οδικών συµβολών κ.ο.κ.). 

5.2.5  Στις περιπτώσεις δρόµων πρωταρχικής σηµασίας που δεν είναι 
καθορισµένοι ως Άξονες ∆ραστηριότητας, και όπου αυτό είναι εφικτό ως 
αποτέλεσµα των υφιστάµενων δεσµεύσεων, κατά τον έλεγχο αιτήσεων για 
αξιοποίηση παρόδιων ιδιοκτησιών εντός Οικιστικών Ζωνών που 
καθορίσθηκαν πριν τη δηµοσίευση του παρόντος Σχεδίου, η Πολεοδοµική 
Αρχή θα µεριµνά για τη δηµιουργία υπηρεσιακών δρόµων, αποµονωτικής 
λωρίδας πρασίνου επαρκούς πλάτους καθώς και για άλλα ρυθµιστικά µέτρα 
και διευθετήσεις. Βασικός στόχος είναι η απάµβλυνση των όποιων 
οχλήσεων και επιβαρύνσεων ενδέχεται να επηρεάσουν τις ιδιοκτησίες και 
αναπτύξεις κατά µήκος του πρωτεύοντος δρόµου. Όπου είναι δυνατό, το 
συνολικό πλάτους υπηρεσιακού δρόµου και χώρου πρασίνου θα είναι της 
τάξης των 16 µέτρων.  Αναµένεται ότι η πολιτική αυτή θα συµβάλει στον 
περιορισµό των δυστυχηµάτων και στη µείωση των περιβαλλοντικών 
επιπτώσεων που ενδέχεται να προκαλούνται κατά µήκος των κύριων 
αστικών δρόµων, δεδοµένου ότι η απρόσκοπτη και οµαλή ροή οχηµάτων 
συµβάλλει ουσιωδώς στον περιορισµό των ρύπων που εκπέµπονται στην 
ατµόσφαιρα. Οι δρόµοι πρωταρχικής σηµασίας θα είναι συνήθως δρόµοι 
τεσσάρων λωρίδων κυκλοφορίας µε κεντρική κτιστή διαχωριστική νησίδα 
και η κατασκευή τους µπορεί να υλοποιείται κατά φάσεις. Στον 
προγραµµατισµό του οδικού δικτύου δρόµων πρωταρχικής σηµασίας 
περιλαµβάνεται και αριθµός κόµβων που θεωρούνται αναγκαίοι για την 
οµαλή λειτουργία του δικτύου. Ο τύπος που θα υιοθετείται για κάθε κόµβο 
θα καθορίζεται µετά από εκτίµηση των κυκλοφοριακών αναγκών και άλλων 
δεδοµένων. 

5.2.6  Σε περιπτώσεις ένταξης ιδιοκτησιών, που εφάπτονται δρόµου πρωταρχικής 
σηµασίας, σε νέα Οικιστική Ζώνη κατά την παρούσα τροποποίηση του 
Τοπικού Σχεδίου, καθορίζεται Ζώνη Προστασίας πλάτους 6 τουλάχιστον 
µέτρων κατά µήκος του πρωτεύοντος δρόµου. Το εν λόγω πλάτος της ζώνης 
θα µειώνεται κατά την κρίση της Πολεοδοµικής Αρχής, σε περιπτώσεις 
υπέρµετρου περιορισµού των δυνατοτήτων αξιοποίησης των επηρεαζόµενων 
ακινήτων, καθώς και από την αναγκαιότητα συνέχισης υπηρεσιακού δρόµου 
κατά µήκος του πρωτεύοντος δρόµου. 
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5.2.7  Για διασφάλιση της κυκλοφοριακής ικανότητας των δρόµων πρωταρχικής 
σηµασίας, καθώς και των συνθηκών κυκλοφοριακής ασφάλειας, κατά µήκος 
των δρόµων πρωταρχικής σηµασίας δεν θα επιτρέπεται η χωροθέτηση 
αναπτύξεων καθηµερινής εξυπηρέτησης που συγκεντρώνουν µεγάλη και 
συνεχή κυκλοφορία όπως περίπτερα, αρτοποιεία, πρατήρια στοιχηµάτων 
κ.ο.κ.  

 
5.2.8   Οι δρόµοι δευτερεύουσας σηµασίας (βλ. Ένθετο Χάρτη µε αρ. 10 ) είναι 

σηµαντικοί δρόµοι στο επίπεδο των περιβαλλοντικών περιοχών και 
διασφαλίζουν την άνετη και ασφαλή διακίνηση ιδιωτικών οχηµάτων ή και 
λεωφορείων στο εσωτερικό των περιοχών αυτών. Οι δρόµοι αυτοί 
συνδέουν τους δρόµους πρωταρχικής σηµασίας µε τους τοπικούς δρόµους 
των περιβαλλοντικών περιοχών. Επιπρόσθετα στόχοι του δικτύου των 
δρόµων δευτερεύουσας σηµασίας είναι: (α)   η καθοδήγηση της ανάπτυξης 
ιδιαίτερα όσον αφορά την χωροθέτηση κάποιων σηµαντικών χρήσεων γης 
όπως εκπαιδευτήρια, φροντιστήρια, κ.λ.π., (β)  ο εντοπισµός και η σωστή 
σχεδίαση των σχετικών οδικών συµβολών µεταξύ των δρόµων 
πρωταρχικής και δευτερεύουσας σηµασίας, (γ) η αύξηση των δυνατοτήτων 
επανακαθορισµού εύχρηστων διαδροµών για τις διάφορες δηµόσιες 
συγκοινωνίες,  (δ) η οµαλή διοχέτευση της ροής της οδικής κυκλοφορίας 
γεγονός που αυξάνει τις δυνατότητες σχεδιασµού και διαχείρισης των 
δικτύων ποδηλατοδρόµων, πεζοδρόµων και γραµµικών χώρων πρασίνου.  

 
5.2.9     Τα γεωµετρικά χαρακτηριστικά των δρόµων αυτών θα καθορίζονται από την 

κυκλοφοριακή κίνηση σε συσχετισµό µε τις χρήσεις γης που αναµένεται να 
εξυπηρετήσουν. Το πλάτος των δρόµων δευτερεύουσας σηµασίας 
κυµαίνεται συνήθως µεταξύ δύο και τριών λωρίδων κυκλοφορίας. Στην 
περίπτωση τρίτης λωρίδας αυτή θα χρησιµοποιείται για τη διαµόρφωση 
δεξιόστροφων κινήσεων καθώς και για την αύξηση των δυνατοτήτων 
τοπιοτέχνησης. Στις οδικές συµβολές (τουλάχιστο µε το οδικό δίκτυο 
πρωταρχικής σηµασίας) θα επιδιώκεται η δηµιουργία επιπρόσθετης τρίτης 
τροχιάς για τις δεξιόστροφες κινήσεις. 

 
5.2.10 Με βάση τα πιο πάνω οι δρόµοι δευτερεύουσας σηµασίας που φαίνονται 

στο Χάρτη µε αρ. 10 έχουν συµβουλευτικό χαρακτήρα µε την έννοια ότι οι 
Πολεοδοµικές Αρχές θα λαµβάνουν υπόψη το σχέδιο και θα καταβάλλουν 
προσπάθεια για υλοποίησή τους, κατά την άσκηση πολεοδοµικού ελέγχου.  
Σε περιπτώσεις που αυτό δεν είναι εφικτό θα αναζητούνται εναλλακτικές 
πορείες. 

 
5.2.11  Οι τοπικοί δρόµοι ή δρόµοι προσπέλασης συνδέουν το δευτερεύον οδικό 

δίκτυο µε ιδιωτικές αναπτύξεις. Οι δρόµοι αυτοί είναι συνήθως δρόµοι 
µικρού µήκους και σε ορισµένες περιπτώσεις είναι δυνατόν να απολήγουν 
σε αδιέξοδα. Σε δρόµους αυτής της κατηγορίας θα αποθαρρύνονται οι 
διαµπερείς κινήσεις και η κυκλοφορία θα γίνεται µε χαµηλές σχετικά 
ταχύτητες. 

 
5.2.12 Το οδικό δίκτυο συµπληρώνεται µε το δίκτυο πεζοδρόµων και το δίκτυο 

ποδηλατοδρόµων που επεξηγούνται στην παράγραφο 5.5 και 5.6 πιο κάτω. 
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5.3     Κυκλοφοριακή ∆ιαχείριση και Ύφεση 
 
5.3.1   Στις κεντρικότερες αστικές περιοχές και κυρίως στην Κεντρική και 

∆ευτερεύουσα Εµπορική Περιοχή, τους ιστορικούς ή/και λειτουργικούς 
πυρήνες των προαστείων καθώς και σε Περιοχές Ειδικού Χαρακτήρα ή 
άλλες ευαίσθητες περιοχές, η κυκλοφοριακή πολιτική στηρίζεται στη θέση 
πως η βελτίωση της λειτουργίας του οδικού δικτύου θα επιδιώκεται µέσω 
της εφαρµογής µέτρων κυκλοφοριακής διαχείρισης. Στις ίδιες περιοχές 
όπου κρίνεται αναγκαίο για τη διατήρηση ή/και τη βελτίωση της τοπικής 
φυσιογνωµίας, θα εφαρµόζονται µέτρα κυκλοφοριακής ύφεσης. 

 
5.3.2   Τα µέτρα κυκλοφοριακής διαχείρισης και ύφεσης αποτελούν στρατηγική 

επιλογή του Σχεδίου και θα συµβάλουν στην ουσιαστική βελτίωση της 
ποιότητας του περιβάλλοντος, στην αναβάθµιση της ελκυστικότητας 
ορισµένων περιοχών και στην προσπάθεια αναπροσαρµογής των 
προτεραιοτήτων και της έµφασης   που  αποδίδεται  σε  διάφορα  µέσα  
κυκλοφορίας (ιδιωτικά οχήµατα, λεωφορεία, ποδήλατα, πεζοί). 

 
5.3.3  Τα µέτρα κυκλοφοριακής διαχείρισης που περιλαµβάνουν µονοδροµήσεις, 

βελτιώσεις υφιστάµενων οδικών συµβόλων, δηµιουργία ειδικών λωρίδων 
για αποκλειστική κυκλοφορία λεωφορείων, περιορισµό των προσβάσεων 
σε κύριους δρόµους, ρύθµιση της στάθµευσης κατά µήκος δρόµων, 
πεζοδροµήσεις, κατασκευή ποδηλατοδρόµων, κ.ο.κ., αποσκοπούν βασικά 
στη διευκόλυνση και ικανοποίηση της κυκλοφορίας σε ορισµένες περιοχές 
χωρίς διαπλατύνσεις δρόµων ή άλλες πολυδάπανες κατασκευές. Τα µέτρα 
κυκλοφοριακής ύφεσης στοχεύουν βασικά στη µείωση των ταχυτήτων των 
οχηµάτων σε ευαίσθητες περιοχές κατοικίας και εµπορικές περιοχές και 
περιλαµβάνουν µεταξύ άλλων ειδικές διαµορφώσεις δρόµων, µε 
τοπιοτεχνηµένους χώρους, όπου προτεραιότητα έχει ο πεζός και ο 
ποδηλάτης χωρίς να απαγορεύεται εντελώς το ιδιωτικό αυτοκίνητο. Τα 
µέτρα κυκλοφοριακής διαχείρισης και ύφεσης µπορούν να υιοθετηθούν 
µετά από ολοκληρωµένες κυκλοφοριακές µελέτες ή Σχέδια Περιοχών. 

 
5.3.4   Η Κεντρική Εµπορική Περιοχή και οι περιοχές των ιστορικών πυρήνων 

επιµέρους ∆ήµων της περιοχής του Σχεδίου αποτελούν τους 
προσφορότερους χώρους για µελέτη και υιοθέτηση τέτοιων µέτρων. Για το 
αστικό κέντρο εκπονήθηκε το Σχέδιο Περιοχής Κέντρου Λεµεσού που 
διαλαµβάνει αρκετά µέτρα κυκλοφοριακής διαχείρισης και ύφεσης (σε 
συνδυασµό και µε τις πρόνοιες της Κυκλοφοριακής Μελέτης Λεµεσού), 
µέσα από µια ενιαία και ολοκληρωµένη προσέγγιση της περιοχής.  

 
 
5.4    ∆ηµόσιες Συγκοινωνίες 
 
5.4.1   Η Γενική Στρατηγική Ανάπτυξης του Τοπικού Σχεδίου στηρίζεται σε 

σηµαντικό βαθµό, ιδιαίτερα µεσοπρόθεσµα και µακροπρόθεσµα, στην 
ουσιαστική αναβάθµιση της αποτελεσµατικότητας του συστήµατος των 
δηµόσιων συγκοινωνιών (αστικά και αγροτικά λεωφορεία). Εκτιµάται ότι οι 
δηµόσιες συγκοινωνίες θα υποβοηθήσουν στη σταδιακή απάβλυνση των 
κυκλοφοριακών προβληµάτων της περιοχής του Σχεδίου, που θα τείνουν να 
διογκώνονται διαχρονικά σε περίπτωση που δεν υιοθετηθεί µια πιο ενεργός 
πολιτική για της δηµόσιες συγκοινωνίες. Για το λόγο αυτό αποδίδεται 
ιδιαίτερη έµφαση στην εισαγωγή µέτρων που θα ενθαρρύνουν την ευρύτερη 
δυνατή χρησιµοποίηση των µέσων δηµόσιας συγκοινωνίας από το κοινό. 
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5.4.2  Παρά τη µεγάλη σηµασία που είχε αποδοθεί στις δηµόσιες συγκοινωνίες 

στην αρχική δηµοσίευση του Τοπικού Σχεδίου (1990), µέχρι σήµερα δεν έχει 
εφαρµοσθεί συστηµατικά µια συγκροτηµένη και αποφασιστική πολιτική 
ενίσχυσης του ρόλου τους στη λειτουργία του συνόλου της πόλης. Αυτή η 
αδυναµία, σε συνάρτηση µε τις σηµαντικές σε κλίµακα επεκτάσεις των 
Οικιστικών Ζωνών του Τοπικού Σχεδίου (1992) όπως και άλλες αρνητικές 
εξελίξεις στο διάστηµα 1990/95 (Χωροθέτηση µεγάλων αστικών χρήσεων 
ανεξάρτητα από το δίκτυο δηµόσιων συγκοινωνιών, καθυστέρηση στην 
υλοποίηση του οδικού δικτύου, δηµιουργία Αξόνων Εµπορικής 
∆ραστηριότητας κατά µήκος δρόµων πρωταρχικής σηµασίας, κ.ο.κ.) έχουν 
επιδεινώσει τις συνθήκες λειτουργίας των δηµόσιων συγκοινωνιών και θα 
συµβάλουν µεσοπρόθεσµα σε εντονότερη εξάρτηση των ενδοαστικών 
διακινήσεων από τα ιδιωτικά οχήµατα. 

 
5.4.3    Στο Τοπικό Σχέδιο, που αποτελεί κύρια εργαλείο πολεοδοµικής πολιτικής, 

δεν καθορίζεται άµεσα η πολιτική του δηµόσιου τοµέα για τις δηµόσιες 
συγκοινωνίες. Η πολιτική του Σχεδίου επικεντρώνεται στη διασφάλιση των 
λειτουργικών προϋποθέσεων και της υποδοµής που θα υποβοηθήσουν 
στην αναβάθµιση της οργάνωσης και της δυναµικότητας του υπάρχοντος 
συστήµατος, µε στόχο οι δηµόσιες συγκοινωνίες να εξυπηρετούν 
αυξανόµενα ποσοστά των καθηµερινών διακινήσεων µέσα στην περιοχή 
του Σχεδίου. 

 
5.4.4   Για να καταστεί εφικτός ο ανωτέρω στόχος, η Γενική Στρατηγική Ανάπτυξης 

του Τοπικού Σχεδίου προβλέπει για περιορισµό της αστικής εξάπλωσης 
εντός των καθορισµένων περιοχών Ανάπτυξης. Εκτιµάται ότι µέσω της 
εφαρµογής αυτής της Στρατηγικής θα ενοποιηθούν σταδιακά οι 
αναπτυγµένες αστικές περιοχές και θα επιτευχθεί πυκνότητα κατοίκησης 
που θα καταστήσει οικονοµικά αποδοτική τη λειτουργία των δηµόσιων 
συγκοινωνιών. Η επίτευξη του στόχου αυτού έχει θεµελιώδη σηµασία για 
την ουσιαστική αναβάθµιση της ποιότητας των υπηρεσιών που είναι δυνατό 
να παρέχουν οι δηµόσιες συγκοινωνίες, για την ενίσχυση του ρόλου τους 
στην ικανοποίηση των καθηµερινών διακινήσεων και για τη σταδιακή 
απεξάρτηση του πληθυσµού από τη χρήση του ιδιωτικού αυτοκινήτου. 

 
5.4.5   Η κατασκευή του δικτύου των δρόµων πρωταρχικής σηµασίας και ιδιαίτερα 

των τµηµάτων του στις κεντρικότερες αστικές περιοχές, αποτελεί ουσιώδη 
προϋπόθεση για την αναβάθµιση του ρόλου των δηµόσιων συγκοινωνιών. 
Υπογραµµίζεται ότι οι σηµερινές συνθήκες κυκλοφοριακής συµφόρησης 
επηρεάζουν κατά πολλαπλάσιο τρόπο τις συνθήκες λειτουργίας και την 
ελκυστικότητα των δηµόσιων συγκοινωνιών, σε σύγκριση µε την επίδραση 
τους στην κυκλοφορία ιδιωτικών οχηµάτων. 

 
5.4.6   Η δοµή του δικτύου των διαδροµών των δηµόσιων συγκοινωνιών πρέπει να 

συσχετίζεται άµεσα και ουσιαστικά µε την κατανοµή των χρήσεων στον 
αστικό χώρο, µε στόχο τη µεγιστοποίηση της αποδοτικότητας των 
παρεχοµένων υπηρεσιών και την αναβάθµιση της εξυπηρέτησης του 
αστικού πληθυσµού. Ταυτόχρονα, η Πολεοδοµική Αρχή θα λαµβάνει 
σοβαρά υπόψη το επίπεδο εξυπηρέτησης που παρέχεται σε κάθε 
περίπτωση από τις δηµόσιες συγκοινωνίες κατά τον έλεγχο αιτήσεων για 
αναπτύξεις µείζονος κλίµακας και σηµασίας που εκτιµάται πως θα 
προσελκύουν µεγάλο αριθµό χρηστών. Ο δηµόσιος τοµέας πρέπει να 
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λαµβάνει εξίσου σοβαρά υπόψη αυτή την παράµετρο για τη χωροθέτηση 
διαφόρων δηµόσιων χρήσεων και άλλων αναπτύξεων. 

 
5.4.7   Οι διαδροµές των δηµόσιων συγκοινωνιών πρέπει να αναδιαρθρωθούν µε 

την συνεργασία όλων των εµπλεκοµένων φορέων, έτσι ώστε να επιτευχθεί 
η µέγιστη δυνατή συµβολή τους στη λειτουργία της πόλης. Ιδιαίτερη έµφαση 
πρέπει να αποδοθεί στην εξυπηρέτηση περιοχών µεγάλης πληθυσµιακής 
πυκνότητας και περιοχών απασχόλησης και εξυπηρέτησης (Κεντρική 
Εµπορική Περιοχή, ∆ευτερεύον Εµπορικό Κέντρο, Τοπικά Εµπορικά 
Κέντρα, Άξονες Εµπορικής ∆ραστηριότητας, Τουριστικές Ζώνες, σχολεία, 
λιµάνι, κ.ο.κ.). Με τον τρόπο αυτό θα βελτιωθεί η βιωσιµότητα των µέσων 
αυτών, ενώ παράλληλα θα αναβαθµισθεί το επίπεδο εξυπηρέτησης του 
κοινού. 

 
5.4.8   Για βελτίωση της εξυπηρέτησης του κοινού από τις δηµόσιες συγκοινωνίες 

και τη βελτίωση της αποδοτικότητας και ελκυστικότητας των δηµόσιων 
συγκοινωνιών, πρέπει να καθοριστούν, σε περιπτώσεις που αυτό είναι 
εφικτό, ειδικές λωρίδες αποκλειστικής χρήσης από λεωφορεία, να 
προωθηθούν ειδικές ρυθµίσεις σε οδικούς κόµβους που να δίνουν 
προτεραιότητα στα λεωφορεία και να παρέχονται στάσεις λεωφορείων 
σωστά εξοπλισµένες µε ειδικά στέγαστρα όπου αυτό είναι αναγκαίο. 

 
5.4.9   Βασική πρόνοια του Τοπικού Σχεδίου αναφορικά µε τις δηµόσιες µεταφορές 

είναι και η διαµόρφωση ∆ιαµετακοµιστικού Κεντρικού Σταθµού για αστικά 
λεωφορεία στην περιοχή της δηµοτικής αγοράς και η δηµιουργία 
Τερµατικού Σταθµού αστικών λεωφορείων που θα εξυπηρετεί παράλληλα 
και τα αγροτικά λεωφορεία σε χώρο παρά την οδό Λεοντίου Α'. Για σκοπούς 
διακίνησης εντός του ευρύτερου αστικού κέντρου θα πρέπει να εισαχθεί νέα 
υπηρεσία λεωφορείων µικρού µεγέθους (mini buses) των οποίων οι 
διαδροµές θα συνδέουν τους βασικούς σταθµούς λεωφορείων µε τους 
χώρους στάθµευσης που βρίσκονται περιµετρικά του κέντρου της πόλης. 

 
 
5.5    ∆ίκτυο Πεζοδρόµων-Ποδηλατοδρόµων 
 
 Γενικά 
 
5.5.1   Στην περιοχή του Τοπικού Σχεδίου θεωρείται απόλυτα αναγκαίο και επείγον 

να υιοθετηθούν µέτρα που θα ενθαρρύνουν τη διακίνηση του κοινού µε 
µέσα φιλικά προς το περιβάλλον, ιδιαίτερα για µικρές και µέσες αποστάσεις. 
Η πολιτική αυτή µπορεί να αποδώσει µεσοπρόθεσµα πολύ σηµαντικά 
αποτελέσµατα, ιδιαίτερα όταν στοχεύει σε πληθυσµιακές οµάδες που  
µπορούν  να χρησιµοποιήσουν το ποδήλατο ή να κυκλοφορήσουν πεζοί µε 
σχετική ευχέρεια. 

 
5.5.2    Για τις  ανάγκες  διακίνησης των πεζών και ποδηλατιστών προνοούνται τα 

πιο κάτω µέτρα πολιτικής: 
 
(α)   Η µεθοδική και σταδιακή υλοποίηση ενός ολοκληρωµένου και 

συνεχούς δικτύου πεζοδρόµων και ποδηλατοδρόµων που θα 
ενώνει τις περιοχές κατοικίας µε σηµαντικά κέντρα 
δραστηριότητας, τα µεγαλύτερα εκπαιδευτικά ιδρύµατα, το 
σύστηµα των δηµόσιων χώρων πρασίνου και την παραλία. 
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Τα πεζοδρόµια και πεζόδροµοι αποτελούν προτεραιότητα γιατί ο 
αναγκαίος χώρος είναι κατά κανόνα διασφαλισµένος. Οι Τοπικές 
Αρχές πρέπει να καταρτίσουν ένα συγκροτηµένο πρόγραµµα 
προτεραιοτήτων για την ετήσια κατασκευή τµηµάτων αυτής της 
υποδοµής κατά φάσεις , µε έµφαση σε άξονες που εκτιµάται ότι θα 
χρησιµοποιούνται συχνότερα. Στο πλαίσιο αυτό για µέρος του 
δικτύου µπορούν να εφαρµόσουν διάφορα µέτρα, 
συµπεριλαµβανοµένων των δυνατοτήτων που παρέχει το άρθρο 
17 του Περί Ρυθµίσεως Οδών και Οικοδοµών Νόµου που αφορά 
την “κατασκευή, επανακατασκευή και βελτίωση οδών”.  Η 
χρησιµοποίηση της σχετικής υποδοµής είναι σηµαντική στις 
κεντρικότερες αστικές περιοχές, δεδοµένου ότι πολύ σηµαντικό 
ποσοστό του αστικού πληθυσµού ζει και εργάζεται σε πολύ µικρές 
αποστάσεις από διάφορα κέντρα απασχόλησης. 

 
Ιδιαίτερη έµφαση θα δοθεί στην ανάπτυξη του συστήµατος 
πεζοδρόµων στην παλιά πόλη, τα ιστορικά κέντρα των 
προαστείων και την παραλία. 

 
(β)    Οι ανάγκες διακίνησης πεζών και ποδηλατιστών πρέπει να 

λαµβάνονται υπόψη στο σχεδιασµό νέων ή στη βελτίωση 
υφιστάµενων Περιοχών Ανάπτυξης. Αυτό ισχύει κυρίως για 
περιοχές εµπορικών δραστηριοτήτων και κατοικίας, αλλά 
εφαρµόζεται και σε άλλες µεγάλες αναπτύξεις όπως βιοµηχανικές, 
εκπαιδευτικές και επίσης όσες αφορούν αναψυχή/ ψυχαγωγία. 

 
(γ)    Ο καθορισµός περιοχών, δρόµων ή πλατειών που θα είναι 

απαλλαγµένες από τροχαία κυκλοφορία, ιδιαίτερα µέσα στην 
Κεντρική Εµπορική Περιοχή, στα Τοπικά Εµπορικά Κέντρα, στους 
παραδοσιακούς πυρήνες προαστείων και περιχώρων, στην παλιά 
πόλη και στην παραλία. Τέτοια έργα θα µελετούνται σε 
λεπτοµέρεια στο πλαίσιο Σχεδίων Περιοχής, όπου η ενεργός 
συνεργασία µε τον ιδιωτικό τοµέα και το ευρύτερο κοινό θεωρείται 
απολύτως αναγκαία. 

 
 
5.6     ∆ίκτυο Ποδηλατοδρόµων 
 
5.6.1 Η αναγνώριση του ποδηλάτου ως ενός µεταφορικού µέσου ισότιµου µε τα 

υπόλοιπα µέσα όπως είναι το αυτοκίνητο και το λεωφορείο και η δηµιουργία 
ενός ολοκληρωµένου δικτύου ποδηλατοδρόµων, αποτελούν ουσιώδη 
παράγοντα της κυκλοφοριακής πολιτικής του Τοπικού Σχεδίου Λεµεσού.   

               Ο γενικός στόχος είναι η ρύθµιση των κυκλοφοριακών προβληµάτων της 
πόλης µέσα στο ευρύτερο πλαίσιο µιας αειφόρου περιβαλλοντικής 
διαχείρισης, η οποία θα µείωνε την εξάρτηση από το αυτοκίνητο µε όλα τα 
θετικά που µια τέτοια εξέλιξη θα έφερνε στα περιβαλλοντικά δεδοµένα και 
την ποιότητα ζωής στην πόλη. 
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5.6.2.  Το δίκτυο ποδηλατοδρόµων του Τοπικού Σχεδίου Λεµεσού, που είναι 
αποτέλεσµα µελέτης στα πλαίσια του Ευρωπαϊκού προγράµµατος LIFE, 
δείχνεται διαγραµµατικά στο Σχέδιο 10 ∆ίκτυο ∆ευτερεύοντος οδικού 
∆ικτύου και ∆ίκτυο Ποδηλατοδρόµων, όπου φαίνεται η οργάνωση ενός 
ενιαίου και συνεχούς δικτύου ποδηλατοδρόµων που καλύπτει όλη την 
περιοχή του Τοπικού Σχεδίου.  Η διαµόρφωση του σχεδίου στηρίχτηκε: 
(α)στις υφιστάµενες δεσµεύσεις τα προγραµµατιζόµενα οδικά έργα, καθώς 
και την ιεράρχηση και γενικά την κυκλοφοριακή διαχείριση, (β) την 
υφιστάµενη και προγραµµατιζόµενη κατανοµή των χρήσεων γης, την 
πληθυσµιακή κατανοµή του πληθυσµού και την κοινωνιολογική σύνθεση 
των χρηστών, (γ) τις απόψεις των εµπλεκοµένων Κρατικών Υπηρεσιών, 
των Τοπικών Αρχών, των αποτελεσµάτων δύο παγκύπριων κοινωνικών 
ερευνών και των εµπειριών άλλων χωρών επί του θέµατος, (δ) τα 
κυκλοφοριακά, περιβαλλοντικά, πολεοδοµικά, τοπογραφικά και 
κλιµατολογικά δεδοµένα της περιοχής µελέτης, και (ε) την ανάγκη 
δηµιουργίας ενός ασφαλούς, συνεχούς, ευέλικτου και εύχρηστου δικτύου το 
οποίο µέσα από ενδιαφέρουσες διαδροµές και περάσµατα θα πρόσφερε 
πραγµατικές εναλλακτικές πορείες διακίνησης, αλλά και αναψυχής και 
άσκησης. 

   
5.6.3 Το δίκτυο ποδηλατοδρόµων δεν είναι οµοιογενές, µε την έννοια ότι το 

δίκτυο ενσωµατώνει διάφορες ευέλικτες λύσεις ώστε να επιτευχθεί η 
συνέχεια του δικτύου και η ασφάλεια των διαδροµών, ιδιαίτερα στα σηµεία 
των διασταυρώσεων.  Κατά συνέπεια οι ποδηλατόδροµοι µπορεί να είναι 
ανεξάρτητοι (διαµέσου δηµόσιων ανοικτών χώρων ή πεζοδροµοποιηµένων 
περιοχών), να κινούνται κοντά ή δίπλα σε οδικά δίκτυα διαφόρων βαθµίδων  
ή να συνδυάζονται µε άλλα µέτρα ήπιας κυκλοφοριακής διαχείρισης. 

 
5.6.4 Το δίκτυο ποδηλατοδρόµων ιεραρχείται σε δύο βαθµίδες το κύριο (ή 

βασικό) και το δευτερεύον δίκτυο.  Μέσω του κύριου δικτύου 
ποδηλατοδρόµων (που βασικά κινείται κατά µήκος δρόµων του κύριου και 
του δευτερεύοντος οδικού δικτύου) θα συνδέονται σηµαντικές χρήσεις του 
αστικού συµπλέγµατος, όπως το κέντρο της πόλης, περιοχές κατοικίας, 
εργασίας, αναψυχής, δηµόσια εκπαιδευτήρια, µεγάλοι χώροι πρασίνου 
κ.λ.π.  Για το λόγο αυτό θα καταβάλλεται κάθε προσπάθεια για την 
προώθηση και υλοποίησή του.  Σε περίπτωση που τα δεδοµένα καθιστούν 
την υλοποίηση κάποιου τµήµατος του δικτύου αυτού δύσκολη, τότε οι 
Πολεοδοµικές Αρχές θα µπορούν να προβούν σε µερική τροποποίησή του 
µε στόχο την εναλλακτική συνέχιση του δικτύου, νοουµένου ότι 
προηγουµένως θα εξασφαλίσουν τη σύµφωνη γνώµη της “Τεχνικής 
Επιτροπής του Κεντρικού Φορέα για Επίλυση Κυκλοφοριακών 
Προβληµάτων”. 

 
5.6.5  Το δευτερεύον δίκτυο ποδηλατοδρόµων που συνδέει τοπικά κέντρα 

απασχόλησης και ψυχαγωγίας καθώς επίσης και σχολεία µε τους βασικούς 
ποδηλατόδροµους, θεωρείται περισσότερο συµβουλευτικό ( ενδεικτικό ) για 
τις Πολεοδοµικές Αρχές και αυτό θα αποτελέσει τη βάση για ένα 
λεπτοµερέστερο σχεδιασµό. 

 
5.6.6 Ο περαιτέρω αυτός σχεδιασµός θα ήταν θεµιτό όπως λάβει υπόψη και τα 

ακόλουθα : (α) η κυκλοφοριακή πολιτική που ακολούθησε η Κύπρος 
ιδιαίτερα µετά το 1974, ήταν προσανατολισµένη στην  διακίνηση µε το 
ιδιωτικό αυτοκίνητο γεγονός που είχε ως αποτέλεσµα µεγάλο ποσοστό των 
πόλεών µας να καταλαµβάνεται από δρόµους αλλά ταυτόχρονα να µας 
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παρέχει σήµερα αρκετές ευκαιρίες καλύτερης οδικής διαχείρισης (π.χ. για 
µονοδροµήσεις, πεζοδροµοποιήσεις και άλλα µέτρα που προσφέρουν 
ευκαιρίες ενσωµάτωσης δικτύων ποδηλατοδρόµων) µε σχετικά µικρό 
κόστος (β) οι ποδηλατόδροµοι διπλής κατεύθυνσης προσφέρουν µεγάλη 
οικονοµία χώρου, ευκολότερο προσπέρασµα, δυνατότητα µεγαλύτερου 
σκιασµού, λιγότερες διασταυρώσεις, πιο κοινωνικούς και ασφαλείς χώρους, 
δυνατότητα ελεύθερης χρήσης του υπόλοιπου οδικού οδοστρώµατος για 
στάθµευση κ.λ.π. και συνταύτιση µε τους υφιστάµενους ποδηλατόδροµους, 
(γ) στόχος του δικτύου είναι η προσφορά εναλλακτικού τρόπου διακίνησης 
για µέρος των µετακινήσεων, σε αποστάσεις από 3-5 χιλιόµετρα ώστε οι 
µαθητές, εργαζόµενοι κ.ά. να καταστούν και χρήστες ποδηλατοδρόµων (δ) 
η προώθηση δικτύων ποδηλατοδρόµων πέραν των περιβαλλοντικών, 
οικονοµικών κ.λ.π. πλεονεκτηµάτων αυξάνει και τις δυνατότητες ανάπτυξης 
του λεγόµενου “ποδηλατικού τουρισµού” είτε αυτός γίνεται για σκοπούς 
αναψυχής ή για σκοπούς αθλητικής προετοιµασίας και (ε) οι Πολεοδοµικές 
Αρχές, κατά την άσκηση Πολεοδοµικού Ελέγχου, αλλά και τα εµπλεκόµενα 
Κυβερνητικά Τµήµατα Μελετών, θα µπορούσαν κατά την διεκπεραίωση των 
εργασιών τους να συµβουλεύονται το “Τεχνικό Εγχειρίδιο Σχεδιασµού 
Ποδηλατόδροµων”  καθώς και τα “Λεπτοµερέστερα Σχέδια” που προέκυψαν 
από την πιο πάνω αναφερόµενη µελέτη του Προγράµµατος LIFE. 

 
5.6.7 Η σταδιακή υλοποίηση ενός δικτύου ποδηλατοδρόµων µπορεί να επιτευχθεί 

µέσω των διαδικασιών άσκησης πολεοδοµικού ελέγχου, ή στα πλαίσια 
υλοποίησης πολεοδοµικών ή άλλων οδικών έργων του δηµόσιου ή 
ιδιωτικού τοµέα αλλά και των Τοπικών Αρχών.  Η όλη προσπάθεια απαιτεί 
συντονισµένες ενέργειες, παράλληλες δράσεις και συνεχή παρακολούθηση 
από τους εµπλεκόµενους φορείς και ανάλογες αποφάσεις για επενδύσεις.  
Στα πλαίσια αυτά πιστεύεται ότι η άµεση προώθηση κάποιων πρώτων 
φάσεων του δικτύου (που ενδεικτικά φαίνονται στο Σχ.9) θα διαµορφώσει 
ένα θεµέλιο της όλης προσπάθειας, θα φανερώσει την πρόθεση των Αρχών 
για µια αλλαγή στα κυκλοφοριακά µας δεδοµένα και θα δηµιουργήσει µια 
πρώτη υποδοµή που θα ενθαρρύνει τους µελλοντικούς χρήστες. 

 
5.7     Στάθµευση 
 
5.7.1  Στο Τοπικό Σχέδιο προβλέπεται, επίσης, η υιοθέτηση ορθολογικής και 

ισορροπηµένης πολιτικής για τη στάθµευση οχηµάτων τόσο στο κέντρο 
της πόλης, όσο και σε άλλες περιοχές ανάπτυξης, όπου το πρόβληµα 
παρουσιάζεται πιο έντονο και πιεστικό (τουριστική παραλιακή περιοχή, 
Κεντρική και ∆ευτερεύουσα Εµπορική Περιοχή και Άξονες Εµπορικής 
∆ραστηριότητας). Η πολιτική αυτή στηρίζεται στις πιο κάτω αρχές: 

 
(α)   Εξασφάλιση επαρκών χώρων στάθµευσης για ικανοποίηση των 

αναγκών λειτουργίας διαφόρων χρήσεων  µέσω της διασφάλισης  
χώρων  σε  ιδιωτικές αναπτύξεις  και σε δηµόσιους χώρους 
στάθµευσης. 

 
(β)    Η στάθµευση κατά µήκος των δρόµων, ιδιαίτερα του κύριου 

αστικού οδικού δικτύου και των σηµαντικότερων κόµβων του, θα 
ελέγχεται και θα ρυθµίζεται ορθολογικά και θα επιτρέπεται µόνο 
όπου κρίνεται απόλυτα αναγκαία. 
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(γ)   ∆ιασφάλιση χώρων στάθµευσης για φορτοεκφορτώσεις 
εµπορευµάτων σε περίπτωση όπου αυτό θεωρείται αναγκαίο 
λόγω της φύσης των χρήσεων. 

 
(δ)   Ενθάρρυνση παροχής χώρων στάθµευσης για πελάτες 

καταστηµάτων και γραφείων σε ειδικά καθορισµένους δηµόσιους 
και ιδιωτικούς χώρους. 

 
(ε)   Παροχή κατάλληλων κινήτρων σε ιδιοκτήτες γης για την 

κατασκευή και διάθεση χώρων στάθµευσης σε κατάλληλες 
τοποθεσίες, κυρίως για την εξυπηρέτηση της Κεντρικής και 
∆ευτερεύουσας Εµπορικής Περιοχής µε βάση το Σχέδιο Παροχής 
Κινήτρων για ∆ηµιουργία ∆ηµόσιων Χώρων Στάθµευσης.   

 
(στ) Αγορά ή απαλλοτρίωση τεµαχίων από την αρµόδια Τοπική Αρχή  

για την κατασκευή πολυώροφων δηµόσιων χώρων στάθµευσης 
σε στρατηγικά σηµεία του Αστικού Κέντρου ή άλλους άξονες ή 
πυρήνες δραστηριότητας. 

  
(ζ)  Αποθάρρυνση στάθµευσης ιδιωτικών οχηµάτων των 

εργαζοµένων σε περιοχές που χαρακτηρίζονται από ιδιαίτερα 
µεγάλη πυκνότητα χρήσης και ενθάρρυνση των µετακινήσεων 
τους µε τις δηµόσιες συγκοινωνίες και άλλα µέσα φιλικά προς το 
περιβάλλον. 

 
(η) Κατασκευή δηµόσιων χώρων στάθµευσης επαρκούς 

χωρητικότητας σε κάθε πολεοδοµικό έργο που αφορά δρόµο 
πρωταρχικής σηµασίας. 

 
5.7.2  Ιδιαίτερα σηµαντικά προβλήµατα στάθµευσης αντιµετωπίζονται στην 

Κεντρική και ∆ευτερεύουσα Εµπορική Περιοχή και σε Άξονες 
∆ραστηριότητας. Τα προβλήµατα αυτά, όπως παρουσιάζονται σήµερα και 
αναµένεται ότι θα εξελιχθούν στο µέλλον, απειλούν τη βιωσιµότητα και την 
ελκυστικότητα των καθορισµένων περιοχών εµπορικής ανάπτυξης και 
πρέπει να αντιµετωπισθούν άµεσα και αποτελεσµατικά. Για το σκοπό αυτό, 
στις πιο πάνω περιοχές είναι αναγκαίο να εντοπισθούν χώροι που 
θεωρούνται κατάλληλοι από άποψη χωροθέτησης, προσπέλασης και 
µεγέθους για τη δηµιουργία χώρων στάθµευσης για το κοινό. Σε 
περίπτωση ιδιωτικών χώρων που επιλέγονται για το σκοπό αυτό θα 
επιδιώκεται η δηµιουργία διευκολύνσεων στάθµευσης για το κοινό, σε 
συνεργασία µε τους ιδιοκτήτες, όπου είναι εφικτό. 

 
5.7.3.     Για την Κεντρική και τη ∆ευτερεύουσα    Εµπορική    Περιοχή,  τους  Άξονες        
               ∆ραστηριότητας και  τους   πυρήνες   της   πόλης και     των προαστίων  θα        
               εφαρµόζεται ειδικό καθεστώς στάθµευσης, που πρέπει να συναρτάται µε το          
              Σχέδιο Περιοχής του Κέντρου Λεµεσού.        Στις   ανωτέρω         περιοχές οι  
               δυνατότητες παροχής χώρων είναι εξαιρετικά     περιορισµένες και τα µέτρα             
               που   θα    υιοθετούνται   πρέπει   να    ενθαρρύνουν   τη    στάθµευση   σε   
               περιµετρικούς χώρους. 

 Επίσης θα πρέπει να ενθαρρύνεται ο θεσµός της εξαγοράς, ιδιαίτερα στις 
περιπτώσεις που αντιµετωπίζονται αντικειµενικοί λειτουργικοί λόγοι για 
αδυναµία ενσωµάτωσης των απαιτούµενων χώρων στάθµευσης στην υπό 
ανάπτυξη ιδιοκτησία.  
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5.7.4   Ιδιαίτερα σηµαντική θεωρείται η δηµιουργία µεγάλων δηµόσιων χώρων 

στάθµευσης και επιβίβασης σε δηµόσια µέσα µεταφοράς (park and ride) σε 
στρατηγικά σηµεία της ευρύτερης περιφέρειας της Κεντρικής και 
∆ευτερεύουσας Εµπορικής Περιοχής σε συνάρτηση µε τις βασικές 
διαδροµές των δηµόσιων συγκοινωνιών. 

Στο Σχέδιο 6 του Τοπικού Σχεδίου Λεµεσού καθορίζονται πέντε χώροι 
στάθµευσης και επιβίβασης που συσχετίζονται άµεσα µε τον 
παρακαµπτήριο Λεµεσού. Οι αρµόδιες Πολεοδοµικές Αρχές θα λαµβάνουν 
σοβαρά υπόψη τον εν λόγω καθορισµό και θα διαβουλεύονται µε το Τµήµα 
∆ηµοσίων Έργων πριν την χορήγηση πολεοδοµικής άδειας που επηρεάζει 
τους χώρους. 

 
5.7.5   Στο Παράρτηµα Γ “Πρότυπα για την Παροχή Χώρων Στάθµευσης” του 

παρόντος Σχεδίου, καθορίζονται τα πρότυπα για παροχή χώρων 
στάθµευσης, όπως και άλλα σχετικά µέτρα πολιτικής, που θα εφαρµόζονται 
από την Πολεοδοµική Αρχή, η οποία θα έχει και την ευχέρεια να καθορίζει 
µε όρους τον τύπο των αναγκαίων χώρων στάθµευσης. Σε περιπτώσεις 
αναπτύξεων µεγάλης κλίµακας ή αναπτύξεων που εκτιµάται ότι θα 
προσελκύουν ιδιαίτερα αυξηµένους αριθµούς χρηστών (υπεραγορές, 
διευκολύνσεις αναψυχής και ψυχαγωγίας κ.ο.κ.), η Πολεοδοµική Αρχή είναι 
δυνατό να απαιτεί αριθµό χώρων στάθµευσης ουσιαστικά µεγαλύτερο των 
καθορισµένων στο Παράρτηµα Γ, µε βασικό κριτήριο την ικανοποίηση των 
αναγκών στάθµευσης που δηµιουργεί η κάθε ανάπτυξη στο υπό ανάπτυξη 
οικόπεδο/τεµάχιο. Επιπρόσθετα προνοείται σε κατάλληλες περιπτώσεις η 
εισαγωγή του θεσµού της εξαγοράς χώρων στάθµευσης ο οποίος 
συγκεκριµενοποιείται µε ανάλογη Εντολή του Υπουργού Εσωτερικών. 

5.7.6 Σχέδιο Παροχής Κινήτρων για ∆ηµιουργία ∆ηµόσιων Χώρων 
Στάθµευσης  

 Το Σχέδιο Παροχής Κινήτρων για ∆ηµιουργία ∆ηµόσιων Χώρων 
Στάθµευσης διαλαµβάνει σηµαντικά πολεοδοµικά κίνητρα, και οικονοµικά 
κίνητρα, για τη δηµιουργία δηµόσιων χώρων στάθµευσης. Το Σχέδιο τέθηκε 
σε εφαρµογή για µια πενταετία στο Αστικό Κέντρο και στους Άξονες 
∆ραστηριότητας του Τοπικού Σχεδίου Λεµεσού (περίοδος ισχύος του 
Σχεδίου µέχρι τον ∆εκέµβριο του 2005).  

5.7.7 Στον Ένθετο Χάρτη 2, του “Σχεδίου Περιοχής Κέντρου Λεµεσού” 
σηµειώνονται στρατηγικής σηµασίας τεµάχια, τα οποία σε περίπτωση 
αποτυχίας των κινήτρων για τη δηµιουργία δηµόσιων χώρων στάθµευσης, 
θα πρέπει να κινούνται οι διαδικασίες απαλλοτρίωσης τους από την 
αρµόδια Τοπική Αρχή.  

5.7.8 Το Σχέδιο Παροχής Κινήτρων εφαρµόζεται στην ευρύτερη  περιοχή του 
Αστικού Κέντρου του Τοπικού Σχεδίου Λεµεσού, και σε Άξονες 
∆ραστηριότητας µε συντελεστή δόµησης ίσο ή µεγαλύτερο του 1,60:1. Το 
Σχέδιο προνοεί την αύξηση του συντελεστή δόµησης κατά 70% στο Αστικό 
Κέντρο και κατά 50% στους Άξονες ∆ραστηριότητας, εφόσον 
συµπεριληφθεί αριθµός δηµόσιων χώρων στάθµευσης ανάλογος του 
εµβαδού της υπό ανάπτυξη ιδιοκτησίας. Σε Άξονες ∆ραστηριότητας µε 
συντελεστή δόµησης µικρότερο του 1,60:1, τα κίνητρα µπορούν να ισχύουν 
κατ’ εξαίρεση και µόνο σε ειδικές περιπτώσεις, υπό ορισµένες 
προϋποθέσεις. 
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5.8     Εφαρµογή/Υλοποίηση 

5.8.1 Για προώθηση των προνοιών της κυκλοφοριακής πολιτικής του Σχεδίου, θα 
πρέπει να δηµιουργηθεί ένας συντονιστικός φορέας, στον οποίο να 
εκπροσωπούνται όλα τα αρµόδια τµήµατα/ υπηρεσίες, που να καθορίζει 
µεταξύ άλλων τις προτεραιότητες, χρονοδιαγράµµατα εφαρµογής,, κ.λπ.  

 
5.8.2  Η πιο πάνω κυκλοφοριακή πολιτική πρέπει να εφαρµοσθεί µε βάση 

συγκεκριµένο χρονοδιάγραµµα. Βραχυπρόθεσµα, προτεραιότητα πρέπει να 
δοθεί στην υιοθέτηση και εφαρµογή των µέτρων κυκλοφοριακής διαχείρισης 
µε παράλληλη προώθηση ορισµένων έργων άµεσης ανάγκης έτσι ώστε να 
απαµβλυνθούν οι υφιστάµενες πιέσεις πάνω σε τµήµατα του οδικού 
δικτύου. Επόµενη προτεραιότητα είναι η βελτίωση, διαπλάτυνση και 
επανασχεδιασµός υφιστάµενων δρόµων δεδοµένου ότι οι απαλλοτριώσεις 
γης θα είναι περιορισµένες. Η κατασκευή των νέων δρόµων αποτελεί την 
τελική φάση εφαρµογής των πιο πάνω προνοιών της κυκλοφοριακής 
πολιτικής.    (Σχ. 5). 

 
 
5.9    Περιβαλλοντικές Περιοχές 
 
5.9.1    Το πρωταρχικό σύστηµα κυκλοφορίας ορίζει, πρόσθετα προς τους άλλους 

του ρόλους, και τις "περιβαλλοντικές περιοχές" ως χωροδοµικές και 
λειτουργικές αστικές ενότητες. Οι περιβαλλοντικές περιοχές αποτελούν, 
ουσιαστικά, αστικά τετράγωνα όπου οι συνθήκες ζωής θα αναβαθµιστούν 
για να προσφέρουν περιβάλλον ψηλής στάθµης, µέσα στο οποίο οι κάτοικοι 
θα ζουν, θα εργάζονται, θα ψωνίζουν και θα διακινούνται µε άνεση και 
χωρίς ενόχληση από διαµπερείς κινήσεις οχηµάτων. Κάθε περιβαλλοντική 
περιοχή θα εξυπηρετείται εσωτερικά από συµπληρωµατικό και 
αλληλοεξαρτώµενο δίκτυο δρόµων δευτερεύουσας και τοπικής σηµασίας. 

 
5.9.2   Η σχέση µεταξύ των Περιβαλλοντικών Περιοχών και του πρωτεύοντος 

αστικού οδικού δικτύου είναι εξαιρετικά σηµαντική, δεδοµένου ότι µόνο µε τη 
σταδιακή δηµιουργία του ανωτέρω δικτύου θα καταστεί δυνατή η 
αναβάθµιση της ποιότητας ζωής και περιβάλλοντος µέσα στις 
Περιβαλλοντικές Περιοχές. 
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6.     ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΚΑΤΟΙΚΙΑΣ ΚΑΙ ΣΤΕΓΑΣΗ 
 
6.1     Γενικά 
 
6.1.1   Λόγω της κλίµακας και της λειτουργίας τους οι περιοχές που καθορίζονται 

για οικιστική ανάπτυξη αποτελούν ουσιώδη συστατικά στοιχεία της 
πολεοδοµικής οργάνωσης της περιοχής του Τοπικού Σχεδίου, τα οποία 
έχουν κρίσιµη σηµασία για την επίτευξη της Γενικής Στρατηγικής 
Ανάπτυξης. 

 
6.1.2   Η πολιτική που υιοθετείται αναφορικά µε την έκταση των καθορισµένων 

περιοχών οικιστικής ανάπτυξης συναρτάται άµεσα µε την εφαρµοσµένη 
κυκλοφοριακή πολιτική. Οι συνεχείς, υπερβολικές σε έκταση και πρόωρες 
επεκτάσεις των Οικιστικών Ζωνών, που κατά κανόνα έχουν πολύ µικρή 
σχέση µε τις πραγµατικές στεγαστικές ανάγκες του αστικού πληθυσµού, 
επιτείνουν και διαιωνίζουν την εξάρτηση του πληθυσµού από διακινήσεις µε 
ιδιωτικά οχήµατα, εξουδετερώνουν τη δυνατότητα αναβάθµισης του ρόλου 
των δηµόσιων συγκοινωνιών και επηρεάζουν τελικά την ποιότητα ζωής του 
σηµερινού και µελλοντικού αστικού πληθυσµού της ευρύτερης περιοχής 
Λεµεσού. 

 
6.1.3   Οι περιοχές κατοικίας πρέπει να αντιµετωπίζονται µε εξαιρετική προσοχή 

και µε απώτερο στρατηγικό στόχο την εξασφάλιση εκείνων των συνθηκών 
που θα συµβάλουν στην ουσιαστική αναβάθµιση της ποιότητας ζωής των 
κατοίκων. Σηµειώνεται ότι οι περιοχές κατοικίας καθορίσθηκαν µε τρόπο 
που να πληρούνται οι θεµελιώδεις πρόνοιες της στρατηγικής ανάπτυξης 
που έχει υιοθετηθεί για την περιοχή του Τοπικού Σχεδίου. 

 
6.1.4   ∆ιαπιστώνεται ότι οι Οικιστικές Ζώνες του Τοπικού Σχεδίου διευρύνθηκαν 

διαδοχικά σε πολύ ουσιαστικό βαθµό, χωρίς ωστόσο να επιτευχθεί η 
συγκράτηση των αξιών της οικιστικής γης. Οι εξελίξεις αυτές αποδεικνύουν 
την αναποτελεσµατικότητα των συνεχών επεκτάσεων ως µέτρου για την 
αντιµετώπιση των προβληµάτων πρόσβασης του αστικού πληθυσµού σε 
οικιστική γη σε λογικές τιµές. 

 
6.1.5   Η έκταση γης, η οποία εντάσσεται στις Οικιστικές Ζώνες, σύµφωνα µε το 

Τοπικό Σχέδιο, παρέχει δυνατότητες στέγασης πληθυσµού που είναι 
πολλαπλάσιος εκείνου που προβλέπεται ότι θα διαµένει στην περιοχή του 
Τοπικού Σχεδίου ακόµα και κατά το έτος 2012. Οι εξελίξεις, σε ότι αφορά το 
ρυθµό χρησιµοποίησης της οικιστικής γης, θα συνεχίσουν να 
παρακολουθούνται και στο µέλλον έτσι ώστε να αντιµετωπισθούν έγκαιρα 
ενδεχόµενα προβλήµατα. 

 
6.1.6   Στον πολεοδοµικό προγραµµατισµό και σχεδιασµό των περιοχών κατοικίας 

υιοθετείται και εφαρµόζεται η φιλοσοφία των "περιβαλλοντικών περιοχών" 
που στοχεύει, ανάµεσα σε άλλα, στην εξασφάλιση οµοιόµορφων και 
ικανοποιητικών προτύπων παροχής κοινοτικών υπηρεσιών και 
διευκολύνσεων και σε σχετική κοινοτική αυτάρκεια. Στο Τοπικό Σχέδιο οι 
περιοχές κατοικίας δεν αντιµετωπίζονται µονοδιάστατα ως χώροι 
"υπνωτηρίων", αλλά αντίθετα επιδιώκεται ο εµπλουτισµός τους µε στοιχεία 
και χαρακτηριστικά ζωντανών αστικών κυττάρων, όπως περιγράφεται στα 
επόµενα Κεφάλαια. 

 
 



 36

 
6.1.7   Τα κυριότερα προβλήµατα που αντιµετωπίζονται στην περιοχή του Τοπικού 

Σχεδίου στον τοµέα της στέγασης είναι τα ακόλουθα: 
 

(α)   Οι µεγάλες σε έκταση περιοχές κατοικίας, που υπερκαλύπτουν τις 
πραγµατικές στεγαστικές ανάγκες του αναµενόµενου πληθυσµού, 
και η αδυναµία ενεργοποίησης Περιοχών Ανάπτυξης που 
παραµένουν αναξιοποίητες, περιορίζουν τις δυνατότητες 
αποδοτικής οργάνωσης και ενοποίησης της ανάπτυξης 
επηρεάζοντας αρνητικά και τη φυσική δοµή της περιοχής. 

 
(β)    Η περιορισµένη προσφορά οικιστικής γης για ανάπτυξη σε 

προσιτές τιµές, εξαιτίας του συστήµατος διακατοχής της και των 
άλλων µηχανισµών της αγοράς, και οι περιορισµοί των 
στεγαστικών δανείων και προγραµµάτων, µειώνουν τις 
δυνατότητες των χαµηλών και µεσαίων εισοδηµατικών τάξεων να 
στεγαστούν µέσα στις Περιοχές Ανάπτυξης. 

 
(γ)    Η συχνά ελλειπής και µη έγκαιρη οργάνωση των οικιστικών 

περιοχών, όσον αφορά τεχνική και κοινωνική υποδοµή (δρόµοι, 
σχολεία, εµπορικά κέντρα, κ.ο.κ.), περιορίζει τις δυνατότητες 
µετεξέλιξης τους σε βιώσιµες φυσικές και κοινωνικές ενότητες που 
να λειτουργούν σχετικά αυτοδύναµα σύµφωνα µε το πρότυπο της 
περιβαλλοντικής περιοχής. 

 
(δ)   Οι ασυµβίβαστες χρήσεις σε κάποιες περιοχές κατοικίας και η µη 

προώθηση µέτρων ρύθµισης και µεταστέγασης τους, περιορίζουν 
την επιδιωκόµενη αναβάθµιση των ανέσεων και συνθηκών 
διαβίωσης του τοπικού πληθυσµού. 

 
(ε)    Η φυσική και περιβαλλοντική υποβάθµιση αρκετών οικιστικών 

περιοχών, τόσο στο κέντρο όσο και στην περιφέρεια της πόλης, 
επηρεάζουν αρνητικά το ποιοτικό µέρος και την αισθητική συνοχή 
της ανάπτυξης και ενισχύουν την αίσθηση της αρχιτεκτονικής  
ανοµοιογένειας και της εγκατάλειψης σηµαντικών τµηµάτων της 
περιοχής. 

 
6.1.8   Η στεγαστική πολιτική του  Τοπικού  Σχεδίου  περιλαµβάνει τους 

ακόλουθους γενικούς στόχους: 
 

(α)    Τη συγκέντρωση της µελλοντικής οικιστικής ανάπτυξης στις 
Περιοχές Ανάπτυξης, έτσι ώστε να αξιοποιείται στο βέλτιστο 
δυνατό βαθµό η δυναµικότητα των περιοχών αυτών σε γη, 
υποδοµές και κοινοτικές διευκολύνσεις και να ικανοποιούνται µέσα 
σε αυτές οι στεγαστικές ανάγκες όλων των εισοδηµατικών 
στρωµάτων του πληθυσµού. Η πολιτική αυτή πρέπει να υιοθετηθεί 
και από τους φορείς άσκησης της στεγαστικής πολιτικής του 
δηµόσιου τοµέα στο µελλοντικό τους προγραµµατισµό και για την 
εφαρµογή της δεν επαρκεί η µονοδιάστατη άσκηση του 
Πολεοδοµικού Ελέγχου. 
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(β) Η αποθάρρυνση οικιστικής ανάπτυξης εκτός των περιοχών 
ανάπτυξης του Τοπικού Σχεδίου, µε την εισαγωγή πολιτικής 
αποθάρρυνσης της µεµονωµένης κατοικίας εκτός Ορίου 
Ανάπτυξης.  

 
(γ)     Τη συνέχιση και ενίσχυση του ρόλου που διεδραµάτισε µέχρι 

σήµερα ο δηµόσιος τοµέας στην αγορά κατοικίας και την 
επικέντρωση των µελλοντικών προσπαθειών προς όφελος των 
ασθενέστερων εισοδηµατικών οµάδων του πληθυσµού. 

 
(δ)    Τη διεύρυνση των ευκαιριών που παρέχονται στον ιδιωτικό τοµέα 

για υλοποίηση στεγαστικών αναπτύξεων για χαµηλά εισοδηµατικά 
στρώµατα του πληθυσµού, µέσω της εφαρµογής µέτρων 
πολιτικής για µείωση του συνολικού κόστους ανέγερσης κατοικιών 
(ιδιαίτερη έµφαση θα δοθεί σε µέτρα για έλεγχο των τιµών της γης 
και για ουσιαστική βελτίωση των όρων χρηµατοδότησης της 
κατοικίας). 

 
(ε)   Την παροχή κινήτρων για ενθάρρυνση του ιδιωτικού τοµέα να 

αναλάβει την προώθηση ενιαίων στεγαστικών αναπτύξεων πάνω 
σε κατάλληλα σχεδιασµένη βάση. 

 
(στ)    Την ενθάρρυνση οικιστικής ανάπτυξης σε παραδοσιακούς 

οικιστικούς πυρήνες, µέσω της εφαρµογής προγραµµάτων 
ανάπλασης και αναβίωσης, ώστε να επαναχρησιµοποιηθεί 
επωφελώς το υφιστάµενο απόθεµα κατοικιών και να διατηρηθεί η 
ιστορική και πολιτιστική συνέχεια και η υφιστάµενη κοινωνική 
συνοχή. 

 
(ζ) Η παροχή κινήτρων για δηµιουργία ενιαίων οικιστικών 

αναπτύξεων µε στόχο την παροχή εναλλακτικών δυνατοτήτων 
στέγασης και αναβάθµιση του περιβάλλοντος των περιοχών 
κατοικίας. 

 
 
6.2     Στεγαστική Πολιτική 

6.2.1    Στην  περιοχή του Τοπικού Σχεδίου, οικιστική ανάπτυξη θα επιτρέπεται 
κατά κανόνα στις ακόλουθες περιοχές, που εµπίπτουν εντός του Ορίου 
Ανάπτυξης και σύµφωνα µε τις προϋποθέσεις που περιγράφονται στα 
οικεία κεφάλαια του Σχεδίου: 

 
(α)    Στις καθορισµένες Οικιστικές / Παραθεριστικές Ζώνες που 

βρίσκονται µέσα στο Όριο Ανάπτυξης και δείχνονται στο Σχέδιο 
Χρήσεων Γης ( Σχ. 11) και στο Σχέδιο Πολεοδοµικών Ζωνών ( Σχ. 
12 ) του Τοπικού Σχεδίου µε τους κωδικούς Κα, Πα και ΠΚ. 
Νοείται ότι στο τµήµα της Πολεοδοµικής Ζώνης Κα10 στην 
περιοχή του ∆ήµου Αγ. Αθανασίου που δεν καλύπτεται από τις 
υφιστάµενες δυνατότητες υδροδότησης, θα ισχύουν όλες οι 
πρόνοιες της Ζώνης Γα4 συµπεριλαµβανοµένων και εκείνων που 
αφορούν την ανέγερση της  Μεµονωµένης   Κατοικίας  που  
περιγράφονται  στη  συνέχεια (παράγραφος 6.3). Όταν το πιο 
πάνω τµήµα ενταχθεί σε Περιοχή Υδατοπροµήθειας, θα ισχύουν 
οι πρόνοιες της καθορισµένης Πολεοδοµικής Ζώνης (Σχ. 11). 
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(β)     Σε όλες τις βαθµίδες περιοχών ή και αξόνων που καθορίζονται 

στο Τοπικό Σχέδιο για τη στέγαση εµπορικών αναπτύξεων 
(Κεντρική και ∆ευτερεύουσα Εµπορική Περιοχή, Τοπικά Εµπορικά 
Κέντρα, Άξονες ∆ραστηριότητας όλων των Κατηγοριών και σε 
τµήµατα των πυρήνων προαστείων), νοουµένου ότι κατά την 
άποψη της Πολεοδοµικής Αρχής δεν θα διασπάται σε ουσιαστικό 
βαθµό η συνέχεια της εµπορικής χρήσης στο επίπεδο ισογείου 
εκεί όπου είναι επιθυµητή. 

 
(γ)    Στη Μικτή Ζώνη Βιοτεχνίας/Κατοικίας ∆ήµου Λεµεσού όπως αυτή 

καθορίζεται στο Χάρτη Χρήσης Γης. 
 
(δ)    Στις Ζώνες ΚΓ των ∆ήµων Λεµεσού και Αγίου Αθανασίου, όπου 

καθορίζεται ως επικρατούσα χρήση η κατοικία και τα γραφεία. 
 
(ε)   Στις καθορισµένες Τουριστικές Ζώνες σύµφωνα µε τις πρόνοιες 

της παραγράφου 10.3 του οικείου Κεφαλαίου του Τοπικού 
Σχεδίου. 

 
6.2.2 Η ανέγερση κατοικίας δεν επιτρέπεται σε Κτηνοτροφικές Ζώνες/ Περιοχές, 

εκτός αν πληρούνται οι προϋποθέσεις που αναφέρονται στην παράγραφο 
6.3.3 πιο κάτω. 

 
6.2.3 Επίσης δεν επιτρέπεται η ανέγερση κατοικίας στις καθορισµένες Ζώνες 

Προστασίας (∆α) . 
 
6.3 Ανέγερση µεµονωµένης κατοικίας σε περιοχές εκτός του Ορίου 

Ανάπτυξης 

6.3.1 Σε περιοχές εκτός του Ορίου Ανάπτυξης, δεν θα επιτρέπεται η οικιστική 
ανάπτυξη. Σε τέτοιες περιοχές είναι δυνατό να επιτραπεί η ανέγερση 
µονοκατοικίας, νοουµένου ότι τηρούνται όλες οι ακόλουθες προϋποθέσεις: 
 
(α) Η ανάπτυξη αφορά την ανέγερση µίας µόνο κατοικίας, σε τεµάχιο 

µε εµβαδόν τουλάχιστον 6.000 τ.µ., όπως τούτο είναι 
εγγεγραµµένο στα βιβλία του Τµήµατος Κτηµατολογίου και 
Χωροµετρίας κατά την ηµεροµηνία δηµοσίευσης του παρόντος 
Σχεδίου, και νοουµένου ότι : 
 
(i) Το µέγιστο εµβαδόν της κατοικίας δεν υπερβαίνει τα 240 

τ.µ., ανεξάρτητα από το µέγεθος του τεµαχίου. Νοείται 
ότι στο εµβαδόν αυτό συµπεριλαµβάνονται οι 
καλυµµένες βεράντες και οι βοηθητικές οικοδοµές.  

 
(ii) Το τεµάχιο δεν εµπίπτει σε Ζώνη Προστασίας ∆α, του 

Τοπικού Σχεδίου.  
 
(iii) Ο ιδιοκτήτης του τεµαχίου και τα µέλη της συγκεκριµένης 

οργανικής οικογένειάς του δεν διαθέτουν άλλη 
κατάλληλη ιδιόκτητη κατοικία ή άλλο τεµάχιο γης σε 
οποιαδήποτε περιοχή του Τοπικού Σχεδίου, όπου 
µπορεί να επιτραπεί η οικιστική ανάπτυξη, µε βάση 
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σχετική έρευνα ακίνητης ιδιοκτησίας στα βιβλία του 
Τµήµατος Κτηµατολογίου και Χωροµετρίας.  

 
(iv) Ο ιδιοκτήτης του τεµαχίου κατά την ηµεροµηνία 

δηµοσίευσης της παρούσας τροποποίησης του Τοπικού 
Σχεδίου είναι ο ίδιος µε τον ιδιοκτήτη του τεµαχίου κατά 
την ηµεροµηνία υποβολής της πολεοδοµικής αίτησης, 
εκτός αν ο νέος ιδιοκτήτης έχει κληρονοµήσει το τεµάχιο  

 
(ν) Το τεµάχιο διαθέτει άνετη και ασφαλή προσπέλαση από 

εγγεγραµµένο δηµόσιο δρόµο πλάτους τουλάχιστον 4 
µέτρων. 

 
(νi) Ικανοποιούνται οι ρυθµίσεις του συντελεστή δόµησης και 

του ποσοστού κάλυψης που καθορίζονται στην περιοχή, 
σύµφωνα µε τις πρόνοιες του Τοπικού Σχεδίου. 

 
(β) Η προτεινόµενη µονοκατοικία είναι ικανοποιητικής αισθητικής 

στάθµης, και η  θέση της στο τεµάχιο καθώς και η διαµόρφωση 
του τεµαχίου θα εναρµονίζονται µε τον χαρακτήρα και το 
περιβάλλον της περιοχής. 

 
(γ) Κατά τη χορήγηση πολεοδοµικής άδειας, η Πολεοδοµική Αρχή 

δύναται να εφαρµόσει τις πρόνοιες των παραγράφων 3.1 και 3.2 
του Παραρτήµατος Β του Τοπικού Σχεδίου. Νοείται ότι η  πρόνοια 
3.4 (θ) του Παραρτήµατος Β δεν εφαρµόζεται στην  περίπτωση 
ανέγερσης µεµονωµένης κατοικίας.  

 
6.3.2 Η χορήγηση άδειας για ανέγερση  µεµονωµένης κατοικίας στην περιοχή του 

Τοπικού Σχεδίου δεν είναι δυνατή σε περίπτωση που για τεµάχιο που 
ανήκει στον ίδιο αιτητή ή µέλος της οργανικής του οικογένειας και βρίσκεται 
εκτός Ορίου Ανάπτυξης , έχει χορηγηθεί άλλη άδεια για ανέγερση 
µεµονωµένης κατοικίας µετά τη δηµοσίευση της παρούσας τροποποίησης 
του Τοπικού Σχεδίου. Τα ανωτέρω θα διαπιστώνονται µεταξύ άλλων και 
από σχετική έρευνα ακίνητης ιδιοκτησίας, από το Τµήµα Κτηµατολογίου και 
Χωροµετρίας, για τα τεµάχια που ανήκουν στον ιδιοκτήτη ή και σε µέλη της 
οργανικής του οικογένειας, στις περιοχές εκτός Ορίου Ανάπτυξης.  

6.3.3 Σε Κτηνοτροφικές Ζώνες δεν θα επιτρέπεται η ανέγερση µεµονωµένης 
κατοικίας. Η Πολεοδοµική Αρχή εντούτοις, αφού λάβει υπόψη ειδικές 
περιστάσεις, µπορεί σε εξαιρετικές περιπτώσεις να χορηγήσει πολεοδοµική 
άδεια για ανέγερση µεµονωµένης κατοικίας και σε Κτηνοτροφικές Ζώνες 
νοουµένου ότι η προτιθέµενη µονοκατοικία είναι αναγκαία για τη στέγαση 
προσωπικού που εργάζεται σε υφιστάµενη κτηνοτροφική µονάδα, ο 
ιδιοκτήτης έχει ως κύρια απασχόληση την κτηνοτροφία και το εµβαδόν της 
κατοικίας δεν ξεπερνά τα 150 τ.µ. Η Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να 
επιτρέψει µία µόνο κατοικία για κάθε κτηνοτροφική µονάδα. Νοείται ότι για 
την έκδοση τέτοιας άδειας το τεµάχιο πρέπει να είναι εµβαδού τουλάχιστον 
6.000 τ.µ., και να πληρούνται οι προϋποθέσεις (α)(ν) και (α)(νι) της 
παραγράφου 6.3.1. Η ανέγερση µεµονωµένης κατοικίας σε Κτηνοτροφικές 
περιοχές, δεν θα επιτρέπεται. 
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6.3.4   Σε Βιοµηχανικές και Βιοτεχνικές Ζώνες ή Περιοχές δεν θα επιτρέπεται η 
ανέγερση κατοικίας. 

 
 
6.4     Άλλες χρήσεις εντός Οικιστικής Ζώνης 
 
6.4.1   Η οικιστική χρήση ορίζεται ως η επικρατούσα χρήση στις καθορισµένες 

Οικιστικές Ζώνες. Παρόλα αυτά, στα οικεία Κεφάλαια του Τοπικού Σχεδίου 
καθορίζονται εκείνες οι χρήσεις, πέραν της οικιστικής, οι οποίες µπορεί να 
επιτραπούν από την Πολεοδοµική Αρχή, νοουµένου ότι: 
 
(α)   Είναι συναφείς και συµβατές µε την επικρατούσα οικιστική χρήση. 
 
(β)    Θεωρούνται ουσιώδεις για την εξυπηρέτηση των άµεσων και 

καθηµερινών αναγκών των κατοίκων των οικιστικών περιοχών. 
 

(γ)   ∆εν δηµιουργούν ουσιαστική περιβαλλοντική επιβάρυνση ή 
µείωση των ανέσεων σε γειτονικές ιδιοκτησίες ή στην ευρύτερη 
περιοχή λόγω της κλίµακας και του τύπου της προτεινόµενης 
ανάπτυξης (π.χ. λόγω του όγκου της κυκλοφορίας που θα 
ελκύεται ή λόγω θορύβου ή άλλης ηχητικής ή αισθητικής 
ρύπανσης). 

(δ) Η προσπέλαση στην ανάπτυξη είναι από δευτερεύοντες/ 
συλλεκτήριους δρόµους, και όχι από τριτεύον οδικό δίκτυο (δρόµοι 
γειτονιάς).  

 
(ε)    Πληρούν τα πρότυπα παροχής χώρων στάθµευσης για τις 

αντίστοιχες προτεινόµενες χρήσεις. Σε ορισµένες περιπτώσεις 
τέτοιων χρήσεων η Πολεοδοµική Αρχή µπορεί, όταν το θεωρήσει 
απαραίτητο, να απαιτήσει περισσότερους χώρους στάθµευσης 
στην προς ανάπτυξη ιδιοκτησία ούτως ώστε να αποφευχθεί η 
επιβάρυνση της περιοχής. 

6.4.2   Ως τύποι χρήσεων που θα µπορούσαν να επιτραπούν υπό τις ανωτέρω 
προϋποθέσεις σε καθοριζόµενες Οικιστικές Ζώνες αναφέρονται τα µικρά 
καταστήµατα τροφίµων, καταστήµατα καθηµερινής χρήσης εµβαδού της 
τάξης των 50 τ.µ. (παρ. 8.13.4), και τα γραφεία µέγιστου εµβαδού της τάξης 
των 100 τ.µ., καθώς και τα µικρά ιδιωτικά ιατρεία (παρ. 8.20.6), σύµφωνα 
µε την πολιτική που περιγράφεται στο αντίστοιχο Κεφάλαιο του Τοπικού 
Σχεδίου.   

6.4.3 Σε Οικιστικές Ζώνες είναι δυνατό, κατά την κρίση της Πολεοδοµικής Αρχής, 
και σύµφωνα µε κριτήρια και προϋποθέσεις που καθορίζονται µε 
λεπτοµέρεια στα οικεία κεφάλαια, να επιτραπούν πέραν των πιο πάνω, 
στέγες γερόντων και άλλες υπηρεσίες κοινωνικής µέριµνας και κοινοτικής 
υποδοµής (παρ. 12.5), φροντιστήρια/ ινστιτούτα µέχρι 100 τ.µ. (παρ. 
11.5.1), γυµναστήρια µικρής κλίµακας (παρ. 14.2.3), ινστιτούτα αισθητικής 
µέχρι 100 τ.µ. περίπου, νηπιαγωγεία/βρεφοκοµικοί σταθµοί (παρ. 11.2), 
πρατήρια πετρελαιοειδών (παρ. 8.24), δηµοτικά σχολεία, γυµνάσια, λύκεια 
(παρ. 11.3) και σχολές τριτοβάθµιας εκπαίδευσης (παρ. 11.4).  Επιπλέον, 
είναι δυνατή η χωροθέτηση διευκολύνσεων αναψυχής/ ψυχαγωγίας 
συνήθους µορφής όπως καφενεία, εστιατόρια χωρίς µουσική, λέσχες, 
υπηρεσίες σύνδεσης µε το διαδίκτυο, κ.ο.κ. (παρ. 30.2.25). 
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6.4.4 Όλες οι επιτρεπόµενες, υπό προϋποθέσεις, χρήσεις σε Οικιστικές Ζώνες 
καταγράφονται στο Παράρτηµα Ζ  του Τοπικού Σχεδίου Λεµεσού. Στο 
Παράρτηµα σηµειώνονται επίσης οι σχετικές παράγραφοι στα οικεία 
κεφάλαια του Τοπικού Σχεδίου.  

 
6.4.5  Οι ανωτέρω χρήσεις που περιγράφονται στην παράγραφο 6.4.3 θα 

επιτρέπονται δυνητικά και µε τη διακριτική ευχέρεια της Πολεοδοµικής 
Αρχής, σε ιδιοκτησίες που εµπίπτουν σε Οικιστικές Ζώνες, και εφάπτονται 
των καθορισµένων δρόµων πρωταρχικής σηµασίας του Τοπικού Σχεδίου 
Λεµεσού. Σε τέτοιες περιπτώσεις δεν επιτρέπεται η χωροθέτηση 
οποιωνδήποτε εµπορικών χρήσεων οι οποίες λόγω της φύσης τους 
προσελκύουν µεγάλη και συνεχή κυκλοφορία όπως περίπτερα, αρτοποιεία, 
πρακτορεία στοιχηµάτων κ.ο.κ., για διασφάλιση της κυκλοφοριακής 
ικανότητας των δρόµων αυτών και των συνθηκών κυκλοφοριακής 
ασφάλειας. Στις πιο πάνω ιδιοκτησίες θα επιτρέπονται επίσης 
οποιεσδήποτε άλλες χρήσεις και λειτουργίες εµπίπτουν στην κατηγορία 
Αναπτύξεων Ειδικού Τύπου, όπως καθορίζονται στο Κεφάλαιο 22  των 
οποίων η χωροθέτηση κατά την κρίση της Πολεοδοµικής Αρχής εµπλουτίζει 
και εξυπηρετεί την ευρύτερη οικιστική περιοχή, χωρίς αρνητικές επιπτώσεις 
στις ανέσεις της.  

 
6.4.6 Για τη χωροθέτηση των πιο πάνω χρήσεων θα πρέπει να ισχύουν 

απαραίτητα οι ακόλουθες προϋποθέσεις: 
 
(α) Το ελάχιστον εµβαδόν της ιδιοκτησίας θα ανέρχεται σε  1.000 τ.µ., εκτός 

όπου αναφέρεται διαφορετικά στα οικεία Κεφάλαια του Σχεδίου.  
 
(β)  Οι χρήσεις θα αφορούν µόνο αυτές που αναφέρονται στην παράγραφο 

6.4.3  πιο πάνω, καθώς και Αναπτύξεις Ειδικού Τύπου που η Πολεοδοµική 
Αρχή κρίνει ότι µπορεί να χωροθετηθούν στις αναφερόµενες περιοχές.  

 
 
(γ) Το ποσοστό κάλυψης δεν θα υπερβαίνει το 0,35:1. Ο συντελεστής 

δόµησης παραµένει αυτός της επικρατούσας χρήσης, και συνεπώς δεν θα 
ισχύει η παράγραφος 7.6 του Κεφαλαίου 7 Συντελεστής ∆όµησης- 
Πυκνότητα Ανάπτυξης. Η Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατόν να επιτρέψει 
την ανέγερση ενός επιπλέον ορόφου, νοουµένου ότι δεν επηρεάζεται ο 
χαρακτήρας της περιοχής και αφού ληφθούν υπόψη οποιεσδήποτε άλλες 
συναφείς  παράµετροι. 

 
(δ) Η πρόσβαση στην ανάπτυξη δεν θα δηµιουργεί συνθήκες κυκλοφοριακής 

ανασφάλειας κατά µήκος του δρόµου πρωταρχικής σηµασίας, και δεν θα 
επηρεάζει δυσµενώς το οδικό δίκτυο της παρακείµενης περιοχής κατοικίας.  

 
(ε) Ο αριθµός χώρων στάθµευσης που απαιτείται σε σχέση µε την κατηγορία 

της ανάπτυξης µε βάση το Παράρτηµα Γ του Τοπικού Σχεδίου, θα 
αυξάνεται κατά 20 %, ούτως ώστε να διασφαλίζεται η κυκλοφοριακή 
ικανότητα του δρόµου πρωταρχικής σηµασίας και των ανέσεων των 
παρακείµενων οικιστικών περιοχών από πιθανή στάθµευση αυτοκινήτων 
στο οδόστρωµα. Τουλάχιστον το 50% των χώρων αυτών θα χωροθετείται 
στον ελεύθερο χώρο της ανάπτυξης ή σε υπόστεγο χώρο στο ισόγειο της 
ανάπτυξης.  
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(στ) Σε περίπτωση που απαιτείται δηµόσιος χώρος πρασίνου µε βάση την 

πρόνοια 3.2 του Παραρτήµατος Β Γενικές Πρόνοιες Πολιτικής, αυτός θα 
χωροθετείται κατά τρόπο ώστε να αποτελεί ζώνη προστασίας µεταξύ της 
ανάπτυξης και της παρακείµενης οικιστικής περιοχής.  
 

(ζ) Η οικοδοµή θα απέχει τουλάχιστον 5,0 µέτρα από το όριο του δρόµου 
πρωταρχικής σηµασίας, και η έκταση γης µεταξύ της οικοδοµής και του 
δρόµου θα τοπιοτεχνηθεί κατάλληλα. Η Πολεοδοµική Αρχή θα εξασφαλίζει, 
όπου είναι εφικτό αποµονωτική λωρίδα πρασίνου µεταξύ του τεµαχίου και 
του δρόµου πρωταρχικής σηµασίας, ούτως ώστε ανάλογα µε την 
περίπτωση, η πρόσβαση από τον αναφερόµενο δρόµο να αποτρέπεται ή 
να επιτρέπεται από ελεγχόµενες εισόδους/ εξόδους.  

 
(η) Κατά τη χορήγηση πολεοδοµικής άδειας για ανάπτυξη µε βάση τις 

πρόνοιες της παρούσας παραγράφου, είναι δυνατή η επιβολή ανάλογα µε 
την περίπτωση αντισταθµιστικών µέτρων, που είναι δυνατό να 
περιλαµβάνουν έργα βελτίωσης του οδικού δικτύου (περιλαµβανοµένου και 
του αναγκαίου οδικού εξοπλισµού της εγγύς περιοχής), τοπιοτέχνηση των 
δηµόσιων χώρων πρασίνου (περιλαµβανοµένου και του αναγκαίου 
εξοπλισµού για τη δηµιουργία οργανωµένων πάρκων/ παιδικής χαράς και 
πλατείας), κατασκευή δηµόσιων χώρων στάθµευσης, και άλλα έργα 
βασικής αστικής υποδοµής.  

 
6.4.7 Φροντιστήρια, ιατρεία και γυµναστήρια και αναπτύξεις για παρόµοιες χρήσεις 

µε µέγιστο εµβαδόν 200 τ.µ., είναι επίσης δυνατό να χωροθετούνται σε 
τεµάχια ανεξαρτήτως εµβαδού που εµπίπτουν σε περιοχές κατοικίας  κατά 
µήκος δρόµων πρωταρχικής σηµασίας χωρίς τον περιορισµό αναφορικά µε τη 
µείωση του ανώτατου επιτρεπόµενου ποσοστού κάλυψης, για ενθάρρυνση 
των αναπτύξεων αυτών που εξυπηρετούν τις τοπικές ανάγκες, και σύµφωνα 
µε τις προϋποθέσεις που αναφέρονται στα οικεία κεφάλαια του Σχεδίου.  

 
    6.4.8  Στις  πιο πάνω περιπτώσεις , µεταγενέστερη αίτηση για αλλαγή της χρήσης για 

την οποία παραχωρείται η πολεοδοµική άδεια, θα µελετάται µε ουσιαστικό 
κριτήριο τη διαφύλαξη των ανέσεων της πρωτεύουσας χρήσης. Στόχος των 
δυνατοτήτων που παρέχονται µε τις πιο πάνω πρόνοιες είναι η αναβάθµιση 
των περιοχών κατοικίας σε βιώσιµες φυσικές και κοινωνικές ενότητες και η 
βέλτιστη δυνατή εξυπηρέτηση του τοπικού πληθυσµού. 

 

6.5 Κίνητρα για ∆ηµιουργία Ενιαίων Οικιστικών Αναπτύξεων σε 
οικόπεδα. 

6.5.1 Στους βασικούς στόχους του Τοπικού Σχεδίου περιλαµβάνεται η δηµιουργία 
ενιαίων οικιστικών αναπτύξεων για παροχή εναλλακτικών δυνατοτήτων 
στέγασης σε διάφορες οµάδες του πληθυσµού, καθώς και για αναβάθµιση 
του περιβάλλοντος των περιοχών κατοικίας. 

6.5.2 Σε οικιστικές περιοχές του Τοπικού Σχεδίου Λεµεσού όπου ισχύει 
συντελεστής δόµησης ίσος ή µικρότερος του 0,60:1, και εφόσον δεν 
συντρέχουν οποιοιδήποτε περιβαλλοντικοί ή άλλοι λόγοι για διατήρηση του 
χαµηλού αυτού συντελεστή, η Πολεοδοµική Αρχή δύναται σε περίπτωση 
υποβολής αίτησης για τη δηµιουργία ενιαίας οικιστικής ανάπτυξης, να 
επιτρέψει αύξηση του ανώτατου επιτρεπόµενου συντελεστή δόµησης και 
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του ανώτατου αριθµού ορόφων, µε βάση τον Πίνακα 6.1 Αύξηση του 
Συντελεστή ∆όµησης για Ενιαίες Οικιστικές Αναπτύξεις στο τέλος του 
παρόντος κεφαλαίου,  και εφόσον ισχύουν οι ακόλουθες προϋποθέσεις: 

(α) Η αίτηση αφορά ενιαία οικιστική  ανάπτυξη σε τέσσερα ή 
περισσότερα οικόπεδα κανονικού εµβαδού, ή σε οικόπεδο 
ανάλογου µεγέθους, κατά προτίµηση σε γειτνίαση µε δηµόσιες 
λειτουργίες όπως εκπαιδευτήρια, στάδια, δηµόσιους χώρους 
πρασίνου, κ.ο.κ., ή κατά µήκος δρόµων πρωταρχικής σηµασίας, 
χωρίς να αποκλείονται και άλλες περιοχές, αλλά όχι εντός ή σε 
περιοχή εφαπτόµενη µε Περιοχή Ειδικού Χαρακτήρα.  

(β) Ο αριθµός χώρων στάθµευσης που απαιτείται µε βάση το 
Παράρτηµα Γ, θα αυξάνεται κατά 20 %.  

(γ) Θα δηµιουργούνται υψηλής ποιότητας τοπιοτεχνηµένοι 
κοινόχρηστοι και κοινόκτητοι ανοικτοί χώροι, που θα 
κατωχυρώνονται µε σχετική εγγραφή στους τίτλους ιδιοκτησίας. 

(δ) Η αύξηση του αριθµού ορόφων θα ενθαρρύνεται για τη δηµιουργία 
ενιαίας οικιστικής ανάπτυξης, µε τη δυνατότητα ανέγερσης 
τριόροφων οικοδοµών µε διαµερίσµατα, σε συνδιασµό µε 
συνεχόµενες οµάδες κατοικιών. 

(ε) Σε περίπτωση ανέγερσης τριώροφης οικοδοµής, η απόσταση από 
τα σύνορα του τεµαχίου (εκτός του οδικού συνόρου) θα είναι 
τουλάχιστον 4 µέτρα.  

 
 
Πίνακας 6.1 Αύξηση Συντελεστή ∆όµησης για Ενιαίες Οικιστικές Αναπτύξεις 
Πολεοδοµική 

Ζώνη 
Συντ.∆οµ./ 
Συντ.Καλ. 

Συντελεστής 
∆όµησης 

(σε περίπτωση 
ανάπτυξης σε 
οικόπεδα 
εµβαδού 

µεγαλύτερου ή 
ίσου των 
τεσσάρων 
κανονικών 
οικοπέδων) 

Συντελεστής 
∆όµησης 

(σε περίπτωση 
ανάπτυξης σε 
οικόπεδα 
εµβαδού 

µεγαλύτερου ή 
ίσου των έξι 
κανονικών 
οικοπέδων) 

Ποσοστό 
Κάλυψης 

Μέγιστος 
Αριθµός 
Ορόφων 

Κα8-0.60/0.35/2 Αύξηση κατά 10% Αύξηση κατά 20% 0,30:1 3 

Κα9-0.40/0.25/2 Αύξηση κατά 10% Αύξηση κατά 20% 0,25:1 3 

Κα10-0.30/0.20/2 Αύξηση κατά 10% Αύξηση κατά 20% 0,20:1 3 

       Νοείται ότι η ανωτέρω πολιτική θα ισχύει όταν προνοείται ένας ελάχιστος 
αριθµός οικιστικών µονάδων. Ο αριθµός αυτός θα υπολογίζεται αριθµητικά ως 
ακολούθως: 
                  (Εµβαδόν οικοπέδου µε εµβαδόν µεγαλύτερο των 4 κανονικών οικοπέδων)  
                   Χ  (υφιστάµενο συντελεστή  δόµησης ) Χ ( 1+ επί τοις % αύξηση)  /  150.   
       Νοείται ότι αν προκύπτει δεκαδικό αποτέλεσµα, οι Πολεοδοµικές Αρχές θα τον 
µετατρέπουν στον πλησιέστερο ακέραιο. 
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       Σε περίπτωση για παράδειγµα ανάπτυξης σε οικόπεδο µε εµβαδόν 2100 
τετραγωνικών µέτρων που εµπίπτει στη ζώνη Κα8 θα πρέπει να ανεγερθούν  
τουλάχιστον:  (2100) Χ (0.60) Χ (1 + 0.10) / 150 = 9.24  ή  9 οικιστικές µονάδες.  
        
6.6     Άλλες Πρόνοιες 
 
6.6.1  Οι νέες οικιστικές περιοχές πρέπει να ικανοποιούν µε ουσιαστικό τρόπο 

ορισµένα λειτουργικά και περιβαλλοντικά κριτήρια. Συγκεκριµένα, πρέπει να 
περιλαµβάνουν τις κοινόχρηστες λειτουργίες, υπηρεσίες και ανοικτούς 
χώρους πρασίνου που υπαγορεύονται από την κλίµακα της ανάπτυξης, να 
προσφέρουν άνετη προσπέλαση σε περιοχές απασχόλησης µέσα σε 
συνθήκες κυκλοφοριακής ασφάλειας τόσο για οχήµατα όσο και για πεζούς, 
και να εξασφαλίζουν ψηλή ποιότητα φυσικού περιβάλλοντος. 

 
6.6.2   Στην περιοχή του ∆ήµου Κάτω Πολεµιδιών, νοτιοδυτικά της Α' Βιοµηχανικής 

Περιοχής Λεµεσού και σε περιοχές που καλύπτονται από Ζώνες Γα2 και 
Γα5, προνοείται η δηµιουργία περιορισµένου θύλακα, όπου θα µπορεί να 
επιτραπεί οικιστική ανάπτυξη µε ανώτατο συντελεστή δόµησης της τάξης 
του 0,30:1, για κάλυψη στεγαστικών αναγκών των κατοίκων της περιοχής. 
Η περιοχή αυτή περιορίζεται εκεί όπου υπάρχουν µικρές ιδιοκτησίες και 
σχετική συγκέντρωση κατοικιών σήµερα. 

 
6.6.3   Στην περιοχή Πάνω Πολεµιδιών, και συγκεκριµένα για τα 30 οικόπεδα της 

φάσης Κ του Σχεδίου Αυτοστέγασης Εκτοπισθέντων που εµπίπτουν σε 
Ζώνη Κα8, θα ισχύουν ψηλότεροι συντελεστές ανάπτυξης για σκοπούς 
διευκόλυνσης των δικαιούχων προσφύγων. Στην περίπτωση αυτή ο 
ανώτατος επιτρεπόµενος συντελεστής δόµησης θα είναι 0,80:1, το ανώτατο 

               ποσοστό κάλυψης 0,50:1, ο µέγιστος αριθµός ορόφων 2 και το ύψος 8,30 
µέτρα. 

 
6.6.4   Στην περιοχή Ύψωνα, και συγκεκριµένα για τα τεµάχια του Κυπριακού 

Οργανισµού Αναπτύξεως Γης µε αριθµούς 73/1 και 328 των Φ/Σχ. 1111/54 
& 46, θα ισχύει ανώτατος συντελεστής δόµησης 0,60:1, ανώτατο ποσοστό 
κάλυψης 0,35:1, µέγιστος αριθµός ορόφων 2 και ύψος οικοδοµών 8,30 
µέτρα, αντί των προνοιών της ισχύουσας Ζώνης Κα9. 

 
6.6.5     Ως πολυκατοικία (που αναφέρεται στις Πολεοδοµικές Ζώνες Τ1β1α και ΤΓ8α) 

ορίζεται το ενιαίο συγκρότηµα που περιλαµβάνει πέντε τουλάχιστον 
οικιστικές µονάδες και τουλάχιστον τρεις ορόφους. ∆ιευκρινίζεται ότι για 
άλλες χρήσεις γης, εκτός της κατοικίας, που θα µπορούσε να επιτρέψει η 
Πολεοδοµική Αρχή για την εξυπηρέτηση του τουρισµού, θα ισχύει ο 
ανώτατος επιτρεπόµενος συντελεστής δόµησης όπως αυτός προκύπτει µε 
βάση την πρόνοια 4.5 του Παραρτήµατος Β των Γενικών Προνοιών 
Πολιτικής, ο οποίος θα εφαρµόζεται σε σχέση µε το συντελεστή δόµησης 
που ορίζεται για την κατοικία και όχι για την πολυκατοικία. 

 
 
6.7 Εµβαδά Οικιστικών Μονάδων 
 
6.7.1 Για σκοπούς διασφάλισης ικανοποιητικών επιπέδων πυκνότητας, σε 

περίπτωση οικιστικής ανάπτυξης η Πολεοδοµική Αρχή θα καθοδηγείται από 
τον Πίνακα 6.2 Ωφέλιµα Εµβαδά Οικιστικών Μονάδων, ο οποίος καθορίζει 
ενδεικτικά τα ελάχιστα επιθυµητά εµβαδά για διάφορους τύπους οικιστικής 
ανάπτυξης. 
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6.7.2 Τα πιο κάτω εµβαδά δεν αφορούν διατηρητέες ή παραδοσιακές οικοδοµές, 

ή οικοδοµές σε πυκνοκατοικηµένες περιοχές ή σε περιοχές όπου επικρατεί 
το σύστηµα συνεχούς δόµησης. 

 
6.7.3 Τα πιο κάτω εµβαδά δυνατό να µην εφαρµόζονται σε περίπτωση 

ανάπτυξης που αφορά µέχρι τέσσερις οικιστικές µονάδες επί της ακινήτου 
ιδιοκτησίας. 

 
 
 
Πίνακας 6.2 Ωφέλιµα Εµβαδά Οικιστικών Μονάδων 
 

Αστικό 
Κέντρο 

 

Ενδιάµεσες 
Περιοχές 

Περιοχές µε 
Συντελεστή 

∆όµησης ίσο ή 
µικρότερο του 

0,20:1 

Τύπος Οικιστικής 
Μονάδας 

 

Εµβαδόν (τ.µ.) 
 

Στούντιο 30 35 40 

Ενός δωµατίου  
 

45 
 

50 55 
 

∆ύο δωµατίων  
 

65 
 

75 80 
 

Τριών δωµατίων  
 

85 
 

95 
 

100 
 

 
6.7.4 Στο ωφέλιµο εµβαδόν δεν υπολογίζεται το εµβαδόν κοινόχρηστων 

κλιµακοστασίων, ανελκυστήρων και εισόδων, και το εµβαδόν εξωστών και 
καλυµµένων ή µη βεραντών. Ως δωµάτιο θεωρείται οποιοσδήποτε 
εσωτερικός χώρος µε εξαίρεση το χωλ, τη σαλοτραπεζαρία, την κουζίνα, 
τους διαδρόµους και τους χώρους υγιεινής. 

 
 
6.8    Υποδιαίρεση Οικιστικών Μονάδων 
 
6.8.1  Η Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να επιτρέψει την υποδιαίρεση µεγάλων 

οικιστικών µονάδων σε µικρότερες, νοουµένου ότι κατά την κρίση της η 
υποδιαίρεση δεν θα υποβαθµίσει τις ανέσεις διαβίωσης των µελλοντικών 
ενοίκων των µικρότερων µονάδων, δεν θα επηρεασθούν αρνητικά οι 
πυκνότητες χρήσης στη συγκεκριµένη περιβαλλοντική περιοχή, δεν θα 
δηµιουργηθούν προβλήµατα στάθµευσης και δεν θα προκληθεί υπερβολική 
φόρτιση του τοπικού οδικού δικτύου. Νοείται ότι θα τηρούνται οι υπόλοιπες 
πρόνοιες του Σχεδίου. 
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7. ΣΥΝΤΕΛΕΣΤΗΣ ∆ΟΜΗΣΗΣ, ΠΥΚΝΟΤΗΤΑ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ 
 
 
7.1     Ο όγκος και η πυκνότητα της οικιστικής και άλλης οικοδοµικής ανάπτυξης, 

που αποτελούν εξαιρετικά σηµαντικά στοιχεία για την συνολική οργάνωση 
της αστικής δοµής, θα ελέγχονται µε την εφαρµογή πολεοδοµικών 
παραµέτρων όπως ο ανώτατος συντελεστής δόµησης και κάλυψης και ο 
ανώτατος αριθµός ορόφων. 

 
 
7.2      Ο έλεγχος της πυκνότητας χρήσης, που εξασφαλίζεται έµµεσα µε τους 

συντελεστές δόµησης, αποσκοπεί στη διασφάλιση του επιθυµητού για κάθε 
περίπτωση περιβάλλοντος κατοικίας, στον υπολογισµό των αναγκών σε γη, 
στη διευκόλυνση του προγραµµατισµού των απαραίτητων έργων 
υποδοµής, υπηρεσιών και δηµόσιων διευκολύνσεων.  

 
 
7.3     Ο συντελεστής δόµησης, το ποσοστό κάλυψης και το επιτρεπόµενο ύψος 

οικοδοµών που προνοούνται από το παρόν Σχέδιο για κάθε επιµέρους 
περιοχή, φαίνονται στο Σχέδιο Πολεοδοµικών Ζωνών (Σχ. 12, ένθετο) και 
στις διάφορες ειδικές σηµειώσεις στο κείµενο του Τοπικού Σχεδίου. Η γενική 
πολιτική διαβάθµισης των συντελεστών δόµησης στηρίζεται στο πρότυπο 
των πολλαπλών πυραµίδων και ακολουθεί γενικά το πρότυπο των 
ψηλότερων ποσοστών στο κέντρο του αστικού συµπλέγµατος και την 
παραλιακή περιοχή µε σταδιακή µείωση τους προς τις παρυφές της πόλης. 
Η κλιµακωτή µείωση διαφοροποιείται συχνά µε κάποιες τοπικές εξάρσεις σε 
χώρους πιο έντονων δραστηριοτήτων, όπου ο καθοριζόµενος συντελεστής 
δόµησης είναι ψηλότερος εκείνου των περιβάλλουσων περιοχών. 

 
 
7.4      Οι καθοριζόµενοι συντελεστές δόµησης ακολουθούν γενικά τη φιλοσοφία 

που περιγράφηκε στην παράγραφο 7.3. Επισηµαίνονται ιδιαίτερα τα 
ακόλουθα σηµεία: 
 
(α)   Ο καθορισµός χαµηλού συντελεστή δόµησης σε χώρους εκτός 

Περιοχών Ανάπτυξης, για σκοπούς αποθάρρυνσης της πρόωρης 
και διάσπαρτης ανάπτυξης. 

 
(β)   Ο καθορισµός χαµηλού συντελεστή δόµησης σε περιοχές γύρω 

από Βιοµηχανικές και Κτηνοτροφικές Ζώνες/ Περιοχές, φράγµατα 
ή περιοχές προστασίας (αποµονωτικές λωρίδες). 

 
(γ)    Η προσαρµογή του συντελεστή δόµησης και του επιτρεπόµενου 

ύψους οικοδοµών στις επιτρεπόµενες χρήσεις, τη φυσιογνωµία 
και το χαρακτήρα της κάθε περιοχής µε στόχο τη διαφύλαξη των 
ανέσεων ζωής και της φυσιογνωµίας του χώρου. 

 
(δ)   Ο καθορισµός σχετικά ψηλότερου συντελεστή δόµησης και 

επιτρεπόµενου ύψους οικοδοµών στις βασικές συµπαγείς ή 
συνεχείς εµπορικές περιοχές µε στόχο την τόνωση της έντασης 
των δραστηριοτήτων σε αυτές και τη δηµιουργία µιας ιδιαίτερης 
χωροδοµικής και λειτουργικής ταυτότητας. 
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7.5    Η Πολεοδοµική Αρχή θα επιτρέπει αναπτύξεις µε συντελεστή δόµησης 
πέραν του καθοριζόµενου στο Τοπικό Σχέδιο σε περιπτώσεις µεταφοράς 
του συντελεστή δόµησης από διατηρητέες οικοδοµές, σύµφωνα µε τις 
προϋποθέσεις και τα κριτήρια που καθορίζονται στο Νοµό 68(1) του 1992 
και τις µεταγενέστερες τροποποιήσεις του (Περί Παροχής κινήτρων σε 
ιδιοκτήτες διατηρητέων οικοδοµών και συναφή µε τη ∆ιατήρηση θέµατα) και 
στα ∆ιατάγµατα 46/93 και 161/95 ή σε µεταγενέστερα σχετικά ∆ιατάγµατα. 

 
 
7.6    Σε περιπτώσεις όπου η Πολεοδοµική Αρχή, εφαρµόζοντας τη διακριτική 

ευχέρεια που παρέχεται από επιµέρους πρόνοιες του Τοπικού Σχεδίου, 
επιτρέπει τη χωροθέτηση αναπτύξεων άλλων από εκείνες που καθορίζονται 
ως οι επικρατούσες σε οποιαδήποτε περιοχή, θα ισχύει ανώτατος 
συντελεστής δόµησης σε ποσοστό 70% του καθοριζόµενου για την 
επικρατούσα χρήση. Η παρούσα πρόνοια δεν θα ισχύει µόνο σε 
περιπτώσεις όπου καθορίζεται συγκεκριµένα ο συντελεστής δόµησης για 
την προτιθέµενη χρήση µε άλλη πρόνοια του Τοπικού Σχεδίου. 
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8. ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΑΝΑΠΤΥΞΗ, ΓΡΑΦΕΙΑ ΚΑΙ ΚΕΝΤΡΙΚΗ 
ΕΜΠΟΡΙΚΗ ΠΕΡΙΟΧΗ 

 
 
8.1     Γενικά 
 
8.1.1   Τα θέµατα που αναφέρονται στην εµπορική ανάπτυξη έχουν εξαιρετικά 

µεγάλη σηµασία για την επίτευξη της Γενικής Στρατηγικής Ανάπτυξης του 
Τοπικού Σχεδίου Λεµεσού. 

 
8.1.2   Στην περίπτωση του αστικού συγκροτήµατος Λεµεσού, η σηµερινή 

γεωγραφική κατανοµή των καταστηµάτων και γραφείων δηµιουργεί τα 
ακόλουθα προβλήµατα: 

 
(α)   Η µέχρι το 1990 ανεξέλεγκτη και απρογραµµάτιστη χωροθέτηση 

και διασπορά της εµπορικής δραστηριότητας προκάλεσε 
προβλήµατα δυσλειτουργίας και όχλησης των περιοχών κατοικίας, 
συνιστώντας µια από τις βασικότερες αιτίες για την ελλειπή 
πολεοδοµική οργάνωση της πόλης. 

 
(β) Τα υφιστάµενα ποσοτικά αποθέµατα διαθέσιµου δοµηµένου 

εµπορικού χώρου και τα µεγάλα περιθώρια ανάπτυξης στις ήδη 
καθορισµένες εµπορικές περιοχές, δηµιουργούν το γενικότερο 
πρόβληµα της υπερπροσφοράς, ενθαρρύνουν την στέγαση 
ασυµβίβαστων χρήσεων (αποθηκών, εργαστηρίων, κ.ο.κ.) σε κενά 
καταστήµατα και δυσχεραίνουν την καθοδήγηση της ανάπτυξης 
εκεί όπου υπάρχουν πραγµατικές ανάγκες. 

 
(γ)  Η γεωγραφική αποκέντρωση της εµπορικής δραστηριότητας, η 

αξονική της επέκταση και η τάση για δηµιουργία µεγάλων ενιαίων 
εµπορικών συγκροτηµάτων εκτός αστικού κέντρου, αντανακλούν 
τις φυγόκεντρες τάσεις σε βάρος του παραδοσιακού εµπορικού 
πυρήνα της πόλης και έχουν αρνητικές επιπτώσεις στην οργανική 
συνοχή του αστικού συµπλέγµατος. 

 
(δ)  Η µετατροπή δρόµων κυκλοφοριακής σηµασίας σε εµπορικούς και 

γενικά η προτίµηση που παρατηρείται για αξονική εµπορική 
ανάπτυξη σε βάρος της υλοποίησης καθορισµένων τοπικών 
εµπορικών κέντρων µέσα στις οικιστικές περιοχές, δηµιουργούν 
προβλήµατα σύγκρουσης µεταξύ των δύο λειτουργιών των 
δρόµων και γενικότερης οργάνωσης των οικιστικών περιοχών. 

 
(ε)    Η ανεπαρκής σχέση ανάµεσα στις  περιοχές  εµπορικής 

εξυπηρέτησης  και στις δηµόσιες συγκοινωνίες καθώς και τα 
προβλήµατα προσπελασιµότητας στο κέντρο της πόλης αυξάνουν 
έµµεσα την εξάρτηση του πληθυσµού από το ιδιωτικό αυτοκίνητο 
και υποβαθµίζουν σταδιακά τη σηµασία των παραδοσιακών 
περιοχών κατοικίας. 
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(στ)   Η χαµηλή ποιότητα του περιβάλλοντος των περιοχών εµπορικής 

εξυπηρέτησης και η συχνή απουσία της απαραίτητης υποδοµής 
(πεζοδρόµια, χώροι στάθµευσης, κ.ο.κ.) επηρεάζουν αρνητικά την 
ελκυστικότητα τους και τις συνθήκες άνεσης και ασφάλειας, 
ιδιαίτερα των πεζών. 

 
8.1.3    Οι  γενικότεροι  στόχοι του Τοπικού Σχεδίου αναφορικά µε την εµπορική και 

γραφειακή ανάπτυξη είναι οι ακόλουθοι: 
 

(α)  Η αποφυγή παραπέρα επεκτάσεων της εµπορικής 
δραστηριότητας ιδιαίτερα κατά µήκος δρόµων κυκλοφοριακής 
σηµασίας και ενόσω δεν διασφαλίζονται οι απαραίτητες 
προϋποθέσεις οδικής ασφάλειας, πρόσβασης και εξυπηρέτησης. 

 
(β)   Η παραπέρα κατηγοριοποίηση και ιεράρχηση των περιοχών 

ενθάρρυνσης του εµπορίου και των γραφείων αποβλέποντας σε 
διαφορετικά επίπεδα εξειδίκευσης και εξυπηρέτησης σύµφωνα µε 
τη θέση που βρίσκονται και το ρόλο που καλούνται να 
διαδραµατίσουν στο σύστηµα οργάνωσης της πόλης. 

 
(γ)   Η εισαγωγή µέτρων ενδυνάµωσης και αναβάθµισης του 

παραδοσιακού εµπορικού κέντρου της πόλης ώστε να µπορέσει 
να διαδραµατίσει το συνεκτικό και ενοποιητικό του ρόλο για 
ολόκληρο το αστικό συγκρότηµα και να αποτελέσει γι' αυτό το κατ' 
εξοχή κέντρο παροχής υπηρεσιών. 

 
(δ)   Η πιο επιλεκτική χωροθέτηση εµπορίου και γραφείων εκτός των 

καθορισµένων περιοχών ενθάρρυνσης, ιδιαίτερα στις περιπτώσεις 
µεγάλων και ενιαίων τέτοιων αναπτύξεων που είναι 
ανταγωνιστικές λόγω κλίµακας και δηµιουργούν αρνητικές 
επιπτώσεις στις γειτονικές περιοχές κατοικίας. 

 
(ε)   Η φυσική λειτουργική και περιβαλλοντική αναβάθµιση των 

εµπορικών περιοχών και η αποτελεσµατικότερη συσχέτιση τους µε 
το οδικό δίκτυο, το σύστηµα δηµόσιων µεταφορών και τις άλλες 
κυκλοφοριακές επιλογές, ώστε να προσφέρουν τις απαιτούµενες 
ανέσεις και να αποτελέσουν οργανικούς και ελκυστικούς πόλους 
εξυπηρέτησης στο ευρύτερο σύστηµα οργάνωσης της πόλης. 

 
 
8.2     Περιοχές και Άξονες  Εµπορικών και άλλων Κεντρικών Λειτουργιών 
 
8.2.1   Η Γενική Στρατηγική Ανάπτυξης και η φιλοσοφία των προνοιών που 

αναφέρονται στην εµπορική ανάπτυξη εµπεριέχουν το στοιχείο της 
καθοδήγησης της χωροθέτησης της εµπορικής ανάπτυξης σε ειδικά 
καθορισµένους χώρους όπως και της αποθάρρυνσης της ανεξέλεγκτης 
παραγωγής και χωροθέτησης εµπορικών διευκολύνσεων σε άλλες αστικές 
περιοχές για τους ακόλουθους λόγους: 
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(α)    Η εµπορική ανάπτυξη και δραστηριότητα παρέχει κατά κανόνα 
ουσιώδεις εξυπηρετήσεις στον αστικό πληθυσµό αλλά ταυτόχρονα 
προκαλεί και επιβαρύνσεις διαφόρων τύπων και µεταβαλλόµενης 
έντασης όταν χωροθετείται σε περιοχές που δεν είναι 
προγραµµατισµένες για αναπτύξεις αυτού του τύπου. 

 
(β)    Οι ανωτέρω επιβαρύνσεις προκύπτουν κυρίως από τον τρόπο 

λειτουργίας των εµπορικών επιχειρήσεων και συγκεκριµένα από 
την προσέλκυση αυξηµένης τροχαίας κυκλοφορίας, τις συνεχείς 
φορτοεκφορτώσεις και τις αυξηµένες ανάγκες στάθµευσης του 
εξυπηρετούµενου κοινού. 

 
(γ)   Οι περιοχές συγκέντρωσης εµπορικών δραστηριοτήτων 

λειτουργούν ως πόλοι και καταλύτες που διευκολύνουν τη 
δηµιουργία κοινοτικής συνείδησης, ενώ ταυτόχρονα δηµιουργούν 
και σηµαντικές οικονοµίες κλίµακας. Οι περιοχές αυτές 
εξελίσσονται σταδιακά σε στοιχεία αναφοράς και αναγνωσιµότητας 
του αστικού χώρου και καθορίζουν την ταυτότητα επιµέρους 
αστικών περιοχών. Η συγκέντρωση και πύκνωση των εµπορικών 
δραστηριοτήτων σε καθορισµένους χώρους υποβοηθά, ενώ η 
διασπορά τους εξουδετερώνει σε καθοριστικό βαθµό τη 
δυνατότητα εκπλήρωσης αυτού του συγκεκριµένου και πολύ 
σηµαντικού ρόλου. 

 
(δ)  Η εµπορική ανάπτυξη και δραστηριότητα είναι καθοριστικής 

σηµασίας για τη διαµόρφωση του εξειδικευµένου ρόλου κάθε 
επιµέρους τµήµατος της πόλης. Οι διαφοροποιήσεις σε ότι αφορά 
τον τύπο των επιχειρήσεων, την πυκνότητα συσσώρευσης και την 
κλίµακα τους καθορίζουν το ρόλο της Κεντρικής Εµπορικής 
Περιοχής, των επικέντρων επιµέρους αστικών περιοχών, των 
διαφόρων Αξόνων ∆ραστηριότητας, κ.ο.κ. 

 
(ε)  Η εµπορική ανάπτυξη δεν είναι αποδεκτό να χρησιµοποιείται για 

την επίλυση άλλων αστικών προβληµάτων και ο πολεοδοµικός 
προγραµµατισµός δεν είναι  δυνατό  να  ακολουθεί  πάντοτε  
ανεπιθύµητες δεσµεύσεις που δηµιουργήθηκαν στο παρελθόν. 

 
8.2.2   Πολιτική του Σχεδίου είναι η χωροθέτηση της εµπορικής ανάπτυξης κατά 

κανόνα σε καθορισµένες συµπαγείς ή/και συνεχείς περιοχές που θα 
εντάσσονται σε ένα ιεραρχηµένο σύστηµα πυρήνων ή και αξόνων 
εµπορικής εξυπηρέτησης. Η πολιτική προνοεί για αποθάρρυνση της 
αδιάκριτης διασποράς των εµπορικών δραστηριοτήτων στην ευρύτερη 
αστική περιοχή, αλλά παράλληλα στοχεύει στη διασφάλιση ικανοποιητικών 
δυνατοτήτων ανάπτυξης για τη στέγαση διαφόρων τύπων εµπορικής 
δραστηριότητας σε επιµέρους περιοχές του Τοπικού Σχεδίου. 

 
8.2.3  Οι περιοχές, πυρήνες και οι άξονες εµπορικής δραστηριότητας 

χωροθετούνται και ιεραρχούνται µε βάση τα ακόλουθα ουσιώδη κριτήρια: 
 

(α)    Την ορθολογική και ισόρροπη κατανοµή των δυνατοτήτων 
εµπορικής εξυπηρέτησης στο σύνολο της ευρύτερης περιοχής 
Λεµεσού και σε επιµέρους περιοχές της. 
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(β)   Την επαρκή και αποδοτική εξυπηρέτηση οικιστικών ή άλλων 
περιοχών µε βασικό κριτήριο για τον καθορισµό των 
επιτρεποµένων εµπορικών χρήσεων τις ανάγκες εξυπηρέτησης 
του τοπικού πληθυσµού. 

 
(γ)  Την παροχή επαρκών και κατάλληλων δυνατοτήτων ανάπτυξης 

για τη στέγαση διαφόρων τύπων εµπορικής εξυπηρέτησης, 
σύµφωνα µε τις ανάγκες λειτουργίας κάθε τύπου. 

 
(δ)   Τη βελτίωση της ελκυστικότητας και τη διασφάλιση της 

βιωσιµότητας των καθορισµένων περιοχών, έτσι ώστε αυτές να 
εξελιχθούν σε ζωντανά κύτταρα της αστικής οργάνωσης. 

 
8.2.4  Οι περιοχές που καθορίζονται για τη χωροθέτηση της εµπορικής 

δραστηριότητας ιεραρχούνται ως ακολούθως: 
 
 
8.3   Κεντρική Εµπορική Περιοχή (ΚΕΠ) 
 
8.3.1 Ο ειδικός χαρακτήρας της ΚΕΠ οφείλεται στην ποικιλία των στοιχείων που 

περιλαµβάνει, όπως οι παραδοσιακοί εµπορικοί δρόµοι µε τις ειδικές 
χρήσεις τους (ιδιαίτερα η οδός Αγίου Ανδρέου, η περιοχή του Κάστρου και 
του παλιού λιµανιού και η περιοχή της δηµοτικής αγοράς), το παραλιακό 
µέτωπο και τα ανοίγµατα προς τη θάλασσα, οι παλιές γειτονιές και πλατείες, 
τα αξιόλογα παραδοσιακά κτίρια, οι πιο σύγχρονες περιοχές εµπορίου και 
γραφείων και οι χώροι πρασίνου. 

 
8.3.2  Το σηµερινό εµπορικό κέντρο της Λεµεσού θα αποτελέσει τον πυρήνα της 

ΚΕΠ, όπως προνοείται στο Τοπικό Σχέδιο, µε δυνατότητες επέκτασης 
κυρίως προς βορρά. Στην ΚΕΠ θα επιτρέπεται η ανάµειξη ευρύτατου 
φάσµατος χρήσεων νοουµένου ότι αυτές είναι συµβατές µεταξύ τους. θα 
επιτρέπονται γενικά εµπορικές αναπτύξεις µε ποικιλία τύπων 
καταστηµάτων, µε έµφαση στους πιο εξειδικευµένους τύπους λιανικού 
εµπορίου, πολυκαταστήµατα, υπεραγορές, οργανωµένα εµπορικά κέντρα, 
γραφεία, αστικά ξενοδοχεία, διευκολύνσεις αναψυχής και ψυχαγωγίας, 
διευκολύνσεις σε σχέση µε τις τέχνες και τον πολιτισµό µε σφαίρα επιρροής 
το σύνολο της Πόλης και Επαρχίας και Βιοτεχνίες Κατηγορίας Β και Γ 
(σύµφωνα µε τις πρόνοιες των σχετικών Κεφαλαίων). Στην ΚΕΠ θα 
ενθαρρύνεται επίσης και η οικιστική χρήση ώστε να αποφευχθεί ο 
εκτοπισµός του µόνιµου πληθυσµού από το κέντρο της πόλης. 

 
8.3.3   Ο ρυθµός ανάπτυξης της ΚΕΠ και η αποτελεσµατική οργάνωση του χώρου 

θα ενθαρρύνονται και θα ενδυναµωθούν µε την υιοθέτηση των ακόλουθων 
µέτρων: 
 
(i)   Τη χωροθέτηση συµπληρωµατικών λειτουργιών και χρήσεων που 

σήµερα είναι ελλειπείς και ειδικά χρήσεων που σχετίζονται µε 
πολιτιστικές δραστηριότητες, τη δηµόσια διοίκηση, τον τουρισµό 
και την αναψυχή/ψυχαγωγία µε στόχο την ανάµειξη ποικιλίας 
συµβατών χρήσεων ώστε να προκύψει πολυσύνθετος και 
πολυδιάστατος χώρος. 
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(ii)  Την εφαρµογή µέτρων κυκλοφοριακής διαχείρισης για την 
εξασφάλιση συνθηκών άνετης πρόσβασης και διακίνησης στο 
κέντρο, τη δηµιουργία επαρκών και κατάλληλα χωροθετηµένων 
χώρων στάθµευσης, την αποθάρρυνση διαµπερών κινήσεων, τη 
διευκόλυνση της κίνησης πεζών µε πεζοδροµήσεις, ιδιαίτερα στην 
παλιά πόλη και την αναβάθµιση των δηµόσιων συγκοινωνιών. 

 
(iii) Την απόκτηση ορισµένων κενών οικοπέδων ή άλλων ανοικτών 

χώρων σε κατάλληλα σηµεία και τη διαµόρφωση τους σε µικρές 
πλατείες ή χώρους πρασίνου για αναβάθµιση της ποιότητας του 
περιβάλλοντος και των ανέσεων της περιοχής. 

 
(iv)  Την ενθάρρυνση της συγκέντρωσης οµοειδών καταστηµάτων σε 

ενότητες όπως και την ανέγερση πολυκαταστηµάτων, για άνετη 
και ολοκληρωµένη εξυπηρέτηση του κοινού. 

 
(v)   Την ενθάρρυνση της χωροθέτησης χρήσεων όπως τα γραφεία, οι 

διευκολύνσεις ψυχαγωγίας και η κατοικία πάνω από εµπορικές 
χρήσεις στο ισόγειο. Η οικιστική χρήση θα ενθαρρύνεται ιδιαίτερα, 
έτσι ώστε να ενισχυθεί ο τοπικός πληθυσµός  και  να  διατηρείται 
ζωντανή η ΚΕΠ και εκτός των ωρών εργασίας. 

 
(vi) Την παροχή δυνατότητας ανέγερσης µικρών αστικών ξενοδοχείων 

µε χαρακτήρα, 4 και 5 αστέρων µόνο, µε µέγιστη δυναµικότητα 80 
δωµατίων και ελάχιστο µέγεθος γηπέδου τα 1.000µ., και µε 
δυνατότητες παρέκκλισης σε περιοχές συνεχούς δόµησης. Η 
πολιτική αυτή ισχύει στις περιοχές που καθορίζονται µε 
λεπτοµέρεια στο Σχέδιο της Κεντρικής Περιοχές Λεµεσού. 

 
Σηµειώνεται ότι οι πρόνοιες για χωροθέτηση εµπορικών ή άλλων κεντρικών 
λειτουργιών στην Κεντρική Εµπορική Περιοχή θα ερµηνεύονται ότι 
αναφέρονται στις περιοχές της ΚΕΠ όπως αυτές φαίνονται στο Χάρτη 
Χρήσης Γης (εξαιρούνται δηλαδή οι αµιγείς περιοχές κατοικίας). 

 
8.3.4  Για σκοπούς αποτελεσµατικότερου προγραµµατισµού της ανάπτυξης του 

ευρύτερου αστικού κέντρου της πόλης της Λεµεσού εκπονήθηκε το Σχέδιο 
Περιοχής Κέντρου Λεµεσού που συµπεριλαµβάνει την Κεντρική και τη 
∆ευτερεύουσα Εµπορική Περιοχή καλύπτοντας τον ευρύτερο χώρο του 
συµπαγούς παραδοσιακού πυρήνα της πόλης. Η ανάγκη αλλαγής κλίµακας 
σχεδιασµού για εκπόνηση µιας τέτοιας λεπτοµερέστερης µελέτης προέκυψε 
από την αδυναµία ικανοποίησης των πολεοδοµικών στόχων του Τοπικού 
Σχεδίου για το κέντρο της πόλης. Άλλοι λόγοι που ώθησαν στην ανάληψη 
της Μελέτης ήσαν η σηµασία του αστικού κέντρου για ολόκληρο το αστικό 
συγκρότηµα Λεµεσού (γεωγραφικός πυρήνας, λειτουργικά πολυδύναµος, 
µε σηµαντικές οικονοµικές δραστηριότητες, χώρος εύκολης αναφοράς και 
κοινωνικής επαφής κλπ), η προώθηση επί µέρους έργων στην περιοχή που 
χρήζουν αντιµετώπισης µέσα από ένα ενιαίο και ολοκληρωµένο σχεδιασµό 
και τα δυσεπίλυτα προβλήµατα που αντιµετωπίζει το αστικό κέντρο τα 
οποία χρήζουν ειδικής προσέγγισης (ελλειπής χαρακτήρας και οργάνωση, 
αδύνατες κεντρικές λειτουργίες, κυκλοφοριακή συµφόρηση κλπ). Οι στόχοι 
της πιο πάνω µελέτης είναι: 



 54

(i)   ο εκσυγχρονισµός της περιοχής, η µεγιστοποίηση δηλαδή της 
λειτουργικότητας του χώρου, της οργάνωσης του και της 
υποδοµής του σύµφωνα µε τις σηµερινές απαιτήσεις, 

 
(ii)  η λειτουργική ενδυνάµωση του αστικού κέντρου µε την αξιοποίηση 

και τον εµπλουτισµό του υφιστάµενου αποθέµατος χρήσεων ώστε 
να διασφαλισθεί η ανταγωνιστικότητα του έναντι των φυγόκεντρων 
τάσεων, 

 
(iii)  η ποιοτική αναβάθµιση του κέντρου, εξυπακούοντας τη βελτίωση 

των ανέσεων, της ποιότητας του περιβάλλοντος, της αισθητικής 
και της προβολής του χώρου, και 

 
(iv)  η αναβίωση της περιοχής µέσω του σεβασµού της αρχιτεκτονικής 

κληρονοµιάς, της διατήρησης και αναβίωσης αξιόλογων κτιρίων 
και της συµπλήρωσης του φάσµατος πολιτιστικών και άλλων 
συναφών διευκολύνσεων. 

 
 
8.4  ∆ευτερεύουσα Εµπορική Περιοχή 
 
8.4.1 Αυτή έχει αναπτυχθεί γύρω από την περιοχή των ∆ικαστηρίων και τον 

κυκλοφοριακό κόµβο της Λεωφόρου Αρχιεπισκόπου Μακαρίου και Γρίβα 
∆ιγενή στο ∆ήµο Λεµεσού. Στην περιοχή αυτή οι χρήσεις γης και τα µέτρα 
ρύθµισης της ανάπτυξης θα είναι παρόµοια µε αυτά που ισχύουν για τους 
Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας Ι, όπως περιγράφονται πιο κάτω. 

 
 
8.5  Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας Ι 
 
8.5.1 Οι Άξονες Κατηγορίας Ι, που καθορίζονται στο Σχέδιο, αποτελούν 

γραµµικές εµπορικές συγκεντρώσεις που αναπτύσσονται συνήθως κατά 
µήκος τµηµάτων δρόµων οι οποίοι κατά κανόνα δεν ανήκουν στο δίκτυο 
δρόµων πρωταρχικής σηµασίας. Στις περισσότερες περιπτώσεις οι 
ανωτέρω δρόµοι λειτουργούσαν παλαιότερα ως κύριοι αλλά 
προγραµµατίζεται η σταδιακή τους υποβάθµιση, από κυκλοφοριακή άποψη, 
µε την υλοποίηση και ολοκλήρωση του πρωτεύοντος δικτύου δρόµων 
πρωταρχικής σηµασίας. 

 
Η πρωτεύουσα λειτουργία των Αξόνων ∆ραστηριότητας Κατηγορίας Ι θα 
είναι η παροχή εµπορικής εξυπηρέτησης και για το λόγο αυτό κατά το 
λεπτοµερή σχεδιασµό τους αλλά και κατά την επιβολή όρων σε 
πολεοδοµικές άδειες, πρέπει να λαµβάνονται υπόψη οι ειδικές απαιτήσεις 
για αυξηµένους χώρους στάθµευσης και διευκολύνσεις για 
φορτοεκφορτώσεις, η ανάγκη διασφάλισης άνετης και ασφαλούς διακίνησης 
των πεζών, όπως και οποιαδήποτε άλλα στοιχεία που θα συµβάλουν στην 
κατά το δυνατό καλύτερη οργάνωση τους. Σε περιπτώσεις που Άξονας 
∆ραστηριότητας Κατηγορίας Ι συµπίπτει µε πρωτεύοντα δρόµο, κατά τον 
πολεοδοµικό έλεγχο θα αποδίδεται ιδιαίτερη σηµασία στη διασφάλιση 
άνετης και ασφαλούς στάθµευσης των χρηστών, στην είσοδο και έξοδο 
οχηµάτων από το τεµάχιο και σε διευθετήσεις που θα αποθαρρύνουν την 
παράνοµη στάθµευση στο οδόστρωµα, µε στόχο τη διασφάλιση της 
κυκλοφοριακής ικανότητας των δρόµων πρωταρχικής σηµασίας. 



 55

 
8.5.2  Σε Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας Ι θα επιτρέπονται γενικά εµπορικές 

αναπτύξεις µε ποικιλία τύπων καταστηµάτων (περιλαµβανοµένων και 
καταστηµάτων καθηµερινής χρήσης) και γραφείων, τα πολυκαταστήµατα, οι 
υπεραγορές, κοινοτικές υπηρεσίες, διευκολύνσεις αναψυχής/ ψυχαγωγίας, 
βιοτεχνίες κατηγορίας Β και Γ (σύµφωνα µε τις πρόνοιες των σχετικών 
Κεφαλαίων) και κατοικίες εφόσον δεν διασπάται η εµπορική συνέχεια στον 
Άξονα ∆ραστηριότητας όπου αυτή είναι επιθυµητή. Βασικά κριτήρια για την 
εξέταση αιτήσεων για διάφορους τύπους εµπορικής ανάπτυξης σε Άξονες 
∆ραστηριότητας Κατηγορίας Ι θα είναι ο ρόλος που εκτιµάται ότι θα 
διαδραµατίσουν για την εξυπηρέτηση ευρέων αστικών περιοχών, η 
ικανοποίηση των σχετικών αναγκών του τοπικού πληθυσµού καθώς και ο 
τύπος, ο χαρακτήρας και η κλίµακα της υφιστάµενης εµπορικής ανάπτυξης 
κατά µήκος του Άξονα. 

 
Κατά το λεπτοµερή σχεδιασµό Αξόνων ∆ραστηριότητας Κατηγορίας Ι θα 
διερευνάται µε ιδιαίτερη προσοχή η ανάγκη διασφάλισης και κατασκευής 
δηµόσιων χώρων στάθµευσης. 

8.5.3 Οι επιτρεπόµενες χρήσεις σε Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας Ι 
καταγράφονται στο Παράρτηµα Ζ του Τοπικού Σχεδίου Λεµεσού. 

 
 
8.6  Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας II 
 
8.6.1 Καθορίζονται συγκεκριµένα κατά µήκος τµηµάτων του δικτύου δρόµων 

πρωταρχικής σηµασίας. Στις περισσότερες περιπτώσεις τα τµήµατα 
δρόµων που καθορίζονται ως Άξονες Κατηγορίας II είχαν αποκτήσει 
εµπορικό χαρακτήρα πριν την 1/12/90 και σκοπός της παρούσας πρόνοιας 
είναι η οργάνωση µιας υφιστάµενης δεδοµένης κατάστασης µε ορθολογικό 
τρόπο. Σε όλες τις περιπτώσεις θα διασφαλίζονται οι αναγκαίες συνθήκες 
για την προστασία των κυκλοφοριακών δυνατοτήτων του άξονα και τη 
διαφύλαξη της βέλτιστης δυνατής ασφάλειας για τη διακίνηση πεζών και 
οχηµάτων. 

 
8.6.2  Σε Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας II θα επιτρέπεται κατά κύριο λόγο η 

δηµιουργία εκθεσιακών χώρων (show-rooms) για διάφορα αγαθά 
(παραδείγµατα των τύπων επιχειρήσεων που είναι δυνατό να στεγασθούν 
σε Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας II απαριθµούνται στον πιο κάτω 
Πίνακα). Για να διασφαλισθεί η χωροθέτηση τέτοιων χρήσεων η 
Πολεοδοµική Αρχή θα απαιτεί όπως τα επιµέρους καταστήµατα που 
ανεγείρονται ή χρησιµοποιούνται ως επιµέρους εµπορικές µονάδες σε 
Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας II, έχουν ελάχιστο εµβαδόν ισογείου 
της τάξης των 150 τ.µ. 

 
8.6.3   Η Πολεοδοµική Αρχή µπορεί να επιτρέπει την ανάµειξη εκθεσιακών χώρων 

µε µικρότερες µονάδες λιανικού εµπορίου σε κάθε επιµέρους ανάπτυξη, 
αποκλειοµένων των καταστηµάτων τροφίµων, νοουµένου ότι οι εκθεσιακοί 
χώροι αντιπροσωπεύουν ουσιαστικά το µεγαλύτερο ποσοστό του ωφέλιµου 
χώρου που διατίθεται στο ισόγειο για εµπορικούς σκοπούς. Η ανωτέρω 
σχέση ανάµεσα σε εκθεσιακούς χώρους και µικρότερες µονάδες λιανικού 
εµπορίου θα διαφυλάσσεται και κατά την µελέτη αιτήσεων για αλλαγή 
χρήσης. Η σχέση αυτή είναι δυνατό να τροποποιηθεί σε ορισµένους Άξονες 
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∆ραστηριότητας Κατηγορίας II, σε περιπτώσεις όπου αυτό δικαιολογείται 
από την υφιστάµενη κατανοµή των χρήσεων γης. 

 
 

 
ΕΝ∆ΕΙΚΤΙΚΟΣ ΠΙΝΑΚΑΣ 

ΕΜΠΟΡΙΚΩΝ ΕΠΙΧΕΙΡΗΣΕΩΝ ΟΙ ΟΠΟΙΕΣ ΜΠΟΡΟΥΝ ΝΑ ΣΤΕΓΑΣΘΟΥΝ
ΣΕ ΕΚΘΕΣΙΑΚΟΥΣ ΧΩΡΟΥΣ(SHOW ROOMS) ΣΕ ΚΑΘΟΡΙΣΜΕΝΟΥΣ  

ΑΞΟΝΕΣ ∆ΡΑΣΤΗΡΙΟΤΗΤΑΣ ΚΑΤΗΓΟΡΙΑΣ II 
* Αντιπροσωπείες Αυτοκινήτων, Ποδηλάτων και Μοτοσικλεττών 
* Εξαρτήµατα Αυτοκινήτων 
* Σκάφη Αναψυχής 
* Γεωργικά Οχήµατα και Μηχανικός Εξοπλισµός 
* Οικιακές και Ηλεκτρικές Συσκευές 
* Οπτικο-ακουστικά Συστήµατα 
* Ηλεκτρονικοί Υπολογιστές, Ταµειακές Μηχανές, 

 Συσκευές Ζύγισης 
* Εκθέσεις Επίπλων 
* Εκθέσεις Ειδών Υγιεινής και Κεραµικών 
* Συσκευές Κλιµατισµού και θέρµανσης 
* Τηλεπικοινωνιακός Εξοπλισµός 
* Εντοιχισµένοι Πάγκοι Κουζίνας 
* Εκθέσεις Κουρτινών, Χαλιών, Ταπήτων και 

Ταπετσαριών 
* Επίπλωση και Εξοπλισµός Γραφείων 
* Εξοπλισµός Ξενοδοχείων 
* Πατώµατα, Ψευδοροφές και Μονώσεις 
* Φωτιστικά 
* Συστήµατα Ασφάλειας και Συναγερµού 
* Ανελκυστήρες 
* Μηχανολογικός Εξοπλισµός 
* Εκθέσεις Αδασµολόγητων Ειδών 
 
Ο ανωτέρω Πίνακας είναι ενδεικτικός και δεν προδεσµεύει την απόφαση της 
Πολεοδοµικής Αρχής σε οποιαδήποτε σχετική αίτηση. 
 
Για τις πιο πάνω κατηγορίες επιχειρήσεων µπορεί να επιτρέπεται ο 
συνδυασµός του εκθεσιακού χώρου µε αποθήκευση εξαρτηµάτων και 
ανταλλακτικών, νοουµένου ότι η αποθηκευτική χρήση δε θα υπερτερεί σε 
σηµασία και επιφάνεια της πρωτεύουσας χρήσης ούτε και θα 
δηµιουργούνται σοβαρά προβλήµατα από τις αναγκαίες φορτοεκφορτώσεις. 

 
8.6.4  Ουσιώδες κριτήριο για τον καθορισµό των επιτρεπόµενων αναπτύξεων είναι 

ο συνολικός αριθµός οχηµάτων που προσελκύουν ως αποτέλεσµα του 
αριθµού και της συχνότητας των διακινήσεων των επισκεπτών σε 
συνάρτηση µε την εµπορική επιφάνεια, όπως και οι συνολικές ανάγκες για 
χώρους στάθµευσης. ∆ιευκρινίζεται, ενδεικτικά, πως µε βάση το ανωτέρω 
κριτήριο τα πολυκαταστήµατα, οι υπεραγορές τροφίµων ή φρούτων, τα 
σφαιριστήρια, τα καθαριστήρια ρούχων και τα υποκαταστήµατα τραπεζών 
δεν εµπίπτουν στις επιτρεπόµενες χρήσεις, λόγω του µεγάλου αριθµού 
επισκεπτών που προσελκύουν ανά µονάδα επιφάνειας. 
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8.6.5  Η Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να επιβάλλει κατάλληλους όρους σε 

σχέση µε τη χωροθέτηση των χώρων στάθµευσης και τις διευθετήσεις για 
φορτοεκφορτώσεις, µε στόχο να ελαχιστοποιηθούν οι επιπτώσεις που 
ενδέχεται να επηρεάσουν την κυκλοφοριακή ικανότητα του πρωτεύοντος 
δρόµου, λόγω της λειτουργίας της εµπορικής ανάπτυξης. Αναφέρεται 
ενδεικτικά ότι τέτοιοι όροι µπορεί να αφορούν την αύξηση της απόστασης 
της οικοδοµής από το οδικό σύνορο του οικοπέδου µε τον πρωτεύοντα 
δρόµο (> 4.50 µ. για το ισόγειο µόνο), έτσι ώστε να είναι δυνατή η παροχή 
χώρων στάθµευσης παράλληλα µε το δρόµο, αλλά εκτός των λωρίδων  
κυκλοφορίας. 

 
8.6.6  Στους καθορισµένους Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας II, οι όροφοι της 

ανάπτυξης µπορεί να διατίθενται για τη στέγαση γραφείων ή και για 
οικιστικές µονάδες.  Το ελάχιστο εµβαδόν γραφείου θα είναι της τάξης των 
200 τ.µ.  Νοείται ότι ο πρώτος όροφος της ανάπτυξης µπορεί να διατίθεται 
για την επέκταση της εµπορικής χρήσης του ισογείου. Σε περίπτωση κατά 
την οποία οι όροφοι χρησιµοποιούνται ταυτόχρονα για τη στέγαση 
γραφείων και οικιστικών µονάδων, θα ισχύουν οι πιο κάτω προϋποθέσεις: 

 
(α)  Ο κάθε όροφος χρησιµοποιείται αµιγώς για µια και µόνο από τις 

δύο χρήσεις. Σε περίπτωση που επιλέγεται η χωροθέτηση 
γραφείων σε κάποιο όροφο, τότε όλα τα γραφεία του 
συγκεκριµένου ορόφου πρέπει να ανήκουν σε µια µόνο 
επιχείρηση. 

 
(β)  Οι οικιστικές µονάδες δεν παρεµβάλλονται µεταξύ ορόφων 

γραφείων και καταλαµβάνουν πάντοτε τους ανώτερους ορόφους. 
 
Νοείται ότι σε περίπτωση οικοδοµής µε τρεις ή περισσότερους ορόφους, 
στην οποία όλοι οι όροφοι πέραν του ισογείου (ή και περιλαµβανοµένου του 
ισογείου) χρησιµοποιούνται για γραφεία, θα ισχύει ανώτατος συντελεστής 
δόµησης της τάξης του 80% του συντελεστή που ισχύει στη συγκεκριµένη 
Πολεοδοµική Ζώνη. Νοείται, επίσης ότι το ισόγειο της ανάπτυξης µπορεί να 
διατίθεται, πέραν των επιτρεπόµενων τύπων εµπορικών διευκολύνσεων, 
και για γραφεία που σχετίζονται µε τα γραφεία επιχειρήσεων στους 
ορόφους, εφόσον ικανοποιούνται οι πρόνοιες των παραγράφων 8.6.1 και 
8.6.2. 

8.6.7 Επιπλέον, το ισόγειο και ο πρώτος όροφος της ανάπτυξης µπορεί να 
διατεθεί για ανέγερση ανεξάρτητου γραφείου επιχείρησης.  

8.6.8 Σε Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας ΙΙ επιτρέπεται επίσης η χωροθέτηση 
σχολών τριτοβάθµιας εκπαίδευσης µε βάση την παράγραφο 11.4 του 
Κεφαλαίου 11 Εκπαίδευση, κλινικών ,διαγνωστικών κέντρων και υπηρεσιών 
κοινωνικής µέριµνας και κοινοτικής υποδοµής (στέγες ηλικιωµένων, κέντρα 
απασχόλησης, κέντρα νεότητας, κ.λπ.), µε βάση την παραγράφο 12.5.1, 
του Κεφαλαίου 12 Υγεία και Κοινωνική Μέριµνα, διευκολύνσεων άθλησης 
µε βάση την παράγραφο 14.2.1 του Κεφαλαίου 14 Αθλητισµός και 
πολιτιστικών λειτουργιών µε βάση την παράγραφο 16.2.1 του  Κεφαλαίου 
16 Πολιτιστική Υποδοµή.  
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8.6.9  Σε Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας II είναι δυνατό σε εξαιρετικές 
περιπτώσεις να επιτρέπονται και διευκολύνσεις αναψυχής/ ψυχαγωγίας 
που εκτιµάται ότι µπορεί να δηµιουργούν κάποια οχληρία, υπό την 
αναγκαία προϋπόθεση ότι το τεµάχιο της προτιθέµενης ανάπτυξης 
εξυπηρετείται από υπηρεσιακό δρόµο και διασφαλίζονται οι απαιτούµενοι 
χώροι στάθµευσης, άνετες συνθήκες ποοσπέλασης προς αυτούς κατά 
τρόπο που να µην επηρεάζονται οι ανέσεις της περιοχής, και ειδικά των 
οικιστικών χρήσεων, η ασφάλεια και η ελεύθερη ροή της κυκλοφορίας 
οχηµάτων στον πρωτεύοντα δρόµο. Για τη χωροθέτηση των αναφερόµενων 
αναπτύξεων θα λαµβάνονται υπόψη τα κριτήρια της παραγράφου 15.2.1 
του Κεφαλαίου 15 ∆ιευκολύνσεις Αναψυχής και Ψυχαγωγίας. 

8.6.10 Σε Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας II είναι επίσης δυνατό να 
επιτρέπονται βιοτεχνίες Κατηγορίας Β  µέγιστου εµβαδού 100 τ.µ., 
βιοτεχνίες Κατηγορίας Γ µέγιστου εµβαδού 200 τ.µ., και αποθήκες 
Κατηγορίας Β µέγιστου εµβαδού 100 τ.µ., σύµφωνα µε τις παραγράφους 
9.9.1(γ), 9.10.1 και 9.12.2(β) του Κεφαλαίου 9 Βιοµηχανία, Βιοτεχνία και 
Αποθήκες.  

8.6.11 Οι επιτρεπόµενες χρήσεις εντός Αξόνων ∆ραστηριότητας Κατηγορίας ΙΙ 
καταγράφονται στο Παράρτηµα Ζ του Τοπικού Σχεδίου.  

8.6.12 Σε Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας ΙΙ έχει κατ’ εξαίρεση εφαρµογή το 
Σχέδιο Παροχής Κινήτρων για τη ∆ηµιουργία ∆ηµόσιων Χώρων 
Στάθµευσης, όπως περιγράφεται στο Κεφάλαιο 5. 

 
 
8.7 Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας III 
 
8.7.1 Καθορίζονται κατά µήκος τµηµάτων του δευτερεύοντος οδικού δικτύου 

(συλλεκτήριοι δρόµοι) και αποτελούν ουσιαστικά τοπικά εµπορικά κέντρα 
γραµµικής µορφής. Στους Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας III θα 
επιτρέπονται σχεδόν αποκλειστικά εµπορικές χρήσεις που λόγω φύσης και 
κλίµακας παρέχουν καθηµερινές εξυπηρετήσεις (αγαθά και υπηρεσίες) 
στον πληθυσµό των οικιστικών περιοχών εκατέρωθεν του Άξονα (πχ. 
καταστήµατα τροφίµων που δεν θα υπερβαίνουν τα 250 τ.µ. , φαρµακεία, 
µικρά βιβλιοπωλεία και χαρτοπωλεία, µικρά καταστήµατα ειδών ένδυσης 
και υπόδησης, video clubs, κουρεία και κοµµωτήρια, φωτογραφεία, 
ανθοπωλεία, καφενεία, κ.ο.κ.). 

 
8.7.2 Στους Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας III θα εξετάζονται ευνοϊκά 

αιτήσεις για µικρής κλίµακας γραφεία, γυµναστήρια, χοροδιδασκαλεία, 
νηπιαγωγεία και βρεφονηπιακούς σταθµούς, φροντιστήρια, ιατρεία, κλινικές, 
στέγες ηλικιωµένων ή άλλες χρήσεις κοινοτικής οργάνωσης και υποδοµής 
που η Πολεοδοµική Αρχή κρίνει πως θα εξυπηρετούν την τοπική κοινότητα 
χωρίς να µειώνουν ουσιωδώς τις ανέσεις των περιοίκων. Σε όλες τις 
προηγούµενες περιπτώσεις η Πολεοδοµική Αρχή θα απαιτεί την εφαρµογή 
των καθορισµένων προτύπων για χώρους στάθµευσης για κάθε επιµέρους 
χρήση. Σε Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας III είναι δυνατό να 
επιτρέπονται βιοτεχνίες Κατηγορίας Γ µε µέγιστο εµβαδόν 100τ.µ. (π.χ. 
ζαχαροπλαστεία, αρτοποιεία, βιοτεχνίες παραγωγής ειδών ένδυσης, 
υπόδησης, καταστηµάτων χηµικών εργαστηρίων κ.λ.π.) (σύµφωνα µε τις 
πρόνοιες του σχετικού Κεφαλαίου). 
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8.7.3 Σε Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας III, όπως και σε Τοπικά Εµπορικά 
Κέντρα και σε καθορισµένα τµήµατα των ιστορικών πυρήνων, αιτήσεις για 
αναπτύξεις αναψυχής και ψυχαγωγίας θα εξετάζονται µε ιδιαίτερη προσοχή 
και θα αποτρέπεται η υπερσυγκέντρωση τέτοιων χρήσεων. Η χορήγηση 
πολεοδοµικής άδειας για αναπτύξεις αυτού του τύπου δεν πρέπει να 
θεωρείται ως δεδοµένη ούτε και σε περιοχές που απέκτησαν σταδιακά τον 
σχετικό χαρακτήρα. 

8.7.4 Κατά κανόνα, οι επιµέρους αναπτύξεις σε τεµάχια που εµπίπτουν σε Άξονα 
∆ραστηριότητας Κατηγορίας III θα πρέπει να περιλαµβάνουν και οικιστικές 
χρήσεις σε σηµαντικό ποσοστό, ιδιαίτερα στους ανώτερους ορόφους.  Έτσι 
ώστε ο Άξονας να συνεχίζει να λειτουργεί ως αναπόσπαστο τµήµα της 
οικιστικής περιοχής και πέραν των ωρών εργασίας των καταστηµάτων και 
των γραφείων. 

8.7.5 Οι επιτρεπόµενες χρήσεις εντός Αξόνων ∆ραστηριότητας Κατηγορίας ΙΙΙ 
καταγράφονται στο Παράρτηµα Ζ του Τοπικού Σχεδίου Λεµεσού.  

8.7.6 Σε Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας ΙΙΙ έχει κατ’ εξαίρεση εφαρµογή το 
Σχέδιο Παροχής Κινήτρων για τη ∆ηµιουργία ∆ηµόσιων Χώρων 
Στάθµευσης, όπως περιγράφεται στο Κεφάλαιο 5. 

 
 
8.8 Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας IV 
 
8.8.1    Οι Άξονες Κατηγορίας IV αποτελούν επίσης τοπικά εµπορικά κέντρα, 

γραµµικής µορφής και θα αντιµετωπίζονται µε παρόµοιο τρόπο µε τους 
Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας III. Στους Άξονες ∆ραστηριότητας 
Κατηγορίας IV θα επιτρέπεται επίσης η εγκατάσταση τουριστικών 
διευκολύνσεων/ υπηρεσιών που κρίνονται αναγκαίες για την εύρυθµη 
λειτουργία Τουριστικής Ζώνης, όπως γραφεία ταξί, παραρτήµατα τραπεζών, 
ταξιδιωτικών γραφείων και διευκολύνσεις αναψυχής και ψυχαγωγίας. 

 
 
8.9 Άξονας ∆ραστηριότητας Κατηγορίας V 
 
8.9.1  Άξονας Κατηγορίας V καθορίζεται τµήµα της βόρειας πλευράς του κυρίου             

δρόµου που εφάπτεται του χώρου του Λιµανιού. Στον Άξονα αυτό θα          
επιτρέπονται εµπορικές αναπτύξεις και γραφεία που σχετίζονται µε 
δραστηριότητες του Λιµανιού καθώς και βιοτεχνίες Κατηγορίας Β και Γ και 
διευκολύνσεις αναψυχής και ψυχαγωγίας (σύµφωνα µε τις πρόνοιες των 
σχετικών Κεφαλαίων). Νοείται ότι ιδιαίτερη έµφαση θα δίδεται στη 
διασφάλιση των αναγκαίων συνθηκών προστασίας των κυκλοφοριακών 
δυνατοτήτων της κύριας οδικής αρτηρίας. 

 
 
 
 
 
8.10 Μη επιτρεπόµενες χρήσεις σε Άξονες ∆ραστηριότητας 
 
8.10.1  Γενικά, κατά µήκος των δρόµων πρωταρχικής σηµασίας που είναι 

καθορισµένοι Άξονες ∆ραστηριότητας, για διασφάλιση της κυκλοφοριακής 
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ικανότητας των δρόµων και των συνθηκών κυκλοφοριακής ασφάλειας, δεν 
θα επιτρέπεται η χωροθέτηση περιπτέρων, αρτοποιείων πρακτορείων 
στοιχηµάτων ή άλλων αναπτύξεων καθηµερινής εξυπηρέτησης που κατά 
κανόνα δηµιουργούν προβλήµατα συνεχούς κυκλοφορίας και ολιγόλεπτης 
στάθµευσης.  

 
 
8.11  Τοπικά Εµπορικά Κέντρα (ΤΕΚ) 
 
8.11.1 Από άποψη ιεράρχησης των εµπορικών περιοχών/αξόνων τα ΤΕΚ 

παρουσιάζουν ουσιώδεις αναλογίες µε τους Άξονες ∆ραστηριότητας 
Κατηγορίας III και ουσιαστικά διαφέρουν από αυτούς µόνο από χωροδοµική 
άποψη, µια και αποτελούν συνήθως συµπαγείς πυρήνες εµπορικών ή/και 
κοινοτικών διευκολύνσεων. Τα ΤΕΚ συµπληρώνουν µια ισορροπηµένη 
κατανοµή των περιοχών και αξόνων εµπορικής εξυπηρέτησης. Ορισµένα 
ΤΕΚ συµπίπτουν µε χώρους που καθορίσθηκαν για το σκοπό αυτό σε 
διαχωρισµούς οικοπέδων µεγάλης κλίµακας, και µε εµπορικά κέντρα 
Κυβερνητικών Οικισµών Στέγασης Εκτοπισθέντων και Συνοικισµών 
Αυτοστέγασης. 

 
8.11.2  Η θέση των ΤΕΚ που δείχνεται στο Σχέδιο Χρήσεων Γης είναι ενδεικτική. Η 

λεπτοµερειακή χωροθέτησή τους όµως φαίνεται στα Λεπτοµερή Σχέδια των 
Πολεοδοµικών Ζωνών.  Ως κριτήρια για τη χωροθέτησή τους, τέθηκε η 
εύκολη προσπέλαση τους µε αυτοκίνητο και το δίκτυο πεζοδρόµων από τα 
πλείστα σηµεία της περιβαλλοντικής περιοχής που εξυπηρετούν, η 
σύνδεση τους µε το δίκτυο δηµόσιων συγκοινωνιών και η γειτνίαση τους µε 
δηµόσιες πλατείες, ελεύθερους χώρους πρασίνου ή σχολεία. 

 
8.11.3  Στο ισόγειο αναπτύξεων που εµπίπτουν στα καθορισµένα Τοπικά Εµπορικά 

Κέντρα θα επιτρέπονται µόνο εµπορικές χρήσεις και άλλες συναφείς 
λειτουργίες για την εξυπηρέτηση των γειτονικών οικιστικών περιοχών, 
ιδιαίτερα για αγαθά και υπηρεσίες καθηµερινής ανάγκης, όπως και 
κατοικίες, νοουµένου ότι δεν διασπάται σε ουσιαστικό βαθµό η συνέχεια της 
εµπορικής χρήσης. Στα Τοπικά Εµπορικά Κέντρα, όπως και στους Άξονες 
∆ραστηριότητας Κατηγορίας III, θα επιτρέπονται χρήσεις όπως φαρµακεία, 
µικρά βιβλιοπωλεία και χαρτοπωλεία, video clubs, κουρεία και κοµµωτήρια, 
ανθοπωλεία και µικρής κλίµακας καταστήµατα τροφίµων και ειδών 
ιµατισµού και υπόδησης, καθώς και ήπιας µορφής διευκολύνσεις αναψυχής 
και ψυχαγωγίας και βιοτεχνίες Κατηγορίας Γ (σύµφωνα µε τις σχετικές 
πρόνοιες των οικείων Κεφαλαίων). Αιτήσεις για γραφεία και κοινοτικές 
διευκολύνσεις ή διευκολύνσεις ευηµερίας θα εξετάζονται ευνοϊκά, 
νοουµένου ότι είναι µικρής κλίµακας και δεν επηρεάζουν ουσιωδώς τις 
ανέσεις των περιοίκων. Σε Τοπικά Εµπορικά Κέντρα δεν θα επιτρέπονται 
εµπορικές ή άλλες χρήσεις που εκτιµάται ότι θα προσελκύουν µεγάλο 
αριθµό χρηστών από ευρύτερες αστικές περιοχές, επιβαρύνοντας µε τον 
τρόπο αυτό τις ανέσεις της γύρω περιοχής κατοικίας. 

 
8.11.4  Σε ορόφους οικοδοµών/αναπτύξεων που εµπίπτουν σε καθορισµένο 

Τοπικό Εµπορικό Κέντρο είναι δυνατό να στεγάζονται σε περιορισµένο 
ποσοστό µικρής κλίµακας γραφεία, νοουµένου ότι εφαρµόζονται οι πιο 
πάνω προϋποθέσεις. Πρέπει επίσης να περιλαµβάνονται απαραίτητα και 
οικιστικές χρήσεις, έτσι ώστε το ΤΕΚ να συνεχίζει να λειτουργεί ως 
αναπόσπαστο τµήµα της οικιστικής περιοχής και πέραν των ωρών εργασίας 
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των καταστηµάτων και των γραφείων. Η πολιτική αυτή θα εφαρµόζεται και 
στην περίπτωση των Αξόνων ∆ραστηριότητας Κατηγορίας III. 

8.11.5 Οι επιτρεπόµενες χρήσεις εντός Τοπικών Εµπορικών Κέντρων 
καταγράφονται στο Παράρτηµα Ζ του Τοπικού Σχεδίου Λεµεσού.  

 
 
8.12 Πυρήνες πόλης και προαστείων  
 
8.12.1 Σε τµήµατα των πυκνοκατοικηµένων πυρήνων της πόλης και των 

προαστείων που καθορίζονται στο Σχέδιο είναι δυνατό να επιτραπούν 
αναπτύξεις ανάλογες µε εκείνες που καθορίζονται για Τοπικά Εµπορικά 
Κέντρα µε στόχο να διατηρηθούν και ενισχυθούν τα παραδοσιακά 
λειτουργικά κέντρα των παλιότερων οικισµών της περιοχής του Τοπικού 
Σχεδίου. Τα ανωτέρω τµήµατα συµπίπτουν συνήθως µε τον τοπικό κύριο 
δρόµο που διασχίζει τον κάθε πυρήνα ή βρίσκονται σε κατάλληλες περιοχές 
όπου παρατηρείται ήδη εµπορική ανάπτυξη ή άλλες κεντρικές λειτουργίες 
ενώ η παραπέρα συγκέντρωση τους δεν ενδέχεται να επηρεάσει τις ανέσεις 
παρακείµενων χρήσεων, αλλά να επιτύχει τη δηµιουργία συµπαγούς 
εµπορικού πυρήνα. Και στην περίπτωση των πυρήνων πόλης και 
προαστείων θα ισχύουν τα όσα περιγράφονται πιο πάνω αναφορικά µε την 
ανάγκη συµπερίληψης µονάδων κατοικίας σε κάθε επιµέρους ανάπτυξη. 

 
 
8.13 Καταστήµατα Καθηµερινής Εξυπηρέτησης 
 
8.13.1 Η πολιτική χωροθέτησης των εµπορικών αναπτύξεων, όπως περιγράφεται 

στις προηγούµενες παραγράφους, πολλαπλασιάζει πέραν των 
προβλεπόµενων αναγκών τις δυνατότητες εµπορικής ανάπτυξης και 
σχετικής εξυπηρέτησης που παρέχεται στον τοπικό πληθυσµό. Για το λόγο 
αυτό, σε περιπτώσεις αιτήσεων για καταστήµατα καθηµερινής 
εξυπηρέτησης µικρής κλίµακας σε αµιγείς περιοχές κατοικίας, η 
Πολεοδοµική Αρχή θα χρησιµοποιεί τη διακριτική της ευχέρεια µόνον 
εφόσον εκτιµήσει ότι η κατανοµή των Τοπικών Εµπορικών Κέντρων και των 
Αξόνων ∆ραστηριότητας, όπως καθορίζονται στο Τοπικό Σχέδιο, ενδέχεται 
να δηµιουργήσει ελλείψεις στην εξυπηρέτηση του πληθυσµού επιµέρους 
αστικών περιοχών.  

 
8.13.2   Γενικά, θεωρείται ότι οικιστικές περιοχές που βρίσκονται σε απόσταση µέχρι 

300 µέτρα από καθορισµένη περιοχή ή άξονα εµπορικής δραστηριότητας, 
εξυπηρετούνται επαρκώς και δεν δικαιολογείται η χορήγηση πολεοδοµικής 
άδειας για µικρής κλίµακας κατάστηµα καθηµερινής εξυπηρέτησης.  

 
8.13.3  Ειδικά σε ότι αφορά τα µικρά περίπτερα µε εµβαδόν µέχρι της τάξης των 25 

τ.µ. (συµπεριλαµβανοµένων των υγειονοµικών διευκολύνσεων), όπου θα 
πωλούνται µόνον είδη πρώτης ανάγκης, ο ανωτέρω περιορισµός δεν θα 
ισχύει, αλλά θα λαµβάνεται υπόψη η ενδεχόµενη ύπαρξη άλλου περιπτέρου 
στο δρόµο που εφάπτεται του προς ανάπτυξη τεµαχίου, όπως και η 
αναγκαιότητα του προτεινόµενου περιπτέρου για την εξυπηρέτηση του 
τοπικού πληθυσµού. 

 
8.13.4  Τα καταστήµατα καθηµερινής εξυπηρέτησης οικιστικών περιοχών που είναι 

δυνατό να επιτρέψει η Πολεοδοµική Αρχή µπορούν να έχουν καλυµµένο 
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εµβαδόν µέχρι της τάξης των 50 τ.µ.. Ως τέτοια καταστήµατα µπορεί να 
θεωρηθούν τα µικρά καταστήµατα τροφίµων, τα περίπτερα, ψιλικά, µικρά 
βιβλιοπωλεία, κ.ο.κ. Η έκδοση της σχετικής Πολεοδοµικής Άδειας πρέπει να 
δικαιολογείται από το µέγεθος του τοπικού πληθυσµού και σε καµµιά 
περίπτωση δεν θα επιτρέπεται να µειωθούν οι ανέσεις των περιοίκων ή να 
τεθεί σε κίνδυνο η βιωσιµότητα και ελκυστικότητα των καθορισµένων 
περιοχών λόγω του αριθµού, της κλίµακας ή του τύπου των ανωτέρω 
καταστηµάτων. 

 
 
8.14     Άλλες Πρόνοιες για Εµπορικές Αναπτύξεις 
 
8.14.1   Οι καθορισµένες εµπορικές περιοχές πρέπει να αναβαθµισθούν µε την κατά 

προτεραιότητα ετοιµασία ρυθµιστικών σχεδίων τα οποία θα στοχεύουν 
ανάµεσα σε άλλα και σε βελτίωση του οδικού δικτύου, δηµιουργία 
διευκολύνσεων φορτοεκφόρτωσης, εισαγωγή µέτρων κυκλοφοριακής 
διαχείρισης, βελτίωση της υποδοµής για δηµόσιες συγκοινωνίες, δηµιουργία 
δηµόσιων χώρων στάθµευσης και συνολική αντιµετώπιση των 
περιβαλλοντικών προβληµάτων. 

 
Ιδιαίτερα σε ότι αφορά τους χώρους στάθµευσης, οι Τοπικές Αρχές θα 
πρέπει να επισηµάνουν έγκαιρα κατάλληλα τεµάχια και να προχωρήσουν 
στην εκµίσθωση ή την απόκτηση τους για να διατεθούν ως δηµόσιοι χώροι 
στάθµευσης. 

 
8.14.2   Η Πολεοδοµική Αρχή θα απορρίπτει γενικά αιτήσεις για εµπορική ανάπτυξη 

σε περιοχές άλλες από αυτές που καθορίζονται στο Τοπικό Σχέδιο, αλλά θα 
µπορεί να επιτρέπει τέτοιες χρήσεις, κατά την κρίση της, στις ακόλουθες 
ειδικές περιπτώσεις: 

 
(α)   Όταν η προτεινόµενη εµπορική ανάπτυξη αφορά προσωρινές 

κατασκευές και σχετίζεται µε την διάθεση γεωργικών προϊόντων 
που παράγονται στο τεµάχιο της ανάπτυξης. 

 
(β)   Όταν η Πολεοδοµική Αρχή κρίνει ότι η προτεινόµενη ανάπτυξη 

είναι αναγκαία ή/και υποβοηθητική για την απρόσκοπτη λειτουργία 
Βιοτεχνικής ή/και Βιοµηχανικής Ζώνης/Περιοχής και την 
εξυπηρέτηση των εργαζοµένων τοπικά. 

 
(γ)   Όταν η εµπορική ανάπτυξη αφορά ιδιοκτησία η οποία εφάπτεται 

δρόµου πρωταρχικής ή δευτερεύουσας σηµασίας µε πλάτος της 
τάξης των 13,00 µέτρων, νοουµένου ότι αυτή πλαισιώνεται 
εκατέρωθεν από υφιστάµενες εµπορικές αναπτύξεις ή αναπτύξεις 
αναψυχής συνεχούς µορφής που να προσδίδουν εµπορικό 
χαρακτήρα στο συγκεκριµένο τµήµα του δρόµου και που τα όρια 
των τεµαχίων τους απέχουν µεταξύ τους απόσταση η οποία δεν 
είναι µεγαλύτερη της τάξης των 75 µέτρων. Η εµπορική ανάπτυξη 
που µπορεί να επιτραπεί µε την παρούσα πρόνοια είναι δυνατό να 
αφορά τύπους εµπορικής ανάπτυξης που καθορίζονται για Άξονες 
∆ραστηριότητας Κατηγορίας II σε πρωτεύοντες δρόµους και µόνο 
καταστήµατα καθηµερινής χρήσης, του τύπου και της κλίµακας 
εκείνων που καθορίζονται για τους Άξονες ∆ραστηριότητας 
Κατηγορίας III σε δευτερεύοντες δρόµους. Η παρούσα πρόνοια η 
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οποία δεν αφορά ιδιοκτησίες οι οποίες βρίσκονται απέναντι από 
υφιστάµενα καταστήµατα, έχει ως στόχο τη δηµιουργία συνέχειας 
στην εµπορική ανάπτυξη σε περιπτώσεις όπου υπάρχει ήδη µια 
σταδιακά διαµορφωµένη κατάσταση. 

 
(δ)   Όταν η εµπορική ανάπτυξη αφορά ιδιοκτησία σε 

πυκνοκατοικηµένο πυρήνα της πόλης ή προαστείου και 
πλαισιώνεται από υφιστάµενες εµπορικές αναπτύξεις σε τεµάχια 
των οποίων τα όρια δεν απέχουν απόσταση µεγαλύτερη της τάξης 
των 50 µέτρων. 

 
8.14.3  Σε οποιαδήποτε περίπτωση, και ιδιαίτερα σε περιπτώσεις που 

περιγράφονται στην προηγούµενη παράγραφο, οι εµπορικές αναπτύξεις 
(περιλαµβανοµένων και των γραφείων) πρέπει να ικανοποιούν τις 
ακόλουθες λειτουργικές και περιβαλλοντικές προϋποθέσεις: 
 
(α)   Να ικανοποιούν τις ανάγκες του τοπικού πληθυσµού και να µη 

δηµιουργούν υπερβολική οδική φόρτιση ή κινδύνους στην 
κυκλοφορία πεζών και οχηµάτων. Εµπορικές αναπτύξεις που 
προσελκύουν σηµαντικές διακινήσεις οχηµάτων και επιβαρύνουν 
το τοπικό οδικό δίκτυο οικιστικών περιοχών δεν θα γίνονται 
αποδεκτές. 

 
(β)    Να µην επηρεάζουν αρνητικά τις ανέσεις γειτονικών ιδιοκτησιών 

και χρήσεων. 
 
(γ)   Να προσφέρουν συνθήκες άνετης και ασφαλούς πρόσβασης για 

πεζούς και οχήµατα, ικανοποιητικούς χώρους στάθµευσης µε 
έµφαση στην εξυπηρέτηση µελλοντικών επισκεπτών και 
διευκολύνσεις φορτοεκφόρτωσης, όπου κρίνεται αναγκαίο. 

 
(δ)  Να προσφέρουν ψηλή ποιότητα σχεδιασµού και τοπιοτέχνησης. 
 
(ε)   Να εντάσσονται σωστά στο γενικό χαρακτήρα της περιοχής, όπου 

αυτό είναι επιθυµητό λόγω της ποιότητας και των ειδικών 
χαρακτηριστικών του περιβάλλοντος. 

 
8.14.4 Ανεξάρτητα από τις πρόνοιες του παρόντος Κεφαλαίου, καταστήµατα 

πώλησης ειδών που θα µπορούσαν να προκαλέσουν το δηµόσιο αίσθηµα 
δεν θα επιτρέπονται στις ακόλουθες περιοχές: 

 
(α)  Κοντά σε εκκλησίες, άλλους χώρους θρησκευτικής σηµασίας και 

εκπαιδευτικά ιδρύµατα οποιασδήποτε βαθµίδας, και σε καµιά 
περίπτωση σε απόσταση µικρότερη των 200 µ. από τέτοιες 
λειτουργίες. 

 
(β)  Σε οικιστικές περιοχές ή σε πολυκατοικίες των οποίων οι όροφοι 

πέραν του ισογείου χρησιµοποιούνται για οικιστικούς σκοπούς. 
 
 
 
8.14.5 Συγκεκριµένα, καταστήµατα αυτού του τύπου µπορούν να επιτρέπονται 

στην Κεντρική Εµπορική Περιοχή και σε Άξονες ∆ραστηριότητας 
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Κατηγορίας Ι, εφόσον τηρούνται τα πιο κάτω κριτήρια χωροθέτησης και 
ικανοποιούνται οι ακόλουθες προϋποθέσεις: 

 
(α)  Τα καταστήµατα χωροθετούνται κατά προτίµηση µέσα σε στοές, 

πολυκαταστήµατα, κ.ο.κ., και όχι σε περίοπτη θέση. 
 
(β)   Πέραν της πινακίδας όπου θα αναγράφεται το όνοµα του 

καταστήµατος, δεν θα υπάρχει εξωτερική διαφήµιση, φωτογραφίες 
ή προθήκη µε έκθεση προϊόντων που να προκαλούν το δηµόσιο 
αίσθηµα. 

 
(γ)   Μεταξύ του εσωτερικού του καταστήµατος και της εξωτερικής 

εισόδου θα παρεµβάλλεται προθάλαµος, προς οπτική 
αποµόνωση του εσωτερικού του καταστήµατος. 

 
Νοείται ότι, ανεξάρτητα των προνοιών του Γενικού ∆ιατάγµατος Ανάπτυξης, 
για δηµιουργία καταστηµάτων που περιγράφονται πιο πάνω θα απαιτείται 
πάντοτε η χορήγηση πολεοδοµικής άδειας. 

 
 
8.15     Ειδικές Εµπορικές Αναπτύξεις 
 
8.15.1   Ανάµεσα στους πολυάριθµους τύπους εµπορικής ανάπτυξης ξεχωρίζουν 

τρεις τύποι οι οποίοι λόγω της κλίµακας και της έντασης της ανάπτυξης, της 
προσέλκυσης µεγάλου αριθµού χρηστών, των ιδιαίτερων λειτουργικών τους 
αναγκών και των αναµενόµενων επιπτώσεων στην κατανοµή των 
εµπορικών διευκολύνσεων σε ευρείες αστικές περιοχές καθιστούν αναγκαία 
την υιοθέτηση εξειδικευµένης χωροθετικής πολιτικής και τη διασφάλιση 
στοιχείων και παραµέτρων που θα επιτρέψουν τη σωστή ένταξη τους στον 
αστικό ιστό. 

 
8.15.2  Για τους σκοπούς του Τοπικού Σχεδίου οι αναφερόµενοι τύποι αναπτύξεων 

ορίζονται ως ακολούθως: 
 

(α)   Ως Πολυκατάστηµα (Department Store) ορίζεται το ενιαίο από 
κτιριολογική άποψη συγκρότηµα στο οποίο στεγάζεται ενιαία 
επιχείρηση λιανικού εµπορίου. Σε Πολυκαταστήµατα διατίθενται 
κατά κανόνα ευρεία ποικιλία προϊόντων, χωρίς ωστόσο να 
υπάρχει εξειδίκευση σε οποιοδήποτε τύπο προϊόντος. Συνήθως τα 
Πολυκαταστήµατα µπορούν να στεγασθούν σε πολυώροφες 
οικοδοµές. 

 
(β)    Ως Οργανωµένο Εµπορικό Κέντρο (Shopping Center) ορίζεται το 

κτιριακό συγκρότηµα στο οποίο συστεγάζονται µονάδες λιανικού 
εµπορίου που είναι λειτουργικά ή επιχειρηµατικά ανεξάρτητες, 
άσχετα µε το ,συνολικό αριθµό και το µέγεθος τους ή τη διαχείριση 
και ιδιοκτησία του συγκροτήµατος. 

 
(γ) Ως Υπεραγορά (supermarket) ορίζεται η λειτουργικά και 

κτιριολογικά ενιαία εµπορική ανάπτυξη, µε ελάχιστο εµβαδόν τα 
500 τ.µ.  όπου στεγάζεται επιχείρηση λιανικού εµπορίου µε κύκλο 
εργασιών που αφορά κατά κύριο λόγο ένα τύπο προϊόντων (αυτό 
το χαρακτηριστικό διαφοροποιεί τις Υπεραγορές από τα 
Πολυκαταστήµατα). Ο συνηθέστερος τύπος Υπεραγοράς αφορά 
την πώληση τροφίµων, αλλά θα µπορούσε να αφορά επίσης και 
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είδη κατοικίας και κήπου, τύπου DIY (συναρµολόγηση από τον 
αγοραστή). 

 
 

8.16 Χωροθετική Πολιτική για Πολυκαταστήµατα και Οργανωµένα 
Εµπορικά Κέντρα 

 
8.16.1  Τα Πολυκαταστήµατα και τα Οργανωµένα Εµπορικά Κέντρα θα 

χωροθετούνται στην Κεντρική και στη ∆ευτερεύουσα Εµπορική Περιοχή και 
σε Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας Ι, νοουµένου ότι πληρούνται οι 
προϋποθέσεις που περιγράφονται στην Παράγραφο 8.14.3. Επειδή αυτοί οι 
τύποι εµπορικής ανάπτυξης µπορούν να ανεγερθούν σε περισσότερους 
από ένα ορόφους, οι δυνατότητες χωροθέτησής τους στις περιοχές που 
καθορίζονται ανωτέρω θεωρούνται επαρκείς. 

 
 
8.17 Χωροθετική Πολιτική για Υπεραγορές  

8.17.1 Η ανέγερση υπεραγορών τροφίµων επιτρέπεται στο Αστικό Εµπορικό 
Κέντρο, στην ∆ευτερεύουσα Εµπορική Περιοχή, και σε Άξονες 
∆ραστηριότητας Κατηγορίας Ι, µε εµβαδόν µεικτής επιφάνειας οικοδοµής 
µέχρι 3.000 τ.µ. Η ανέγερση υπεραγορών επιτρέπεται επίσης σε Άξονες 
∆ραστηριότητας Κατηγορίας ΙV, µε εµβαδόν µεικτής επιφάνειας οικοδοµής 
µέχρι 1.500 τ.µ.  

8.17.2 Η ανέγερση υπεραγορών για άλλους τύπους προϊόντων επιτρέπεται στο 
Αστικό Εµπορικό Κέντρο χωρίς περιορισµό στο εµβαδόν, στην 
∆ευτερεύουσα Εµπορική Περιοχή, και σε Άξονες ∆ραστηριότητας 
Κατηγορίας Ι, µε εµβαδόν µεικτής επιφάνειας οικοδοµής µέχρι 2.000 τ.µ. 

 

8.17.3  Σε οποιαδήποτε από τις περιπτώσεις αυτές, θα µπορεί να επιτραπεί 
περιορισµένος αριθµός καταστηµάτων κανονικού µεγέθους, συναρτηµένων 
και βοηθητικών της κύριας επιχείρησης (π.χ. ανθοπωλείο, φωτογραφείο, 
καθαριστήριο, µικρό βιβλιοπωλείο/χαρτοπωλείο, κ.ο.κ.), νοουµένου ότι το 
εµβαδόν τους δεν θα ξεπερνά το 5% του επιτρεπόµενου ωφέλιµου εµβαδού 
της Υπεραγοράς, το οποίο δεν αυξάνεται πέραν του καθορισµένου ως 
αποτέλεσµα της ανέγερσης των καταστηµάτων.  

8.17.4 Η ανέγερση υπεραγορών µε µικτή επιφάνεια πέραν των 1500 τ.µ. εκτός των 
περιοχών που καθορίζονται πιο πάνω δεν επιτρέπεται και η πολιτική αυτή 
αποτελεί µέτρο πολιτικής σηµασίας.  

8.17.5 Κατά την εξέταση αιτήσεων για Υπεραγορές µε µεικτή επιφάνεια από 1.500 
τ.µ. και πάνω, ανεξάρτητα από τη χωροθέτηση τους, θα λαµβάνονται 
σοβαρά υπόψη και θα αξιολογούνται ενδελεχώς οι επιπτώσεις που 
αναφέρονται πιο κάτω, µε βάση ειδικές µελέτες Κυκλοφοριακών, 
Περιβαλλοντικών και Εµπορικών Επιπτώσεων που θα κατατίθενται µε την 
πολεοδοµική αίτηση, µαζί µε οποιαδήποτε άλλα σχέδια ή έγγραφα. Νοείται 
ότι για ανέγερση υπεραγορών στο Αστικό Εµπορικό Κέντρο και στην 
∆ευτερεύουσα Εµπορική Περιοχή δεν θα απαιτείται η υποβολή Μελέτης 
Εµπορικών Επιπτώσεων. 
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(α)   Οι αρνητικές επιπτώσεις που ενδέχεται να προκαλέσει η 
προτιθέµενη ανάπτυξη στη βιωσιµότητα και στο δυναµισµό της 
Κεντρικής και ∆ευτερεύουσας Εµπορικής Περιοχής, των Τοπικών 
Εµπορικών Κέντρων και των Αξόνων ∆ραστηριότητας που 
καθορίζονται στο Τοπικό Σχέδιο. 

 
Η Πολεοδοµική Αρχή θα έχει ως στόχο τη διασφάλιση της 
ποικιλίας από άποψη µεγέθους και της κατανοµής των εµπορικών 
διευκολύνσεων που προβλέπονται στο Τοπικό Σχέδιο που έχουν 
ως απώτερο στόχο τη βέλτιστη λειτουργική σχέση των 
διευκολύνσεων αυτών µε τον εξυπηρετούµενο πληθυσµό. Η 
ιδιαίτερη έµφαση που αποδίδεται στη διασφάλιση των ανωτέρω 
συνθηκών δικαιολογείται από το σηµαντικό ρόλο που αναµένεται 
να διαδραµατίσουν οι καθορισµένοι πυρήνες/άξονες εµπορικής 
δραστηριότητας στη διαµόρφωση δυναµικών πόλων και 
επικέντρων κοινωνικο-οικονοµικών διεργασιών και ενδιαφέροντος 
σε επιµέρους αστικές περιοχές. 

 
(β)   Το αθροιστικό αποτέλεσµα από τη σταδιακή υλοποίηση 

αναπτύξεων του αναφερόµενου τύπου πάνω στην οργάνωση και 
λειτουργία του αστικού συνόλου και στις συνθήκες εµπορικής 
εξυπηρέτησης των επηρεαζόµενων αστικών περιοχών και όλων 
των κοινωνικών οµάδων του πληθυσµού. 

 
Οι Υπεραγορές µεγάλης κλίµακας τείνουν να επηρεάζουν κατά 
ουσιαστικό τρόπο πολύ ευρείες αστικές περιοχές σε ότι αφορά τις 
επιπτώσεις πάνω σε µικρότερου µεγέθους οµοειδείς επιχειρήσεις. 
Η συνολική ικανότητα του αστικού συνόλου να απορροφήσει τη 
λειτουργία Υπεραγορών µεγάλου µεγέθους είναι περιορισµένη. 

 
Το ενδεχόµενο αποψίλωσης των αστικών περιοχών από 
καταστήµατα τροφίµων µικρότερης κλίµακας, ως αποτέλεσµα της 
δηµιουργίας Υπεραγορών µεγάλης κλίµακας, θεωρείται ότι 
συγκρούεται µε τη φιλοσοφία και τους στόχους του Τοπικού 
Σχεδίου, δεδοµένου ότι οι µικρότερες επιχειρήσεις θεωρούνται 
αναγκαίες ώστε να συνεχίσουν να εξυπηρετούν µε ισόρροπο 
τρόπο και σε τοπικό επίπεδο πληθυσµιακές οµάδες που είτε δεν 
έχουν τη δυνατότητα χρήσης ιδιωτικού οχήµατος (οικοκυριά µε 
δύο εργαζόµενα µέλη και ένα όχηµα, ηλικιωµένα άτοµα ή 
ζευγάρια, φοιτητές, κ.ο.κ.) είτε επιλέγουν να µη χρησιµοποιούν 
ιδιωτικά οχήµατα για την εξυπηρέτηση τους από τέτοιες εµπορικές 
διευκολύνσεις. Κατά την εξέταση σχετικών αιτήσεων η 
Πολεοδοµική Αρχή θα συνυπολογίζει και το βαθµό εξυπηρέτησης 
ευρύτερων αστικών περιοχών από άλλες υφιστάµενες 
Υπεραγορές. 

 
(γ)     Ο επηρεασµός των ανέσεων της περιοχής στην οποία προτείνεται 

η χωροθέτηση Υπεραγοράς. 
 

Σε περιπτώσεις που η αίτηση αφορά χώρους εκτός των 
καθορισµένων και υποβάλλεται αίτηση κατά παρέκκλιση, σε 
σχέση και µε την παράγραφο 8.17.4, αναµένεται ότι αυτοί θα 
εµπίπτουν συνήθως σε Οικιστικές Ζώνες και η Πολεοδοµική Αρχή 
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θα επιδιώκει τον περιορισµό των αρνητικών επιπτώσεων στην 
ποιότητα ζωής και στη λειτουργία των περιοχών κατοικίας και τη 
διασφάλιση των ανέσεων του τοπικού πληθυσµού. Για το λόγο 
αυτό θα απορρίπτονται αιτήσεις για Υπεραγορές σε περίπτωση 
που το δευτερεύον οδικό δίκτυο Οικιστικών Ζωνών 
χρησιµοποιείται πέραν του λογικά αποδεκτού (υπερφόρτιση) για 
τη διασφάλιση πρόσβασης στον προτεινόµενο χώρο 
(περιλαµβάνονται και οι διαδροµές τροφοδοσίας της 
Υπεραγοράς). 

 
(δ)    Η προσπελασιµότητα της προτεινόµενης ανάπτυξης µε ιδιωτικά 

οχήµατα, αλλά και µε τις δηµόσιες συγκοινωνίες. 
 

Κριτήριο του βαθµού ικανοποίησης αυτής της παραµέτρου 
αποτελεί η λειτουργική και χωροδοµική σχέση της προτεινόµενης 
Υπεραγοράς µε το δίκτυο δρόµων πρωταρχικής σηµασίας. 
Ταυτόχρονα, η Πολεοδοµική Αρχή θα συνεκτιµά το ενδεχόµενο 
υπερβολικής φόρτισης συγκεκριµένου τµήµατος του δικτύου 
δρόµων πρωταρχικής σηµασίας και θα διασφαλίζει κατά 
προτεραιότητα τη βασική του λειτουργία. Η εξυπηρέτηση της 
προτεινόµενης ανάπτυξης από τις δηµόσιες συγκοινωνίες θα 
θεωρείται ως πλεονέκτηµα, δεδοµένου ότι σε τέτοια περίπτωση 
διασφαλίζεται η δυνατότητα πρόσβασης και εξυπηρέτησης 
ευρύτερων πληθυσµιακών οµάδων, µε µέσα που ενθαρρύνονται 
από την Κυκλοφοριακή Πολιτική του Τοπικού Σχεδίου. 

 
(ε)     Η δυνατότητα χωροθέτησης της προτεινόµενης ανάπτυξης σε 

άλλο χώρο που να σχετίζεται άµεσα λειτουργικά µε τις περιοχές 
που καθορίζονται για εµπορική ανάπτυξη. 

 
Κατά  την   εξέταση  αιτήσεων  για Υπεραγορές,  η Πολεοδοµική 
Αρχή θα λαµβάνει υπόψη τη διαθεσιµότητα άλλων εναλλακτικών 
χώρων που να έχουν λειτουργική τουλάχιστον σχέση µε τους 
πυρήνες εµπορικής ανάπτυξης της παραγράφου 8.17.4, στη 
συγκεκριµένη περιοχή. Η απόκτηση ιδιοκτησίας προτού υποβληθεί 
αίτηση για χορήγηση Πολεοδοµικής Άδειας ή/και για 
προκαταρκτικές απόψεις δε θα επηρεάζει τη µελέτη της αίτησης. 

 
(στ)    Η καταλληλότητα ή/και η ανάγκη χρησιµοποίησης του 

προτεινόµενου χώρου για εναλλακτικούς τύπους ανάπτυξης. 

(ζ) Η καταλληλότητα ή/ και η ανάγκη χρησιµοποίησης του 
προτεινόµενου χώρου για εναλλακτικούς τύπους ανάπτυξης, µε 
εξαίρεση χώρους στο Αστικό Εµπορικό Κέντρο και στην 
∆ευτερεύουσα Εµπορική Περιοχή. 

 
(η)   Η ικανότητα της προτεινόµενης ανάπτυξης να εξυπηρετήσει άµεσα 

υφιστάµενες ή προβλεπόµενες από το Τοπικό Σχέδιο 
πληθυσµιακές συγκεντρώσεις. Συγκεκριµένα θα αποφεύγεται η 
χωροθέτηση Υπεραγορών σε περιοχές που δεν έχουν άµεση 
λειτουργική σχέση µε σηµαντικές συγκεντρώσεις πληθυσµού, 
δεδοµένου ότι σε τέτοια περίπτωση θα ενθαρρύνεται έµµεσα η 
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φόρτιση των οδικών δικτύων µε µη αναγκαίες, κατά τα άλλα, 
οχηµατικές διακινήσεις. 

 
(θ)     Η  άποψη  της  Τοπικής Αρχής όπως και του Τοπικού πληθυσµού. 
 

8.17.6   Κατά τη χορήγηση πολεοδοµικής άδειας για ανέγερση υπεραγοράς στις 
καθορισµένες περιοχές, ή κατά τη χορήγηση πολεοδοµικής άδειας κατά 
παρέκκλιση των προνοιών του Τοπικού Σχεδίου,  η Πολεοδοµική Αρχή 
δύναται να επιβάλει όρους είτε σε σχέση µε την ιδιοκτησία στην οποία 
αφορά η αίτηση είτε όχι ή να διαπραγµατευθεί συµφωνία µε τον αιτητή µε 
βάση τα άρθρα 43 και 82 του περί Πολεοδοµίας και Χωροταξίας Νόµου, µε 
στόχο τη διασφάλιση των συνθηκών εύρυθµης λειτουργίας της αιτούµενης 
ανάπτυξης ή την απάµβλυνση λειτουργικών προβληµάτων που εκτιµάται ότι 
ενδέχεται να δηµιουργήσει. Τέτοιοι όροι θα αφορούν, µεταξύ άλλων, τη 
βελτίωση ή διαπλάτυνση της πρόσβασης προς το τεµάχιο της προτιθέµενης 
ανάπτυξης και την κατασκευή έργων για διευκόλυνση της τροχαίας 
κυκλοφορίας στον περίγυρο της προτιθέµενης ανάπτυξης. Η Πολεοδοµική 
Αρχή θα απαιτεί συνολικό αριθµό χώρων στάθµευσης µεγαλύτερο εκείνου 
που προκύπτει από την εφαρµογή των σχετικών προτύπων του 
Παραρτήµατος Γ του Τοπικού Σχεδίου, εκτεταµένη τοπιοτέχνηση του 
τεµαχίου της ανάπτυξης για περιορισµό των επιπτώσεων στον περίγυρο 
της όπως και µεγαλύτερες αποστάσεις των οικοδοµών από τα όρια του 
τεµαχίου της προτιθέµενης ανάπτυξης  σε  σύγκριση µε τις αποστάσεις που 
απαιτούνται για αναπτύξεις άλλου τύπου. 

8.17.7 Η ανέγερση Υπεραγορών µε εµβαδόν πέραν του καθοριζόµενου για κάθε 
περίπτωση στις παραγράφους 8.17.1, 8.17.2 και 8.17.6 πιο πάνω, δεν θα 
επιτρέπεται, δεδοµένου ότι αυτή η κλίµακα αναπτύξεων δεν θεωρείται 
επιθυµητή σε σχέση µε τα χαρακτηριστικά και τις ανάγκες της ευρύτερης 
περιοχής Λεµεσού. Η παρούσα πρόνοια αποτελεί στόχο στρατηγικής 
σηµασίας του Τοπικού Σχεδίου Λεµεσού.  

 
 
8.18    Εµπορικές Αναπτύξεις Σύνθετου Τύπου 
 
8.18.1   Εµπορικές αναπτύξεις µεγάλης κλίµακας σε χώρους εκτός των 

καθορισµένων οι οποίες συντίθενται από στοιχεία που τυπικά 
χαρακτηρίζουν και τους τρεις ανωτέρω τύπους εµπορικών αναπτύξεων 
(περιέχουν µονάδες καταστηµάτων µικρής σχετικά κλίµακας και µεγάλη 
ενιαία εµπορική επιχείρηση, µε ένα ή πολλούς τύπους προϊόντων όπως 
περιγράφεται στην Παράγραφο 8.15) θα εξετάζονται, ως σύνθετες των 
οποίων τα επιµέρους συστατικά στοιχεία µπορούν να τυγχάνουν 
ανεξάρτητου χειρισµού από την Πολεοδοµική Αρχή. Η αντιµετώπιση αυτή 
δικαιολογείται από το γεγονός ότι τα επιµέρους συστατικά στοιχεία 
επενεργούν µε διαφορετικό τρόπο πάνω στην οργάνωση της πόλης. 
Εµπορικές αναπτύξεις τύπου Υπεραγοράς οι οποίες περιέχουν ως 
συστατικά στοιχεία άλλου είδους αναπτύξεις (π.χ. πολιτιστικές ή 
ψυχαγωγικές χρήσεις) ή που αποτελούν συστατικά στοιχεία ευρύτερων 
αναπτύξεων θα εξετάζονται µε τον τρόπο που περιγράφεται ανωτέρω. 

 
8.18.2 Αιτήσεις για ανέγερση Εµπορικών Αναπτύξεων Σύνθετου Τύπου σε χώρους 

εκτός των καθορισµένων, θα εξετάζονται ως σύνθετες αναπτύξεις των 
οποίων τα επιµέρους συστατικά στοιχεία, εφόσον αυτά επενεργούν µε 
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διαφορετικό τρόπο στην οργάνωση της πόλης, µπορούν να τυγχάνουν 
ανεξάρτητου χειρισµού από την Πολεοδοµική Αρχή. Νοείται ότι θα 
λαµβάνονται υπόψη οι ειδικές µελέτες Κυκλοφοριακών, Περιβαλλοντικών 
και Εµπορικών Επιπτώσεων που θα κατατίθενται µε την πολεοδοµική 
αίτηση, µαζί µε οποιαδήποτε άλλα σχέδια ή έγγραφα. Νοείται επίσης ότι σε 
περίπτωση που στις αναπτύξεις αυτές συµπεριλαµβάνεται υπεραγορά 
τροφίµων, η χορήγηση της πολεοδοµικής άδειας θα µπορεί να γίνει µόνο 
κατά παρέκκλιση των προνοιών του Τοπικού Σχεδίου. 

 
 
8.19    ∆ιείσδυση Εµπορικών Χρήσεων 

8.19.1  Στόχος της παρούσας πολιτικής είναι η διευκόλυνση ανέγερσης οικοδοµής 
για σκοπούς ενιαίας ολοκληρωµένης εµπορικής ανάπτυξης σε τεµάχιο που 
εµπίπτει σε Εµπορική Ζώνη/ Περιοχή και σε τεµάχιο που εµπίπτει σε άλλη 
Ζώνη Ανάπτυξης, και νοουµένου ότι µε τη διείσδυση της εµπορικής χρήσης 
στο τµήµα του τεµαχίου που δεν εµπίπτει σε Εµπορική Ζώνη/ Περιοχή, δεν 
επηρεάζονται δυσµενώς οι ανέσεις των περιοίκων.   

 
8.19.2   Σε συνάρτηση µε την πιο πάνω χωροθετική πολιτική, σε περίπτωση ενιαίας 

εµπορικής ανάπτυξης: 
 

(α)   σε τεµάχιο του οποίου τµήµα εµπίπτει στην Κεντρική ή στη 
∆ευτερεύουσα Εµπορική Περιοχή ή σε Άξονα ∆ραστηριότητας 
Κατηγορίας Ι, II, IV ή ενώ το υπόλοιπο τεµάχιο εµπίπτει σε άλλη 
Ζώνη Ανάπτυξης, ή 

 
(β)  σε τεµάχια που πρόκειται να ενοποιηθούν και ορισµένα εµπίπτουν 

στις ανωτέρω περιοχές/άξονες ενώ άλλα δεν εµπίπτουν σε αυτές, 

8.19.2.1 Για εφαρµογή της πολιτικής θα πρέπει να πληρούνται οι πιο κάτω 
προϋποθέσεις: 

 
(α)    Η εµπορική χρήση είναι δυνατό να επεκταθεί σε τµήµα 

τεµαχίου ή οικόπεδο/α που θα ενοποιηθούν µε άλλα που 
εµπίπτουν σε καθορισµένη Εµπορική Ζώνη κατά 
εµβαδόν και βάθος ίσο περίπου µε το εµβαδόν και βάθος 
του τµήµατος τεµαχίου ή του/ων οικοπέδου/ων που 
εµπίπτουν σε Εµπορική Ζώνη. Νοείται ότι η διείσδυση 
δεν θα επεκτείνεται έξω από την προέκταση της 
πρόσοψης του τεµαχίου/οικοπέδου που βρίσκεται στην 
Εµπορική Ζώνη. 

 
(β)    Η µέγιστη δοµηµένη επιφάνεια για το σύνολο της 

ανάπτυξης θα υπολογίζεται µε βάση το µέσο συντελεστή 
δόµησης, υπό την προϋπόθεση πως για τη µη Εµπορική 
Ζώνη ο συντελεστής δόµησης θα είναι µέχρι 70% του 
επιτρεπόµενου συντελεστή δόµησης για κατοικία ή για 
την πρωτεύουσα χρήση, οποιοσδήποτε από τους δύο 
είναι µικρότερος. 

 
(γ)    Η απόσταση της οικοδοµής από το πίσω όριο του 

τµήµατος τεµαχίου ή των οικοπέδων όπου επιτρέπεται η 
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διείσδυση της εµπορικής ανάπτυξης θα ισούται µε το 
30% περίπου του συνολικού βάθους του αναφερόµενου 
τµήµατος τεµαχίου ή του/ων οικοπέδου/ων. Σε αυτό το 
τµήµα του τεµαχίου ή οικοπέδου/ων θα προβλέπεται 
διαµόρφωση/ τοπιοτέχνηση σύµφωνα µε όρους που θα 
θέτει η Πολεοδοµική Αρχή, µε στόχο την προστασία των 
ανέσεων της συνορεύουσας µη εµπορικής χρήσης, και η 
δηµιουργία χώρων στάθµευσης. Σε ορισµένες 
περιπτώσεις, ανάλογη ρύθµιση είναι δυνατό να ισχύει και 
στα πλάγια όρια του τεµαχίου/οικοπέδου όπου διεισδύει 
η εµπορική χρήση. 

 
(δ)     Σε περιπτώσεις διείσδυσης της εµπορικής χρήσης όπως 

περιγράφεται ανωτέρω, η Πολεοδοµική Αρχή δύναται να 
απαιτεί µεγαλύτερο αριθµό χώρων στάθµευσης από 
εκείνο που προκύπτει από τα σχετικά Πρότυπα που 
περιέχονται στο παρόν Τοπικό Σχέδιο. 

 
(ε)    Η πρόσβαση οχηµάτων προς την προτεινόµενη 

ανάπτυξη θα γίνεται όπου είναι δυνατόν από τον 
εµπορικό άξονα, εκτός από περιπτώσεις γωνιακών 
οικοπέδων, όπου η Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να 
επιτρέψει πρόσβαση από τον µη εµπορικό δρόµο, 
νοουµένου ότι κατά την κρίση της δεν επηρεάζονται 
ουσιωδώς οι ανέσεις των παρακείµενων ιδιοκτησιών και 
χρήσεων. 

 
 
8.20    Γραφεία 
 
8.20.1   Τα γραφεία αποτελούν τους χώρους στέγασης του τριτογενούς τοµέα της 

τοπικής οικονοµικής δραστηριότητας, ο οποίος αναπτύσσεται µε σηµαντικό 
ρυθµό την τελευταία δεκαετία. Στο Τοπικό Σχέδιο τα γραφεία 
αντιµετωπίζονται ως απαραίτητα στοιχεία της αστικής οργάνωσης και ως 
ξεχωριστή κατηγορία χρήσεων, λόγω των ιδιαιτεροτήτων που 
παρουσιάζουν στο επίπεδο των λειτουργικών τους χαρακτηριστικών και 
των κριτηρίων χωροθέτησης. 

 
8.20.2  Οι σηµαντικότεροι στόχοι του Τοπικού Σχεδίου σε σχέση µε τη µελλοντική 

ανάπτυξη και κατανοµή των γραφείων είναι οι ακόλουθοι: 
 

(α)   Η συγκέντρωση των συγκροτηµάτων γραφείων µεγάλης κλίµακας 
στη Κεντρική και ∆ευτερεύουσα Εµπορική Περιοχή και σε Άξονες 
∆ραστηριότητας Κατηγορίας Ι. 

 
(β)  Η   παροχή   επαρκών,  από  ποσοτική  άποψη,  και 

ικανοποιητικών, σε ότι αφορά την ποιότητα και  την κατανοµή   στο  
χώρο,  δυνατοτήτων  ανέγερσης  νέων γραφείων ή αλλαγής 
χρήσης σε γραφεία. 

 
(γ)  Η αναβάθµιση των λειτουργικών και περιβαλλοντικών 

παραµέτρων σχεδιασµού του περιβάλλοντος και των γραφειακών 
χρήσεων γενικά. 
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8.20.3   Γραφειακές αναπτύξεις µεγάλης κλίµακας που προβλέπεται ότι θα 

παρέχουν υπηρεσίες στο σύνολο της πόλης ή/και την περιφέρεια, θα 
επιτρέπονται κατά κύριο λόγο στην Κεντρική και ∆ευτερεύουσα Εµπορική 
Περιοχή και στους Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας Ι, II και V (στους 
Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας II θα ισχύει η πολιτική της παραγράφου 
8.6.6 και στους Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας V θα ισχύει η Πολιτική 
της παραγράφου 8.9). 

 
8.20.4   Η συγκέντρωση µεγάλων γραφειακών αναπτύξεων στο Αστικό Εµπορικό 

Κέντρο επιβάλλει την υιοθέτηση κατάλληλων µέτρων για επίλυση των 
σοβαρών προβληµάτων πρόσβασης, κυκλοφορίας και στάθµευσης στην 
περιοχή. Παράλληλα, η παροχή δυνατότητας για στέγαση γραφείων στα 
Περιφερειακά Εµπορικά Κέντρα και σε Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας 
Ι, υποβοηθεί στον πολεοδοµικό, λειτουργικό και οικονοµικό εµπλουτισµό 
των κέντρων επιµέρους ενοτήτων, µε τη χωροθέτηση γραφείων που δεν 
αφορούν τη στέγαση µεγάλων οργανισµών ή επιχειρήσεων. 

 
8.20.5  Για τη χωροθέτηση γραφείων σε Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας III και 

IV ή στα Τοπικά Εµπορικά Κέντρα, η Πολεοδοµική Αρχή θα εφαρµόζει τα 
κριτήρια και τις προϋποθέσεις που περιγράφονται στις Παραγράφους 8.7.1 
µέχρι 8.7.6, 8.8, 8.11.1 µέχρι 8.11.5 και 8.14.3. 

               Η πολιτική που περιγράφεται στην παράγραφο 8.19, σε σχέση µε τη 
δυνατότητα διείσδυσης εµπορικών χρήσεων, θα ισχύει µε ανάλογο τρόπο 
και για γραφειακές αναπτύξεις , στις περιπτώσεις και υπό τις προϋποθέσεις 
που καθορίζονται στην ανωτέρω παράγραφο.  

8.20.6  Οι σύγχρονες τεχνολογικές εξελίξεις στον τοµέα των τηλεπικοινωνιών και η 
σχετική λειτουργική αυτονοµία ορισµένων τύπων γραφείων, όπως και η 
ανάγκη λειτουργικού εµπλουτισµού περιοχών άλλων από τις καθοριζόµενες 
ανωτέρω, δηµιούργησαν τις προϋποθέσεις για τη δυνατότητα χωροθέτησης 
µικρής κλίµακας γραφείων σε περιοχές κατοικίας. Για το λόγο αυτό, σε 
περιοχές κατοικίας είναι δυνατό να επιτραπούν µικρά γραφεία (µια µονάδα 
γραφείου σε κάθε ανάπτυξη σε οικόπεδο κανονικού µεγέθους), µε µέγιστο 
εµβαδόν της τάξης των 100 τ.µ., που θα χρησιµοποιούνται ως 
επαγγελµατική στέγη του ιδιοκτήτη του τεµαχίου στο οποίο θα ανεγερθούν. 
Ως τύποι γραφείων τα οποία µπορεί να επιτραπούν σε περιοχές κατοικίας 
αναφέρονται ενδεικτικά τα ιατρεία διαφόρων ειδικοτήτων, δικηγορικά, 
τεχνικά ή αρχιτεκτονικά γραφεία, κ.ο.κ. Σε περιοχές κατοικίας κατά µήκος 
∆ρόµων Πρωταρχικής Σηµασίας, είναι δυνατή η ανέγερση ορισµένων 
τύπων γραφείων (φροντιστήρια, ιατρεία, κ.ο.κ.) µεγαλύτερου εµβαδού, 
σύµφωνα µε τη χωροθετική πολιτική που περιγράφεται στα οικεία κεφάλαια 
του Τοπικού Σχεδίου. 
Ειδικότερα, τέτοιοι τύποι ανάπτυξης θα µπορούν να χωροθετούνται στην 
περιοχή που περιβάλλεται από τη Λεωφόρο Αρχιεπισκόπου Μακαρίου III, 
την παραλιακή Λεωφόρο και τις οδούς Ειρήνης-Αρχ. Λεοντίου Α'. 

 
 
8.21 Ζώνες Κατοικίας και Γραφείων  
 
8.21.1  Στις καθορισµένες Πολεοδοµικές Ζώνες ΚΓ και ΤΓ θα επιτρέπονται κατά την 

κρίση της Πολεοδοµικής Αρχής η ανάµειξη γραφειακών µε οικιστικές 
χρήσεις. Οι περιοχές που καθορίζονται για το σκοπό αυτό στο Τοπικό 
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Σχέδιο προσφέρονται για αναπτύξεις του τύπου αυτού λόγω της 
χωροθέτησης τους στον αστικό ιστό, της γειτνίασης µε περιοχές κεντρικών 
λειτουργιών και της φυσιογνωµίας που έχουν αποκτήσει διαχρονικά. Για 
σκοπούς ενθάρρυνσης της οικιστικής έναντι της γραφειακής χρήσης, σε 
τέτοιες Ζώνες καθορίζεται χαµηλότερος συντελεστής δόµησης για 
αναπτύξεις που περιλαµβάνουν αποκλειστικά γραφεία έναντι του 
συντελεστή δόµησης για αναπτύξεις µε διαµερίσµατα µόνο. Σε περίπτωση 
που στην ίδια ανάπτυξη υπάρχει ανάµειξη γραφείων µε µονάδες κατοικίας, 
θα λαµβάνεται υπόψη κατ' αναλογία ο συντελεστής δόµησης που 
προβλέπεται αντίστοιχα για κάθε µια από τις πιο πάνω χρήσεις. 

 
 
8.22     Άλλες Πρόνοιες 
 
8.22.1   Κατά µήκος της οδού Μιχάλη Ζαβού, η οποία βρίσκεται στη βόρεια πλευρά 

του αυτοκινητόδροµου, ακριβώς απέναντι από τη Βιοµηχανική Ζώνη Αγίου 
Αθανασίου, θα επιτρέπεται η χωροθέτηση εκθεσιακών χώρων µε εµβαδόν 
ισογείου της τάξης των 150 τ.µ. ή περισσότερο, ενώ ο πρώτος όροφος κάθε 
ανάπτυξης µπορεί να διατίθεται για τη στέγαση γραφείων της εµπορικής 
έκθεσης του ισογείου ή για οικιστική χρήση, θα µπορούσαν, επίσης, να 
γίνουν αποδεκτές και ορισµένες πολύ ήπιες χρήσεις, όπως κλειστού τύπου 
χώροι αναψυχής και ψυχαγωγίας για παιδιά, µικρά κλειστά γυµναστήρια ή 
κέντρα υγείας και σχολές µπαλέτου, νοουµένου ότι διασφαλίζονται 
ικανοποιητικοί και λειτουργικοί χώροι στάθµευσης. 

 
8.22.2  Στην περιοχή Τσερκέζ Τσιφλίκ δυνατό να επιτρέπονται κατά µήκος της 

νότιας πλευράς του δρόµου προς το Φασούρι, στην έκταση που 
καταλαµβάνει η Ζώνη Κα11 µόνο, εµπορικές αναπτύξεις µόνο για 
εξυπηρέτηση των καθηµερινών αναγκών των κατοίκων της περιοχής. 

 
8.22.3  Στην περίπτωση του παραλιακού Άξονα ∆ραστηριότητας Κατηγορίας Ι και 

των Λεωφόρων Κολωνακίου και Ακαδηµίας που εµπίπτουν στις περιοχές 
των ∆ήµων Αγίου Αθανασίου και Γερµασόγειας, θα επιτρέπονται, πέραν 
των διώροφων, και τριώροφες οικοδοµές, νοουµένου ότι αυτές δεν θα 
υπερβαίνουν τον καθορισµένο στη Ζώνη συντελεστή δόµησης και το 
ποσοστό κάλυψης. Νοείται ότι η εφαρµογή της ανωτέρω πολιτικής για 
ανέγερση τριώροφων οικοδοµών κατά µήκος της παραλιακής Λεωφόρου θα 
επεκτείνεται στην περιοχή Αγίου Αθανασίου µέχρι την παράλληλη οδό 
Θεόφιλου Γεωργιάδη. 

 
8.22.4     Ανεξάρτητα από τις πρόνοιες των παραγράφων 8.7.2 και 8.8, στους Άξονες 

∆ραστηριότητας Κατηγορίας ΙΙΙ και IV στην οδό Χριστάκη Κράνου, θα 
επιτρέπεται και η χρησιµοποίηση του συνόλου επιµέρους αναπτύξεων για 
σκοπούς στέγασης γραφείων. 

 
8.22.5     Στην παραλιακή περιοχή µεταξύ παλιού και νέου λιµανιού, στο χώρο της 

παλιάς Μικτής Βιοµηχανικής Ζώνης που καταργήθηκε, θα επιτρέπονται 
(επιπρόσθετα άλλων προνοιών του Τοπικού Σχεδίου) και ενιαία 
συγκροτήµατα γραφείων, όπως και εµπορικές διευκολύνσεις κατάλληλης 
κλίµακας προς λειτουργική υποστήριξη των γραφειακών χρήσεων, 
σύµφωνα µε τις ακόλουθες προϋποθέσεις και µέτρα πολιτικής: 

 
(α)  Οι νέες αναπτύξεις θα αφορούν ενιαίες επιχειρήσεις σε µεγάλα 

τεµάχια γης µε εµβαδόν πέραν των 2000 τ.µ. που θα διαθέτουν 
άνετους ελεύθερους χώρους (χώρους στάθµευσης, τοπιοτέχνηση, 
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κ.λ.π.) και θα επιτρέπουν την οργανωµένη χωροθέτηση γραφείων 
(business parks). 

 
(β)  Οι γραφειακές αναπτύξεις θα αφορούν επιχειρήσεις συναρτηµένες 

µε τις λειτουργίες του Λιµανιού και της µελλοντικής Μαρίνας 
(ναυτιλιακά γραφεία, υπεράκτιες εταιρείες, κ.ο.κ.). 

 
(γ)   Ο συντελεστής δόµησης θα είναι της τάξης του 50% του 

καθοριζόµενου για κατοικίες στη συγκεκριµένη Πολεοδοµική Ζώνη 
και το ποσοστό κάλυψης δεν θα υπερβαίνει το 20%, ενώ είναι 
δυνατό να επιτρέπονται µέχρι και εξαόροφες οικοδοµές µε µέγιστο 
ύψος 20,40 µ. 

 
(δ)  Οι οικοδοµές θα τοποθετούνται σε ικανοποιητική απόσταση από 

τα σύνορα του προς ανάπτυξη τεµαχίου, ώστε να αποφεύγεται ο 
επηρεασµός των ανέσεων γειτονικών ιδιοκτησιών. 

 
(ε)   Οι εµπορικές διευκολύνσεις δεν θα υπερβαίνουν το 5% του 

συνολικού εµβαδού της ανάπτυξης, θα αποσκοπούν στην 
εξυπηρέτηση των εργαζοµένων στην επιχείρηση και θα είναι 
τύπου περιπτέρου, καντίνας, κ.ο.κ. 

 
Η τήρηση των πιο πάνω προϋποθέσεων είναι απαραίτητη, και για την 
πολιτική αυτή δεν θα ισχύουν οποιεσδήποτε πρόνοιες του Κεφαλαίου 30 µε 
τίτλο Ειδική ∆ιακριτική Ευχέρεια. 

 
8.22.6 Κατά µήκος του τµήµατος της Λεωφόρου Αγίου Αθανασίου που βρίσκεται 

βόρεια του κυκλικού κόµβου, των πρώτων τµηµάτων των οδών 
Ανοικοδοµήσεως και Χαρ. Ευαγόρου µήκους 100 µ. και της οδού 
Σφαλαγγιωτίσσης, µέχρι τη διασταύρωσή της µε την οδό Κατίνας Παξινού, 
θα επιτρέπονται χρήσεις αντίστοιχες µε εκείνες των Αξόνων 
∆ραστηριότητας Κατηγορίας III, σε βάθος ενός οικοπέδου. 

 
 
8.23 Ενθάρρυνση οργανωµένων αναπτύξεων σε περιοχές ΤΕΚ και 

εµπορικούς άξονες. 
 
8.23.1  Στόχος του Τοπικού Σχεδίου είναι η  καλύτερη οργάνωση των εµπορικών             

περιοχών σε περιοχές ΤΕΚ και εµπορικών αξόνων και η επίτευξη 
ολοκληρωµένων εµπορικών αναπτύξεων µε ενιαία αισθητική, πιο 
οργανωµένους χώρους στάθµευσης και λιγότερο διακοπτόµενα εµπορικά 
µέτωπα. 
Σηµειώνεται ότι µε βάση τον Νόµο Περί ∆ιατηρητέων Οικοδοµών οι 
περιοχές αυτές είναι  σήµερα  χαρακτηρισµένες ως περιοχές δέκτες 
µεταφερόµενου συντελεστή δόµησης, σε ποσοστό αύξησης ίσο µε 15% των 
συντελεστών δόµησης που ισχύουν στη συγκεκριµένη περιοχή. 

 
8.23.2 Για την επίτευξη του πιο πάνω στόχου, θα επιδιώκεται όπως οι οικοδοµές  

αναπτυχθούν, σε µεγάλο βαθµό, υπό µορφή συνεχούς δόµησης, για 
επίτευξη µεγαλύτερων και συνεχών εµπορικών µετώπων µε ενιαία 
αισθητική. Στα πλαίσια αυτά οι Πολεοδοµικές Αρχές θα µπορούν να 
εφαρµόζουν και τις αντίστοιχες Γενικές Πρόνοιες Πολιτικής που αφορούν  
τις ΄΄αποστάσεις οικοδοµών από τα όρια τεµαχίων΄΄. Επιπρόσθετα θα 
επιδιώκεται η οργάνωση των χώρων στάθµευσης σε λειτουργικές 
διαµορφώσεις, µε ευκολία προσπέλασης για το κοινό και τον ελάχιστο κατά 
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το δυνατό επηρεασµό της παρακείµενης τροχαίας κυκλοφορίας, µε λίγα 
ελεγχόµενα σηµεία εισόδου και εξόδου αυτοκινήτων. 

 
 
 
 
8.24    Χωροθέτηση Πρατηρίων Πετρελαιοειδών 
 
8.24.1   Η πολιτική χωροθέτησης πρατηρίων πετρελαιοειδών στηρίζεται στην αρχή 

πως η σχετική διευκόλυνση πρέπει να παρέχεται πάνω στους κύριους 
άξονες διακίνησης των οχηµάτων.  Η εγκατάσταση πρατηρίων 
πετρελαιοειδών µπορεί να επιτρέπεται, υπό προϋποθέσεις, σε: 

 
(α)   δρόµους πρωταρχικής σηµασίας, και 
 
(β)  δρόµους δευτερεύουσας σηµασίας και Άξονες ∆ραστηριότητας, 

νοουµένου ότι η ανάπτυξη θεωρείται αναγκαία για την 
εξυπηρέτηση της τροχαίας κυκλοφορίας της ευρύτερης περιοχής. 

8.24.2 Η χωροθέτηση πρατηρίου πετρελαιοειδών στις πιο πάνω περιπτώσεις 
µπορεί να επιτρέπεται εφόσον δεν δηµιουργούνται κίνδυνοι στην οδική 
ασφάλεια, δεν δυσχεραίνεται η λειτουργία του δρόµου, και δεν δηµιουργείται 
όχληση και επηρεασµός των ανέσεων παρακείµενων ιδιοκτησιών ή 
υφιστάµενων χρήσεων.  Η Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να επιβάλλει 
κατάλληλους όρους για τη διασφάλιση των ανέσεων των περιοίκων, όπως 
πυκνή περιµετρική δενδροφύτευση, τοπιοτέχνηση κατά µήκος του οδικού 
συνόρου, κ.ο.κ.  

8.24.3 Κατά τη χορήγηση πολεοδοµικής άδειας για ανέγερση πρατηρίου 
πετρελαιοειδών, η Πολεοδοµική Αρχή θα διασφαλίζει µε κατάλληλους όρους 
τον µη δυσµενή επηρεασµό παρακείµενων λειτουργιών και χρήσεων. 
Ιδιαίτερα όταν πρατήρια πετρελαιοειδών χωροθετούνται σε δρόµους 
δευτερεύουσας σηµασίας θα δίδεται ιδιαίτερη σηµασία σε πιθανή όχληση 
παρακείµενων οικιστικών περιοχών.  

8.24.4 Χρήσεις που είναι δυνατό να συµπεριληφθούν σε πρατήριο πετρελαιοειδών 
κατά µήκος δρόµου πρωταρχικής σηµασίας ή κατά µήκος Άξονα 
∆ραστηριότητας ,είναι τα πλυντήρια αυτοκινήτων µικρής κλίµακας. Σε 
πρατήριο πετρελαιοειδών σε δρόµο πρωταρχικής σηµασίας είναι δυνατόν 
να επιτραπούν επίσης συνεργεία επισκευών µηχανοκίνητων οχηµάτων 
Κατηγορίας Γ, όπως αυτά καθορίζονται στο Παράρτηµα Α του Τοπικού 
Σχεδίου. Νοείται ότι και στις δύο περιπτώσεις η προτιθέµενη ανάπτυξη 
εξυπηρετεί τοπικές καθηµερινές ανάγκες, έχει µέγιστο καλυµµένο εµβαδόν 
της τάξης των 100 τ.µ., δεν επηρεάζει αρνητικά τις ανέσεις των περιοίκων, 
και η επιχείρηση διεξάγεται αποκλειστικά εντός εσωτερικών χώρων. 

 
Νοείται πως και στις δύο περιπτώσεις η χρήση µπορεί να επιτρέπεται 
εφόσον αυτή δεν δηµιουργεί κινδύνους στην οδική ασφάλεια, δεν 
δυσχεραίνει τη λειτουργία του δρόµου, δεν δηµιουργεί οχληρία και δεν 
επηρεάζει τις ανέσεις παρακείµενων ιδιοκτησιών ή υφιστάµενων χρήσεων. 
Επιπρόσθετα, νοείται πως και στις δύο περιπτώσεις θα ικανοποιούνται και 
οι πρόνοιες και προϋποθέσεις που επιβάλλει η Περί Ρυθµίσεως Πρατηρίων 
Πετρελαιοειδών Νοµοθεσία και οι σχετικοί Κανονισµοί. 
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8.25      Ειδική χωροθετική πολιτική γύρω από τους ανισόπεδους κόµβους του 

παρακαµπτηρίου αυτοκινητόδροµου Λεµεσού 
 
8.25.1 Ο παρακαµπτήριος αυτοκινητόδροµος Λεµεσού έχει µετατραπεί σταδιακά 

σε αστικό αυτοκινητόδροµο, λόγω της εξάπλωσης και σύνδεσης της πόλης 
µε τα βόρεια προάστεια, αλλά και των µεταγενέστερων αστικών 
επεκτάσεων, µέχρι και τα όρια της περιοχής του Τοπικού Σχεδίου. Η 
µετεξέλιξη του άξονα αυτού, ο οποίος αποτελεί µέρος του εθνικού οδικού 
δικτύου, δηµιουργεί προβλήµατα λειτουργίας και οργάνωσης του αστικού 
συστήµατος, αλλά και προβλήµατα ανέσεων και ασφάλειας στις 
εφαπτόµενες οικιστικές περιοχές. Ορισµένα προβλήµατα εκτιµάται ότι θα 
επιλυθούν µε την κατασκευή των ανισόπεδων κυκλικών κόµβων. 

 
8.25.2  Εκτιµάται ότι η κατασκευή των ανισόπεδων κόµβων, η οποία έχει ήδη 

αποφασισθεί και δροµολογηθεί, θα επηρεάσει την ορθολογική αξιοποίηση 
ιδιοκτησιών που εφάπτονται των κόµβων και των τµηµάτων του 
αυτοκινητοδρόµου που θα υπερυψωθούν. Μέχρι την ετοιµασία Σχεδίων 
Περιοχής, τα οποία θα ρυθµίσουν δεόντως το θέµα της ανάπτυξης στις 
περιοχές που εφάπτονται των ανισόπεδων κόµβων, καθορίζεται η 
ακόλουθη πολιτική αρχών και κριτηρίων για αιτήσεις στους χώρους αυτούς 
που δεν θα αφορούν αµιγείς οικιστικές αναπτύξεις. 

 
8.25.3  Συγκεκριµένα, στις ιδιοκτησίες γύρω από τους κυκλικούς κόµβους που 

εµπίπτουν σε Περιοχές Ανάπτυξης και ταυτόχρονα σε περιοχές που 
καθορίζονται ως "Περιοχές Ειδικής Πολιτικής Κυκλικών Κόµβων" στο Σχέδιο 
Χρήσης Γης, είναι δυνατό να επιτρέπονται και άλλες χρήσεις, πέραν της 
οικιστικής, που δεν θα προσελκύουν µεγάλη κυκλοφορία, νοουµένου ότι 
ικανοποιούνται οι ακόλουθες βασικές προϋποθέσεις: 
 
(α)   Οι νέες αναπτύξεις θα αφορούν εκθεσιακούς χώρους µε εµβαδόν 

µεγαλύτερο των 150 τ.µ., ενώ οι όροφοι θα µπορούν να 
διατίθενται για τη στέγαση γραφείων. 

 
(β)  Οι χώροι στάθµευσης της ανάπτυξης θα είναι κατά 20% 

περισσότεροι των καθοριζόµενων στα σχετικά πρότυπα του 
Τοπικού Σχεδίου, και ποσοστό 50% τουλάχιστον των χώρων 
αυτών θα βρίσκεται στο ισόγειο της ανάπτυξης. 

 
(γ)    Για σκοπούς προστασίας της νέας χρήσης από τον οδικό κόµβο, ή 

των οικιστικών αναπτύξεων που συνορεύουν µε τη νέα χρήση, η 
Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να απαιτήσει τη διασφάλιση 
αποµονωτικών λωρίδων πρασίνου ή την αύξηση της απόστασης 
της οικοδοµής από τα σύνορα του τεµαχίου. 

 
(δ)   Η κλίµακα της οικοδοµής θα έχει άµεση σχέση µε τη δοµή και την 

κλίµακα του χώρου, ώστε αυτή να µπορεί να προβάλλεται 
καθύψος και να διαθέτει άνετους ελεύθερους χώρους (χώροι 
στάθµευσης, τοπιοτέχνηση, κ.ο.κ.). Για το σκοπό αυτό, 
προβλέπεται αύξηση του συντελεστή δόµησης και µείωση του 
ποσοστού κάλυψης για τις νέες αναπτύξεις, ως ακολούθως: 

 
(i) Στις περιπτώσεις όπου στο Τοπικό Σχέδιο καθορίζεται 

συντελεστής δόµησης από 0,30:1 µέχρι 0,50:1, θα ισχύει 
συντελεστής δόµησης 0,60:1 και ποσοστό κάλυψης 0,20:1. 
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(ii)  Στις περιπτώσεις όπου στο Τοπικό Σχέδιο καθορίζεται 
συντελεστής δόµησης από 0,60:1 µέχρι 0,80:1, θα ισχύει 
συντελεστής δόµησης 0,90:1 και ποσοστό κάλυψης 0,25:1. 

 
(iii) Στις περιπτώσεις όπου στο Τοπικό Σχέδιο καθορίζεται 

συντελεστής δόµησης από 0,90:1 µέχρι και 1,00:1, θα 
ισχύει συντελεστής δόµησης 1,20:1 και ποσοστό κάλυψης 
0,30:1. 

 
Νοείται ότι σε περίπτωση χρήσεων άλλων από τις καθοριζόµενες στην 
υποπαράγραφο (α) πιο πάνω, δεν θα ισχύει η παρούσα ειδική πολιτική. 
 
Νοείται, επίσης, ότι το επιτρεπόµενο ύψος και ο αριθµός ορόφων των 
οικοδοµών είναι δυνατό να καθορίζονται από την Πολεοδοµική Αρχή στα 
πλαίσια του επιτρεπόµενου σε κάθε περίπτωση συντελεστή δόµησης, αλλά 
δεν θα επιτρέπεται η αύξηση του πιο πάνω καθοριζόµενου ποσοστού 
κάλυψης. 
 
Νοείται, τέλος, ότι η πολιτική της διείσδυσης στην περίπτωση αυτή θα 
εφαρµόζεται σε σχέση µε τεµάχια που εµπίπτουν στις "Περιοχές Ειδικής 
Πολιτικής Κυκλικών Κόµβων", µε την προϋπόθεση ότι το ποσοστό κάλυψης 
στο σύνολο της ανάπτυξης δεν θα υπερβαίνει εκείνο που καθορίζεται πιο 
πάνω. 

 
8.25.4  Σε περιπτώσεις ιδιοκτησιών που εµπίπτουν ταυτόχρονα σε καθορισµένο 

Άξονα ∆ραστηριότητας και σε Περιοχή όπου ισχύει η παρούσα ειδική πολιτική, 
θα ισχύουν οι πρόνοιες της προηγούµενης παραγράφου 8.25.3. Ωστόσο, σε 
περιπτώσεις όπου ο καθορισµένος συντελεστής δόµησης ανέρχεται σε 1,20:1, 
θα ισχύει συντελεστής δόµησης 1,40:1 και ποσοστό κάλυψης 0,35:1. 
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9. ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΑ, ΒΙΟΤΕΧΝΙΑ ΚΑΙ ΑΠΟΘΗΚΕΣ 
 
 
9.1 Γενικά 

9.1.1 Με βάση στοιχεία που περιλαµβάνονται στο Στρατηγικό Σχέδιο Ανάπτυξης 
1999-2003, η συγκριτική συνεισφορά του τοµέα της µεταποίησης στην 
οικονοµία της Κύπρου µειώνεται συνεχώς. Στα πολλαπλά προβλήµατα του 
τοµέα, που έχουν επιδεινωθεί µε την ελευθεροποίηση του διεθνούς 
εµπορίου, συµπεριλαµβάνονται η έλλειψη εξειδικευµένου εργατικού 
προσωπικού, τα ψηλά εργατικά κόστα, το µικρό µέγεθος πλείστων 
µονάδων, η χαµηλή τεχνολογική στάθµη, η σχετικά χαµηλή ποιότητα 
παραγόµενων προϊόντων, η ανεπάρκεια εγχώριων πρώτων υλών, κ.ά.  

 
9.1.2 Ο ευρύτερος βιοµηχανικός τοµέας έχει εξαιρετικά µεγάλη σηµασία για την εν 

γένει ανάπτυξη της Λεµεσού, δεδοµένου ότι σε αυτόν απασχολείται 
σηµαντικό ποσοστό του πληθυσµού και δηµιουργεί σηµαντική εισροή 
εισοδηµάτων συµβάλλοντας µε τον τρόπο αυτό στην οικονοµική ευρωστία 
της περιοχής του Σχεδίου. Παράλληλα ο δευτερογενής αυτός τοµέας της 
τοπικής οικονοµίας συναρτάται και µε τις εξαγωγικές δραστηριότητες του 
λιµανιού, γεγονός που προσδίδει στο αστικό συγκρότηµα Λεµεσού 
χωροθετικά πλεονεκτήµατα για εγκατάσταση βιοµηχανιών έναντι άλλων 
περιοχών της Κύπρου. 

 
9.1.3 Για τους ανωτέρω λόγους, αναγνωρίζεται πλήρως η σηµασία της 

βιοµηχανίας, της βιοτεχνίας και των αποθηκών, ως χρήσης υποστήριξης 
τόσο της βιοµηχανίας όσο και της εµπορικής δραστηριότητας. Ουσιώδης 
στόχος του Τοπικού Σχεδίου είναι η διασφάλιση των χωροταξικών 
προϋποθέσεων που θα επιτρέψουν τη συνέχιση της ουσιαστικής συµβολής 
του βιοµηχανικού τοµέα στην τοπική οικονοµία. 

9.1.4 Ιδιαίτερη σηµασία αποδίδεται στην ανάπτυξη Βιοµηχανιών Υψηλής 
Τεχνολογίας, για δηµιουργία ευκαιριών παροχής υπηρεσιών του 
αναφερόµενου τοµέα, και ουσιαστικό εκσυγχρονισµό του βιοµηχανικού 
τοµέα. 

 
9.1.5 Η χωροθέτηση της βιοµηχανικής και ιδιαίτερα βιοτεχνικής δραστηριότητας 

γινόταν µέχρι το 1990 χωρίς αποτελεσµατικό προγραµµατισµό ή έλεγχο. 
Παρά τα µέτρα πολιτικής που υιοθέτησε από χρόνια ο δηµόσιος τοµέας για 
τη χωροθέτηση βιοµηχανικών εγκαταστάσεων µε τον καθορισµό 
Βιοµηχανικών Ζωνών και ανάπτυξη Βιοµηχανικών Περιοχών, η σηµερινή 
κατανοµή και λειτουργία βιοµηχανικών και βιοτεχνικών χρήσεων µέσα στην 
περιοχή του Τοπικού Σχεδίου παρουσιάζει τα πιο κάτω προβλήµατα: 

 
(α)   Υφιστάµενες βιοµηχανίες, βιοτεχνίες και αποθηκευτικές 

εγκαταστάσεις είναι διασκορπισµένες σε πολλές αστικές 
περιοχές αδιάκριτα από το επίπεδο οχληρίας που προκαλούν 
στις επικρατούσες χρήσεις. 

 
(β)    Οι συνέπειες της ανεξέλεγκτης διασποράς είναι ιδιαίτερα έντονες 

σε περιοχές κατοικίας, όπου σε πολλές περιπτώσεις 
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δηµιουργούνται κίνδυνοι για την υγεία και µειώνονται σε ουσιώδη 
βαθµό οι ανέσεις ζωής των περίοικων. 

 
(γ)    Μέχρι το 1990, ο ανεπαρκής έλεγχος στη χωροθέτηση 

εργαστηρίων και αποθηκών είχε σηµαντικές αρνητικές 
επιπτώσεις στην ποιότητα του περιβάλλοντος των περισσότερων 
αστικών περιοχών. Εκτός από την άµεση οχληρία (ρύπανση της 
ατµόσφαιρας και του εδάφους, θόρυβος, οσµές, σκόνη, 
κραδασµοί κ.α.), οι χρήσεις αυτές προκαλούν και σειρά έµµεσων 
προβληµάτων λόγω της κυκλοφοριακής επιβάρυνσης, της 
έλλειψης επαρκών χώρων στάθµευσης και της αισθητικής 
υποβάθµισης του αστικού περιβάλλοντος. 

 
(δ)   Στις Βιοµηχανικές Ζώνες αντιµετωπίζονται κατά κανόνα 

προβλήµατα προσφοράς γης για ανάπτυξη µια και αυτή 
εξαρτάται άµεσα από την απόφαση των ιδιοκτητών της να τη 
διαθέσουν στην αγορά. Η πραγµατική διαθεσιµότητα κατάλληλης 
γης για βιοµηχανικούς σκοπούς περιορίζεται από την έγκαιρη 
παροχή δικτύων υποδοµής, τον τρόπο διακατοχής και τιµές της 
γης. 

 
 
9.2 Βασικοί στόχοι 
 
9.2.1   Οι βασικοί στόχοι των µέτρων πολιτικής που προνοούνται στο Τοπικό 

Σχέδιο Λεµεσού είναι οι ακόλουθοι: 
 
(α)    Η διαφύλαξη των υφιστάµενων και η αύξηση των ευκαιριών 

ορθολογικής στέγασης της βιοµηχανικής και βιοτεχνικής 
δραστηριότητας στην περιοχή του Τοπικού Σχεδίου σε ότι αφορά 
τη συνολική προσφορά κατάλληλης γης και υποστατικών, την 
ποικιλία και σύνθεση της προσφοράς αυτής και τη χωροταξική 
της κατανοµή. 

 
(β)     Η ενθάρρυνση και διευκόλυνση της µεταστέγασης βιοµηχανικών 

και βιοτεχνικών χρήσεων που είναι εγκατεστηµένες σε 
ακατάλληλες περιοχές σε καθορισµένες µε βάση λειτουργικές και 
χωροταξικές παραµέτρους Ζώνες και Περιοχές. 

 
(γ)    Η συνολική αναβάθµιση της ποιότητας του περιβάλλοντος και της 

φυσικής εµφάνισης των περιοχών συγκέντρωσης βιοµηχανικών 
και βιοτεχνικών δραστηριοτήτων και η παράλληλη εξασφάλιση 
των διευκολύνσεων που θα βελτιώσουν τη λειτουργική 
οργάνωση των περιοχών αυτών µε στόχο την προσέλκυση νέων 
επιχειρήσεων, την αύξηση της αποδοτικότητας τους και τη 
βελτίωση των συνθηκών απασχόλησης του εργατικού δυναµικού. 

 
(δ)     Η διασφάλιση ισόρροπης σχέσης ανάµεσα στις καθορισµένες 

Βιοµηχανικές Ζώνες και Βιοµηχανικές Περιοχές, δεδοµένου ότι οι 
τελευταίες αποδείχθηκαν ιδιαίτερα χρήσιµες για την προώθηση 
της βιοµηχανικής ανάπτυξης πάνω σε οργανωµένη βάση. 
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(ε)     Η πιο ενεργός παρέµβαση του δηµόσιου τοµέα στη διαδικασία 
διάθεσης γης προς ανάπτυξη σε Βιοµηχανικές Ζώνες, µε την 
κατασκευή των αναγκαίων έργων υποδοµής (πχ. βασικό οδικό 
δίκτυο, υδροδότηση,  κ.ο.κ.). 

 
 

9.3 Επηρεασµός περιβάλλοντος από Βιοµηχανικές και Βιοτεχνικές 
Χρήσεις 

 
9.3.1   Η ασυµβατότητα της βιοµηχανικής και βιοτεχνικής ανάπτυξης µε άλλες 

χρήσεις οφείλεται κυρίως στον τρόπο λειτουργίας της και στη φύση του 
εξοπλισµού ή των µηχανηµάτων που εγκαθίστανται και λειτουργούν σ' 
αυτή. Κατά κανόνα εκτιµάται πως οι βιοµηχανικές και βιοτεχνικές 
αναπτύξεις συνεχίζουν να προκαλούν αρνητικές επιπτώσεις διαφόρων 
επιπέδων, στο άµεσο και στο ευρύτερο περιβάλλον τους ακόµη και όταν 
χρησιµοποιηθεί η διαθέσιµη τεχνολογία για τον περιορισµό των 
επιπτώσεων διαφόρων µορφών (π.χ. θόρυβος, δονήσεις, αέρια, υγρά και 
στερεά απόβλητα). Με κριτήριο την ένταση και τον τύπο αυτών των 
επιβαρύνσεων, µεµονωµένα ή ως άθροισµα, καθορίζονται τα ακόλουθα τρία 
επίπεδα επηρεασµού του περιβάλλοντος: 

 
(i)     Αυξηµένος ή πολύ αυξηµένος βαθµός δυσµενούς επηρεασµού 

του περιβάλλοντος που προκύπτει κατά κανόνα από 
βιοµηχανικές και βιοτεχνικές αναπτύξεις Κατηγορίας Α. 

 
(ii)   Συνήθης βαθµός επηρεασµού του περιβάλλοντος, µεταξύ των 

επιπέδων που περιγράφονται στο (i) και (iii) της παρούσας 
παραγράφου που προκύπτει κατά κανόνα από βιοµηχανικές και 
βιοτεχνικές αναπτύξεις Κατηγορίας Β. 

 
(iii)   Περιορισµένος βαθµός επηρεασµού του περιβάλλοντος που 

προκύπτει κατά κανόνα από βιοµηχανικές και βιοτεχνικές 
αναπτύξεις Κατηγορίας Γ. 

 
 
9.4     Κατηγορίες Βιοµηχανικών, Βιοτεχνικών και Αποθηκευτικών 

Αναπτύξεων 
 
9.4.1   Στο Τοπικό Σχέδιο Λεµεσού διακρίνονται οι ακόλουθες κατηγορίες 

βιοµηχανικών, βιοτεχνικών και αποθηκευτικών αναπτύξεων: 
 
(α)   Βιοµηχανικές Αναπτύξεις Κατηγορίας Α, Κατηγορίας Β και 

Κατηγορίας Γ 
 
(β)    Βιοτεχνικές Αναπτύξεις Κατηγορίας Α, Κατηγορίας Β και 

Κατηγορίας Γ 
 
(γ)    Αποθηκευτικές Αναπτύξεις Κατηγορίας Α και Β. 
 
Οι ορισµοί των διαφόρων κατηγοριών Βιοµηχανικών, Βιοτεχνικών και 
Αποθηκευτικών αναπτύξεων περιέχονται στο Παράρτηµα Α του παρόντος 
Σχεδίου. Οι Βιοµηχανικές και Βιοτεχνικές Περιοχές και Ζώνες στην περιοχή 



 80

του Τοπικού Σχεδίου όπως και η έκταση τους φαίνονται σε Πίνακα στο 
τέλος του Κεφαλαίου. 

 
 
9.5 Γενική Χωροθετική Πολιτική 
 
9.5.1   Οι βιοµηχανικές και βιοτεχνικές αναπτύξεις Κατηγορίας Α, Β και Γ και οι 

αποθηκευτικές αναπτύξεις Κατηγορίας Α και Β θα χωροθετούνται στις 
καθορισµένες Βιοµηχανικές ή Βιοτεχνικές Ζώνες ή Περιοχές της αντίστοιχης 
Κατηγορίας, και όπου αλλού καθορίζεται από άλλη πρόνοια του Τοπικού 
Σχεδίου. 

9.5.2 Στις καθορισµένες Βιοµηχανικές Ζώνες και Περιοχές δεν θα επιτρέπεται 
κατά κανόνα η χωροθέτηση άλλων χρήσεων πέραν της βιοµηχανικής και 
των αποθηκών, εκτός αν προβλέπεται διαφορετικά από άλλη εξειδικευµένη 
πρόνοια του Τοπικού Σχεδίου, και η άλλη χρήση είναι αναγκαία για την 
εύρυθµη λειτουργία τους.  Σε Βιοµηχανικές Περιοχές, επιτρέπονται οι 
χρήσεις που περιλαµβάνονται στους περί Ακινήτου Ιδιοκτησίας της 
∆ηµοκρατίας (Μίσθωση Ιδιοκτησίας µέσα σε Κυβερνητικές Βιοµηχανικές 
Περιοχές) Κανονισµούς.  

 
9.5.3   Για να διασφαλισθεί η σωστή, ευέλικτη και αποτελεσµατική εφαρµογή της 

πολιτικής που περιγράφεται στην προηγούµενη παράγραφο, σε πολύ 
εξαιρετικές περιπτώσεις η Πολεοδοµική Αρχή αφού διαβουλευθεί µε άλλους 
αρµόδιους φορείς, δύναται να: 

 
(α)   µεταφέρει µια συγκεκριµένη βιοµηχανική ή βιοτεχνική ανάπτυξη 

από µια Κατηγορία στην αµέσως επόµενη Κατηγορία αν κρίνει 
ότι αυτό επιβάλλεται ή δικαιολογείται από τον αναµενόµενο 
βαθµό επηρεασµού του περιβάλλοντος σύµφωνα µε τα επίπεδα 
που καθορίζονται στην παράγραφο 9.3. ή 

 
(β)     απορρίψει αίτηση για εγκατάσταση Βιοµηχανίας ή Βιοτεχνίας ή 

Αποθήκης Κατηγορίας Α (των τύπων που περιγράφονται στις 
παραγράφους 3 και 8 µέχρι 11 του σχετικού Πίνακα) σε 
Βιοµηχανική ή Βιοτεχνική Ζώνη/Περιοχή Κατηγορίας Α, όταν 
κατά την κρίση της η προτεινόµενη ανάπτυξη είναι ασυµβίβαστη 
µε άλλες βιοµηχανικές ή βιοτεχνικές ή αποθηκευτικές αναπτύξεις 
στην περιοχή ή είναι επικίνδυνη λόγω της φύσης της ή των 
υλικών που αποθηκεύονται, χρησιµοποιούνται ή παράγονται σε 
αυτή. Η Πολεοδοµική Αρχή µπορεί επίσης να υποδείξει 
εναλλακτική χωροθέτηση εντός της ίδιας Ζώνης ή Περιοχής 
νοουµένου ότι αυτό επιβάλλεται λόγω της φύσης της ανάπτυξης 
και του βαθµού επηρεασµού του περιβάλλοντος. 

 
 
9.6    Χωροθετική Πολιτική για Βιοµηχανικές Αναπτύξεις Κατηγορίας Α 
 
9.6.1   Οι βιοµηχανικές αναπτύξεις Κατηγορίας Α (µεταξύ αυτών περιλαµβάνονται 

και οι βιοµηχανίες παραγωγής ετοίµου σκυροδέµατος) θα χωροθετούνται 
στις δύο Βιοµηχανικές Ζώνες/Περιοχές Κατηγορίας Α που καθορίζονται 
στην περιοχή Ύψωνα. ∆ιευκρινίζεται ειδικά ότι στη Βιοµηχανική Περιοχή 
Ύψωνα (Γ' Βιοµηχανική Περιοχή Λεµεσού) θα επιτρέπονται ταυτόχρονα 
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βιοµηχανικές αναπτύξεις Κατηγορίας Α και Β, νοουµένου ότι η χωροθέτηση 
τους θα γίνεται επιλεκτικά σύµφωνα µε τα δεδοµένα κάθε περίπτωσης και 
την δυνατότητα γειτνίασης της µε άλλες τέτοιες αναπτύξεις στον ίδιο χώρο 
για σκοπούς οµαδοποίησης. Βιοµηχανίες του αναφερόµενου τύπου θα 
υποβάλλονται σε ιδιαίτερα ενδελεχή πολεοδοµικό έλεγχο, που θα στοχεύει 
στη διασφάλιση των προϋποθέσεων για ελαχιστοποίηση της 
περιβαλλοντικής επιβάρυνσης (ρύπανση και όχληση) µέσω της επιβολής 
κατάλληλων και επαρκών όρων. 

9.6.2 Σε εξαιρετικές περιπτώσεις, η Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να επιτρέψει 
τη χωροθέτηση Βιοµηχανικής ανάπτυξης παραγωγής έτοιµου 
σκυροδέµατος και σε άλλες περιοχές, εκτός των περιοχών ανάπτυξης (παρ. 
23.1.6.).  

 
 
9.7 Χωροθετική Πολιτική για Βιοµηχανικές Αναπτύξεις Κατηγορίας Β ή Γ 
 
9.7.1   Βιοµηχανικές αναπτύξεις Κατηγορίας Β ή Γ, ανεξάρτητα από την επιφάνεια 

τους, επιτρέπεται να χωροθετούνται στις Βιοµηχανικές Ζώνες/Περιοχές 
Κατηγορίας Β που καθορίζονται στο Σχέδιο. Η έκταση των 
Ζωνών/Περιοχών θεωρείται γενικά ικανοποιητική όταν ληφθεί υπόψη τόσο 
η υφιστάµενη κατάσταση όσο και οι προβλεπόµενες µελλοντικές ανάγκες 
του βιοµηχανικού τοµέα. Οι Ζώνες/Περιοχές είναι χωροθετηµένες ισόρροπα 
στην περιοχή του Τοπικού Σχεδίου, σε τρόπο ώστε να παρέχονται 
δυνατότητες βιοµηχανικής ανάπτυξης σε διάφορες περιοχές του αστικού 
συγκροτήµατος, και διαθέτουν καλή συγκοινωνιακή προσιτότητα. 
∆υνατότητες χωροθέτησης βιοµηχανικών αναπτύξεων Κατηγορίας Β ή Γ 
υπάρχουν και στη Βιοµηχανική Περιοχή Ύψωνα (Γ' Βιοµηχανική Περιοχή 
Λεµεσού). Σηµειώνεται επίσης ότι στη βορειοανατολική πλευρά της 
περιαστικής περιοχής Λεµεσού, στην περιοχή Μοναγρουλιού και βόρεια του 
νέου αυτοκινητόδροµου Λεµεσού-Λευκωσίας (έξω από την περιοχή του 
Τοπικού Σχεδίου), προβλέπεται η δηµιουργία και άλλης Βιοµηχανικής 
Ζώνης Κατηγορίας Β που αναµένεται να εξυπηρετήσει και πολλές από τις 
ανάγκες της ευρύτερης Λεµεσού. 

 
9.7.2   Στις καθορισµένες Βιοµηχανικές Ζώνες και Περιοχές δεν θα επιτρέπεται 

κατά κανόνα η χωροθέτηση άλλων χρήσεων πέραν της βιοµηχανικής και 
των αποθηκών, εκτός αν προβλέπεται διαφορετικά από άλλη εξειδικευµένη 
πρόνοια του Τοπικού Σχεδίου και επιβάλλεται για την εύρυθµη λειτουργία 
τους. 

 
 
9.8 Χωροθετική Πολιτική για Βιοτεχνικές Αναπτύξεις Κατηγορίας Α 
 
9.8.1    Οι βιοτεχνικές αναπτύξεις Κατηγορίας Α θα επιτρέπονται στις Βιοµηχανικές 

Ζώνες/Περιοχές Κατηγορίας Α. 
 
 
 
 
 
 
 



 82

9.9 Χωροθετική Πολιτική για Βιοτεχνικές Αναπτύξεις Κατηγορίας Β 
 
9.9.1   Οι βιοτεχνικές αναπτύξεις Κατηγορίας Β θα επιτρέπονται: 
 

(α)    Στις καθορισµένες Βιοτεχνικές Ζώνες/Περιοχές Κατηγορίας Β. 
Αυτές οι Ζώνες/Περιοχές ισοκατανέµονται στην περιοχή του 
Σχεδίου χωρίς ωστόσο να αναµένεται ότι θα επαρκέσουν για την 
ικανοποίηση της συνολικής ζήτησης, είτε αυτή προκύπτει από τη 
δηµιουργία νέων βιοτεχνικών επιχειρήσεων, είτε λόγω της 
µεταστέγασης βιοτεχνιών που ήδη λειτουργούν σε περιοχές 
άλλων χρήσεων. 

 
(β)    Στη Μικτή Ζώνη Βιοτεχνίας και Κατοικίας Κατηγορίας Β που 

καθορίζεται στο Χάρτη Χρήσης Γης του Τοπικού Σχεδίου. Η Ζώνη 
αυτού του τύπου αφορά περιοχή όπου είχαν δηµιουργηθεί 
εύλογες προσδοκίες στους ιδιοκτήτες γης για ανέγερση κατοικιών 
και εργαστηρίων, δεδοµένου ότι οι Ζώνες που υπήρχαν πριν την 
1/12/90 επέτρεπαν και τις δύο χρήσεις. Η συνύπαρξη των δύο 
χρήσεων δεν αποτελεί επιδίωξη του Σχεδίου, αλλά εναπόκειται 
στον κάθε ιδιοκτήτη η επιλογή της συγκεκριµένης λύσης. Στην 
περιοχή αυτή θα επιτρέπονται βιοτεχνίες µε καλυµµένο εµβαδόν 
µέχρι της τάξης των 200 τ.µ., νοουµένου ότι η Πολεοδοµική Αρχή 
κρίνει ότι δεν επηρεάζονται δυσµενώς οι ανέσεις της περιοχής. 
Στους ορόφους είναι δυνατό να επιτρέπονται πέραν της κατοικίας 
και γραφεία, νοουµένου ότι αυτά θα έχουν απόλυτη λειτουργική 
σχέση µε τα εργαστήρια. 

 
Στη Μικτή Ζώνη Βιοτεχνίας και Κατοικίας Κατηγορίας Β θα 
επιτρέπεται και η αποκλειστική ανάπτυξη µιας από τις δύο 
επιτρεπόµενες χρήσεις. 

 
Η ίδια πιο πάνω πολιτική για εργαστήρια µε καλυµµένο εµβαδόν 
της τάξης των 100 τ.µ. θα ισχύει και σε όλο το µήκος της οδού 
Γαλιλαίου, σε βάθος ενός οικοπέδου, δεδοµένου ότι αυτή έχει ήδη 
σταδιακά αναπτυχθεί µε τέτοιες χρήσεις. 

 
(γ)  Στην Κεντρική και στη ∆ευτερεύουσα Εµπορική Περιοχή, σε 

Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας Ι, II και V, εφόσον η 
βιοτεχνική ανάπτυξη έχει εµβαδόν µέχρι 100 τ.µ., δεν δηµιουργεί 
δυσµενή επηρεασµό των ανέσεων της περιοχής και δεν επηρεάζει 
τις συνθήκες λειτουργίας της πρωτεύουσας χρήσης. 
Για να επιτραπεί η χωροθέτηση βιοτεχνικών αναπτύξεων 
Κατηγορίας Β στις πιο πάνω Περιοχές, η Πολεοδοµική Αρχή είναι 
δυνατό να απαιτήσει και την ανέγερση προσθήκης έκθεσης των 
προϊόντων που παράγονται σε αυτές, για πολεοδοµικούς και 
λειτουργικούς λόγους. 

9.9.2 Η χωροθέτηση συνεργείων  επισκευών µηχανοκίνητων οχηµάτων 
Κατηγορίας Β, όπως αυτά καθορίζονται στο Παράρτηµα Α του Τοπικού 
Σχεδίου, τα οποία εξυπηρετούν γεωργικά µηχανήµατα ή µεγάλα µεταφορικά 
µέσα όπως λεωφορεία, φορτηγά, κ.λ.π., είναι δυνατή µόνο εντός των 
καθορισµένων Βιοµηχανικών/ Βιοτεχνικών Ζωνών και Περιοχών.  

9.9.3 ∆ιευκρινίζεται ότι ανάπτυξη που αφορά πλυντήριο αυτοκινήτων αποτελεί 
Βιοτεχνική Ανάπτυξη Κατηγορίας Β, και µπορεί να χωροθετηθεί, πέραν των 
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περιοχών που αναφέρονται πιο πάνω, σε συνδυασµό µε πρατήριο 
πετρελαιοειδών, µε βάση τις προϋποθέσεις που αναφέρονται στην 
παράγραφο 8.24. 

 
 
9.10 Χωροθετική Πολιτική για Βιοτεχνικές Αναπτύξεις Κατηγορίας Γ 
 
9.10.1   Βιοτεχνικές αναπτύξεις Κατηγορίας Γ είναι δυνατό να χωροθετούνται σε 

Βιοτεχνικές Ζώνες Κατηγορίας Β και στις περιοχές/Άξονες που 
περιγράφονται στην προηγούµενη παράγραφο 9.9.1(γ), καθώς και στις 
Μεικτές Ζώνες Βιοτεχνίας και Κατοικίας. Εκτός των Βιοτεχνικών Ζωνών, 
αυτές  οι βιοτεχνικές αναπτύξεις θα πρέπει να έχουν καλυµµένο εµβαδόν 
µέχρι της τάξης των 200 τ.µ. 

 
9.10.2   Η Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να επιτρέψει τη χωροθέτηση 

ζαχαροπλαστείων, αρτοποιείων, βιοτεχνιών παραγωγής ειδών ένδυσης, 
υπόδησης και κεντηµάτων, συναρµολόγησης και επισκευής ηλεκτρικών 
ειδών, φωτογραφικών εργαστηρίων, χηµικών, µικροβιολογικών και 
οδοντεχνικών εργαστηρίων και καθαριστηρίων ρούχων κλειστού 
συστήµατος και σε Τοπικά Εµπορικά Κέντρα, Άξονες ∆ραστηριότητας 
Κατηγορίας III, περιλαµβανοµένων και των Αξόνων σε πυρήνες των 
προαστείων, εφόσον η προτιθέµενη ανάπτυξη εξυπηρετεί τοπικές ανάγκες, 
δεν επηρεάζει αρνητικά τις ανέσεις των περιοίκων, λειτουργεί και ως 
πρατήριο λιανικής πώλησης, διαθέτει προθήκη έκθεσης των προϊόντων 
που παράγονται από τη βιοτεχνία, διαθέτει διευκολύνσεις για 
φορτοεκφορτώσεις και αποθήκευση υλικών και έχει καλυµµένο εµβαδόν 
µέχρι της τάξης των 100 τ.µ. 

 
9.10.3   Ειδικά στη Βιοτεχνική Ζώνη Αγίας Φύλας που εφάπτεται των συνόρων της 

κοινότητας Παλώδιας, θα επιτρέπεται αποκλειστικά η χωροθέτηση 
βιοτεχνικών αναπτύξεων Κατηγορίας Γ, µε έµφαση σε βιοτεχνίες υψηλής 
τεχνολογίας. 

9.10.4 Στις ίδιες πιο πάνω περιοχές η Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να επιτρέψει 
τη χωροθέτηση συνεργείων επισκευών µηχανοκίνητων οχηµάτων 
Κατηγορίας Γ, όπως αυτά καθορίζονται στο Παράρτηµα Α, εφόσον η 
προτιθέµενη ανάπτυξη εξυπηρετεί τοπικά καθηµερινές ανάγκες, έχει 
µέγιστο καλυµµένο εµβαδόν της τάξης των 100 τ.µ., δεν επηρεάζει αρνητικά 
τις ανέσεις των περιοίκων, και η επιχείρηση διεξάγεται αποκλειστικά εντός 
του υποστατικού. 

 
 
9.11 Βιοµηχανικές Αναπτύξεις παραγωγής προϊόντων 
               Υψηλής Τεχνολογίας 

9.11.1 Βιοµηχανικές Αναπτύξεις παραγωγής προϊόντων Υψηλής Τεχνολογίας είναι 
δυνατό να χωροθετούνται σε κατάλληλες περιοχές και σε όλες τις 
Βιοµηχανικές/ Βιοτεχνικές Ζώνες/ Περιοχές, σύµφωνα µε τις πρόνοιες του 
παρόντος κεφαλαίου. Αναπτύξεις τέτοιου τύπου είναι δυνατόν να 
επιτραπούν επίσης στις ΄΄Μεικτές Ζώνες Βιοµηχανικών Αναπτύξεων 
Κατηγορίας Β και Οικονοµικών ∆ραστηριοτήτων΄΄ καθώς  και στις Περιοχές 
Εξειδικευµένων Αναπτύξεων, σύµφωνα µε τις προϋποθέσεις και πρόνοιες 
του Κεφαλαίου 20.  
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9.12 Αποθηκευτική Ανάπτυξη 
 
9.12.1  Αποθηκευτικές αναπτύξεις θα επιτρέπονται γενικά σε Βιοµηχανικές 

Ζώνες/Περιοχές Κατηγορίας Α και Β ανάλογα µε τον τύπο τους. 
 
9.12.2  Μικρές λειτουργικά αυτοτελείς αποθήκες θα επιτρέπονται από την 

Πολεοδοµική Αρχή στις ακόλουθες περιοχές: 
 

(α)    Σε Βιοτεχνικές Ζώνες/Περιοχές µε ανώτατο καλυµµένο εµβαδόν 
150 τετραγωνικά µέτρα. 

 
(β)    Κατά µήκος Αξόνων ∆ραστηριότητας Ι, II και V και στην Κεντρική 

και ∆ευτερεύουσα Εµπορική Περιοχή, νοουµένου ότι θα έχουν 
καλυµµένο εµβαδόν µέχρι της τάξης των 100 τετραγωνικών 
µέτρων. 

 
(γ)    Σε γεωργικές περιοχές για την υποβοήθηση της γεωργικής 

ανάπτυξης ( σχ. παρ. 17.2.3)  
 
Νοείται ότι οι πιο πάνω µικρές αποθήκες θα επιτρέπονται µόνο εφόσον τα 
υλικά που θα αποθηκεύονται δεν θα προκαλούν οχληρία (θόρυβο, σκόνες, 
οσµές, κραδασµούς, κ.ο.κ.), δεν θα είναι εύφλεκτα και νοουµένου ότι οι 
αποθήκες δεν θα δηµιουργούν πρόβληµα στη γύρω περιοχή από άποψη 
πρόσβασης, προσπέλασης, στάθµευσης, συνθηκών φορτοεκφόρτωσης και 
εµφάνισης και δεν θα υποβαθµίζουν το περιβάλλον γενικά. 
 

 
9.13 Γενικά χωροθετικά κριτήρια 
 
9.13.1  Κατά την εξέταση αιτήσεων για βιοµηχανίες, βιοτεχνίες και αποθήκες, η 

Πολεοδοµική Αρχή θα λαµβάνει υπόψη τα πιο κάτω λειτουργικά και 
περιβαλλοντικά κριτήρια: 

 
(α)   Τις συνθήκες πρόσβασης και προσπέλασης, 
 
(β)     Τις ανέσεις γειτονικών περιοχών σε σχέση µε διάφορες µορφές 

ρύπανσης και όχλησης, 
 
(γ) Τις συνθήκες φορτοεκφόρτωσης και στάθµευσης. 
 
(δ) Το επίπεδο ποιότητας του περιβάλλοντος, και 
 
(ε) Το αθροιστικό αποτέλεσµα των επιπτώσεων από τη 

συγκέντρωση των πιο πάνω υποστατικών σε επιµέρους 
περιοχές. 

 
 

9.14     Αναβάθµιση Βιοµηχανικών και Βιοτεχνικών Ζωνών/Περιοχών και 
Μέτρα προστασίας γειτονικών χρήσεων 

 
9.14.1 Βασικός στόχος του Τοπικού Σχεδίου είναι η υιοθέτηση των αναγκαίων 

µέτρων για ουσιαστικό περιορισµό της οχληρίας που ενδέχεται να 
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προκαλούν οι Βιοµηχανικές και Βιοτεχνικές Ζώνες και Περιοχές στο 
περιβάλλον και σε παρακείµενες περιοχές κατοικίας. και παράλληλα η 
αναβάθµιση των Ζωνών/ Περιοχών αυτών και η γενική βελτίωση της 
εικόνας τους, εφόσον αυτές εµπίπτουν σε αστικές περιοχές που κατά 
κανόνα προβάλλονται σε σηµαντικούς δρόµους. 

 
9.14.2 Για το σκοπό αυτό, όπου είναι εφικτό, καθορίζονται αποµονωτικές ή 

προστατευτικές λωρίδες πρασίνου στην περίµετρο των Ζωνών και 
Περιοχών. 

 
9.14.3 Παράλληλα, σε περιπτώσεις αναπτύξεων σε τεµάχια που βρίσκονται σε 

Βιοµηχανική ή Βιοτεχνική Ζώνη ή Περιοχή και ιδιαίτερα στις περιπτώσεις 
που αυτά εφάπτονται της εξωτερικής της περιµέτρου, η Πολεοδοµική Αρχή 
είναι δυνατό να απαιτεί µεγαλύτερη απόσταση της οικοδοµής από το 
αναφερόµενο όριο σε σύγκριση µε την απόσταση που καθορίζεται στο 
Παράρτηµα Β του Τοπικού Σχεδίου και την κατάλληλη τοπιοτέχνηση της 
προκύπτουσας λωρίδας γης. Επίσης, στις πιο πάνω περιπτώσεις, θα 
επιβάλλονται κατάλληλοι όροι ώστε να επιτυγχάνεται ουσιώδης βελτίωση 
της αισθητικής της ανάπτυξης, όπου αυτή προβάλλεται. 

9.14.4 Για ουσιαστική αναβάθµιση της λειτουργίας των Βιοµηχανικών Ζωνών και 
βελτίωση της εικόνας τους, και δεδοµένου του σύγχρονου τρόπου 
λειτουργίας επιχειρήσεων, η Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό: 

(α) Να επιβάλλει όρους για δηµιουργία προθήκης έκθεσης των 
προϊόντων, ώστε να επιτυγχάνεται ουσιώδης βελτίωση της 
αισθητικής της ανάπτυξης και γενικά της Βιοµηχανικής Ζώνης/ 
Περιοχής.  

(β) Να επιτρέπει τη χωροθέτηση αναπτύξεων που αφορούν χώρους 
παραγωγής και αποθήκευσης, καθώς και γραφεία αποκλειστικά 
σε σχέση µε τη συγκεκριµένη επιχείρηση, νοουµένου ότι το 
εµβαδόν του γραφειακού χώρου δεν υπερβαίνει το 30% του 
συνολικού εµβαδού της επιτρεπόµενης ανάπτυξης. Νοείται ότι η 
Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να επιτρέπει την αύξηση του 
ανώτατου επιτρεπόµενου αριθµού ορόφων του µέρους της 
οικοδοµής που αφορά το γραφειακό µέρος της ανάπτυξης κατά 
δύο, για βελτίωση της αισθητικής της ανάπτυξης. 

 
(γ) Να επιβάλει όρους για ευρεία τοπιοτέχνηση του ελεύθερου χώρου 

του γηπέδου, καθώς και τοπιοτέχνηση του δηµόσιου χώρου 
πρασίνου, όπου αυτός απαιτείται. 

 
9.14.5   Στις ανωτέρω περιπτώσεις το οδικό δίκτυο της Βιοµηχανικής ή Βιοτεχνικής 

Ζώνης/Περιοχής δεν πρέπει να συνδέεται, όπου υπάρχουν εναλλακτικές 
δυνατότητες, µε το τοπικό οδικό δίκτυο γειτονικών Οικιστικών Ζωνών µε 
στόχο τον περιορισµό των επιπτώσεων από τις διακινήσεις οχηµάτων προς 
τη Βιοτεχνική Ζώνη/Περιοχή, καθώς και βαριών οχηµάτων διαµέσου 
περιοχών κατοικίας. 

 
9.14.6   Γενικά, όλοι οι αρµόδιοι φορείς πρέπει να επιδιώξουν τη βελτίωση της 

εµφάνισης και οργάνωσης των Βιοµηχανικών και Βιοτεχνικών Ζωνών και 
Περιοχών και τη διευκόλυνση της παροχής της αναγκαίας υποδοµής και 
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των υπηρεσιών, ώστε αυτές να γίνουν πραγµατικά λειτουργικές και 
ελκυστικές για µελλοντικές επενδύσεις. 

 
 
9.15     Μεικτές Ζώνες για Βιοµηχανικές Αναπτύξεις Κατηγορίας Β΄ και 

Οικονοµικών ∆ραστηριοτήτων 
 
9.15.1   Οι Πολεοδοµικές Ζώνες Βα4-ΒΕ2 καθορίζονται ως Μικτές Ζώνες για 

Βιοµηχανικές Αναπτύξεις Κατηγορίας Β και Οικονοµικές ∆ραστηριότητες. Ως 
Οικονοµικές ∆ραστηριότητες ορίζονται οι δραστηριότητες µεγάλων ενιαίων 
επιχειρήσεων ή οµάδων επιχειρήσεων, οι οποίες λόγω της κλίµακας των 
εργασιών τους, του τύπου και του µεγέθους των εµπορευµάτων που 
παράγουν ή διακινούν ή/και λόγω άλλων λειτουργικών παραµέτρων, έχουν 
συνήθως ανάγκη για µεγάλη επιφάνεια γηπέδου. Σε περιπτώσεις τέτοιων 
επιχειρήσεων θα επιτρέπεται η ανάπτυξη οικοδοµών στις οποίες µπορούν 
να στεγάζονται τα γραφεία τους και οι χώροι παραγωγής, έκθεσης και 
αποθήκευσης των προϊόντων τους. Ενδεικτικά παραδείγµατα τέτοιων 
επιχειρήσεων είναι οι βιοµηχανίες υψηλής τεχνολογίας Κατηγορίας Β και οι 
αντιπροσωπείες αυτοκινήτων ή µηχανολογικού εξοπλισµού που 
περιλαµβάνουν χώρους επισκευών, αποθήκευσης, κλπ., είναι µεγάλης 
κλίµακας και για τους λόγους αυτούς είναι δύσκολο εξ' αντικειµένου να 
χωροθετούνται στους χώρους εµπορικής δραστηριότητας. 

 
9.15.2   Στις καθορισµένες Ζώνες Βα4-ΒΕ2 δεν θα επιτρέπονται αναπτύξεις για 

διευρυµένο λιανικό εµπόριο ούτε και χρήσεις οι οποίες, κατά την κρίση της 
Πολεοδοµικής Αρχής, ενδέχεται να δηµιουργήσουν οχληρία ή/και να θέτουν 
σε κίνδυνο τη βιωσιµότητα των καθορισµένων περιοχών εµπορικής 
ανάπτυξης. 

 
9.15.3 Με βάση τα πιο πάνω στα Β∆ του λιµανιού καθορίζεται η µικτή ζώνη Βα4-

Ε3, όπου µπορούν να χωροθετηθούν οι χρήσεις γης που επιτρέπονται στη 
γειτονική ζώνη Βα4-ΒΕ2, εξαιρουµένων των εκθεσιακών χώρων και των 
γραφείων.  Στην περιοχή αυτή είναι δυνατόν να χωροθετηθούν  αναπτύξεις 
παρεµφερείς και σχετιζόµενες περισσότερο µε τις εµπορικές 
δραστηριότητες του λιµανιού (όπως π.χ. και οργανωµένοι χώροι 
στάθµευσης φορτηγών κ.ά.), νοουµένου ότι θα τηρηθούν αποµονωτικές 
ζώνες πρασίνου σε σχέση µε τις γειτονικές χρήσεις γης. 

 
 
9.16  Πολιτική σε Παλιές Βιοµηχανικές Ζώνες που καταργήθηκαν  
 
9.16.1   Το ανατολικό παραλιακό τµήµα της περιοχής του Τοπικού Σχεδίου Λεµεσού 

θεωρείται ως ένας ζωτικός χώρος για την ανάπτυξη ολόκληρου του αστικού 
συγκροτήµατος. Ανάλογης σηµασίας είναι και το παραλιακό τµήµα του 
∆ήµου Λεµεσού µεταξύ του Παλιού και του Νέου Λιµανιού που αποτελεί 
αναπόσπαστο µέρος του κέντρου της πόλης. Μεγάλα τµήµατα των δύο πιο 
πάνω περιοχών έχουν από καιρό αποχαρακτηριστεί από Βιοµηχανικές 
Ζώνες, ενώ παραµένει το πρόβληµα διατήρησης σε αυτές ορισµένων 
βιοµηχανικών και άλλων οχληρών χρήσεων που παρεµποδίζουν την 
µετεξέλιξη τους. 
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9.16.2   Με το παρόν Σχέδιο αποχαρακτηρίζεται από Βιοµηχανική Ζώνη και ο 
τελευταίος βιοµηχανικός θύλακας στην περιοχή Πύργου 
(Ηλεκτροπαραγωγικός Σταθµός) και πολιτική του Σχεδίου στον τοµέα αυτό 
είναι όπως ενθαρρυνθεί η κατάργηση, µεταστέγαση και αντικατάσταση 
υφιστάµενων βιοµηχανιών ή άλλων οχληρών χρήσεων στις περιοχές της 
παλιάς οχληρής Βιοµηχανικής Ζώνης Πύργου-Μονής και της πρώην Μικτής 
Βιοµηχανικής Ζώνης µεταξύ Παλιού και Νέου Λιµανιού. Στόχος της 
πολιτικής αυτής είναι όπως, σε συνδυασµό µε άλλες πρόνοιες του Τοπικού 
Σχεδίου για τις περιοχές αυτές, υποβοηθηθεί ο σύντοµος εξωραϊσµός τους 
µε µεµονωµένα και εξειδικευµένα κίνητρα που θα αφορούν υφιστάµενους 
θύλακες οχληρών χρήσεων. Κρίνεται ότι µε τον τρόπο αυτό θα καταστεί 
µεσοπρόθεσµα δυνατός και ο ενιαίος αναπτυξιακός προγραµµατισµός των 
πρώην Βιοµηχανικών Ζωνών µε βάση ολοκληρωµένα Σχέδια Περιοχής. 

 
9.16.3   Ειδικά, κατά το χειρισµό πολεοδοµικών αιτήσεων που θα προνοούν για 

αντικατάσταση των υφιστάµενων οχληρών χρήσεων θα λαµβάνονται 
υπόψη οι ακόλουθες προϋποθέσεις και µέτρα πολιτικής: 
 
(α)    Οι αιτήσεις για νέες αναπτύξεις θα συνοδεύονται από Μελέτες 

Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων µε βάση τις οποίες και θα 
αξιολογούνται. Βασική προϋπόθεση έγκρισης τέτοιων 
αναπτύξεων θα είναι ο µη επηρεασµός τους από οχληρές 
χρήσεις που παραµένουν στην περιοχή, ενώ σε κάθε περίπτωση 
θα επιβάλλεται η παραχώρηση αποµονωτικών/ προστατευτικών 
λωρίδων πρασίνου. 

 
(β)    Οι νέες αναπτύξεις θα είναι υψηλής αισθητικής στάθµης και 

περιβαλλοντικής ποιότητας, χωροταξικά και κυκλοφοριακά θα 
εντάσσονται στην τοπογραφία και τα δεδοµένα του χώρου, ενώ 
θα αποφεύγονται προσπελάσεις που θα διέρχονται από 
υφιστάµενες οχληρές χρήσεις ή θα δηµιουργούν προβλήµατα 
κυκλοφορίας και ασφάλειας. 

 
(γ)    Οι νέες χρήσεις που προβλέπεται να αντικαταστήσουν 

υφιστάµενες οχληρές χρήσεις θα είναι τα ολοκληρωµένα ενιαία 
συγκροτήµατα εξειδικευµένου τουρισµού ή πολλαπλού 
ψυχαγωγικού χαρακτήρα και οι ενιαίες και οργανωµένες 
παραθεριστικές/οικιστικές αναπτύξεις. 

 
(δ)     Ο µέγιστος συντελεστής δόµησης και το ανώτατο ποσοστό 

κάλυψης ορίζονται ως ακολούθως: 
 
(i)   το 0,30:1 και 0,20:1 αντίστοιχα στην περίπτωση της 

παλιάς Βιοµηχανικής Ζώνης Πύργου - Μονής, και 
 
(ii) το 1,60:1 και 0,50:1 για ενιαίες και οργανωµένες 

παραθεριστικές/οικιστικές αναπτύξεις, το 1,20:1 και 
0.50:1 για ολοκληρωµένα ενιαία συγκροτήµατα 
πολλαπλού ψυχαγωγικού χαρακτήρα και 0,80:1 και 
0,40:1 για ολοκληρωµένα ενιαία συγκροτήµατα 
εξειδικευµένου τουρισµού στην περίπτωση της παλιάς 
Μικτής Βιοµηχανικής Ζώνης µεταξύ Παλιού και Νέου 
Λιµανιού. 
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(ε) Νοείται ότι στην περίπτωση (i) ο µέγιστος αριθµός ορόφων και το 

µέγιστο επιτρεπόµενο ύψος των οικοδοµών θα είναι 2 και 8,30 
µέτρα αντίστοιχα. Στη δεύτερη περίπτωση (ii) ο µέγιστος αριθµός 
ορόφων και το µέγιστο επιτρεπόµενο ύψος θα είναι 4 και 14,30 
µέτρα αντίστοιχα για οικιστικές/ παραθεριστικές αναπτύξεις, ενώ 
για τις υπόλοιπες επιτρεπόµενες χρήσεις αυτά θα είναι 3 και 11,30 
µέτρα.  

 
               Νοείται περαιτέρω ότι η Πολεοδοµική Αρχή θα µπορούσε σε 

περιπτώσεις ενιαίων και οργανωµένων αναπτύξεων στην πιο 
πάνω περιοχή µεταξύ Παλαιού και Νέου Λιµανιού να αυξήσει τους 
αριθµούς των ορόφων από 4 σε  6 και από 3 σε 5 αντίστοιχα, 
νοουµένου ότι η κάλυψη θα µειωθεί ανάλογα (από 50% σε 30% 
για κατοικ./παραθ. και αναπτύξεις ψυχαγ. Χαρακτήρα και από 50% 
σε 25% για συγκρ. εξειδ. τουρισµού ) , νοουµένου επιπρόσθετα 
ότι: 
 
(i)   το ελάχιστο εµβαδόν του τεµαχίου ανάπτυξης θα είναι 

της τάξης των 40.000 τ.µ., 
 
(ii)  η ανάπτυξη θα τύχει ενιαίου σχεδιασµού µε επιδίωξη µια 

ψηλή κατασκευαστική ποιότητα και αισθητική, και 
 
(iii)  οι ανοικτοί χώροι της ανάπτυξης θα αναδεικνύουν την 

σχέση της πόλης µε το παραλιακό µέτωπο και θα 
διευκολύνουν την διακίνηση του κοινού. 

 
9.16.4   Ανεξάρτητα µε τα πιο πάνω, στην ευρύτερη περιοχή της παλιάς Μικτής 

Βιοµηχανικής Ζώνης µεταξύ Παλιού και Νέου Λιµανιού θα ισχύουν οι 
πρόνοιες των Πολεοδοµικών Ζωνών Κα3 και Πα7, ενώ καθορίζονται ως 
επιτρεπόµενες χρήσεις η οικιστική και ο τουρισµός (συντελεστές 
ανάπτυξης που προβλέπονται στην παράγραφο 10.3.4(ε)). Με ανάλογο 
τρόπο, στην ευρύτερη περιοχή της παλιάς Οχληρής Βιοµηχανικής Ζώνης 
Πύργου-Μονής θα ισχύουν οι πρόνοιες της Πολεοδοµικής Ζώνης Γα5 
όπου γενικά δεν θα ενθαρρύνεται η ανάπτυξη. 
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ΠΙΝΑΚΑΣ ΒΙΟΜΗΧΑΝΙΚΩΝ ΚΑΙ ΒΙΟΤΕΧΝΙΚΩΝ ΠΕΡΙΟΧΩΝ ΚΑΙ ΖΩΝΩΝ 
 
Α/Α 

 
Περιοχή/Ζώνη  

 
Έκταση (Ηα) 

 
1. 

 
Βιοµηχανική Ζώνη και Περιοχή 
Κατηγορίας Β Αγίου Αθανασίου (Ββ2 και Βα4) 

 
 

74,3 
 
2. 

 
Βιοµηχανική Περιοχή και Ζώνη 
Κατηγορίας Β ∆ηµοτικών Ορίων 
Λεµεσού και Κάτω Πολεµίδιων (στο Ζακάκι) (Ββ2 και Βα4) 

 
 
 

76,25 
 
3. 

 
Βιοτεχνική Ζώνη Κατηγορίας Β 
Κάτω Πολεµίδιων (Βδ5) (Σύνορα µε Βάσεις)  

 
 

17,8 
 
4. 

 
Βιοµηχανική Ζώνη Βα4 ∆ήµου Λεµεσού, Κατηγορίας Β  
(ΒΑ Λιµανιού)  

 
 

12,0 
 
5. 

 
Βιοµηχανική Ζώνη και Μικτές 
Ζώνες Βιοµηχανίας και Οικονοµικών 
∆ραστηριοτήτων Κατηγορίας Β ∆ήµου Λεµεσού Βορείως 
Νέου Λιµανιού (Βα4-ΒΕ2) 

 
 
 
 

47,10 
 
6. 

 
Μικτή Ζώνη Βιοµηχανίας και Οικονοµικών ∆ραστηριοτήτων 
Κατηγορίας Β ∆ήµου Λεµεσού στα Β∆ του Νέου Λιµανιού (Βα4-Ε3) 

 
 

25,15 
 
7. 

 
Βιοµηχανική Περιοχή Κατηγορίας 
Α και Β Ύψωνα (Ββ3) (Α. Κούρρη) 

 
 

107,7 
 
8. 

 
Βιοµηχανική Ζώνη Κατηγορίας Α 
Ύψωνα (Βγ3) (στα βόρεια σύνορα Τ.Σ.) 

 
 

68,5 
 
9. 

 
Βιοµηχανικές Ζώνες Κατηγορίας Β 
Ύψωνα (Βα4 και Βα5) (Βορείως οικισµού) 

 
 

178,3 
 
10. 

 
Βιοµηχανική Ζώνη Κατηγορίας Β 
Κάτω Πολεµίδιων και Ύψωνα (Βα4) (Ανατολικά οικισµού) 

 
 

32,7 
 
11. 

 
Βιοτεχνικές Ζώνες Κατηγορίας Β 
Αγίας Φυλάς (Βδ5) 

 
 

8,3 
 
12. 

 
Βιοτεχνική Περιοχή Κατηγορίας Β 
Πάνω Πολεµίδιων (Βστ3) (∆ ∆άσους Πολεµιδιών)  

 
 

5,9 
 
13. 

 
Βιοτεχνική Ζώνη Κατηγορίας Β 
Μέσα Γειτονιάς (Βδ4) (Σύνορα Τ.Σ.) 

 
 

8,0 
 
14. 

 
Βιοτεχνική Ζώνη Κατηγορίας Β 
Κέντρου Λεµεσού (Βδ1)  

 
 

4,7 
 
15. 

 
Μικτή Ζώνη Βιοτεχνίας/Κατοικίας 
Κατηγορίας Β ∆ήµου Λεµεσού (Α. Οµονοίας) 

 
 

16,2 
 
16. 

 
Βιοµηχανική Ζώνη Βγ2 Μονής (ΣΑΛΑ) 

 
20,3 
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10. ΤΟΥΡΙΣΤΙΚΗ ΑΝΑΠΤΥΞΗ 
 
10.1     Γενικά 
 
10.1.1   Ο τοµέας του τουρισµού αναµφισβήτητα αποτελεί µια από τις 

σηµαντικότερες οικονοµικές δραστηριότητες της πόλης της Λεµεσού που 
αναπτύχθηκε ιδιαίτερα κατά την τελευταία εικοσαετία. Στον τοµέα της 
απασχόλησης ο τουρισµός, µε όλες τις συναφείς του υπηρεσίες (τοµέας 
ξενοδοχείων και εστιατορίων), απασχολεί το µεγαλύτερο αριθµό οικονοµικά 
ενεργού πληθυσµού σε σύγκριση µε άλλες αστικές περιοχές της Κύπρου. 
Στον τοµέα της προσφοράς τουριστικών κλινών η Επαρχία Λεµεσού έρχεται 
ποσοστιαία τρίτη κατέχοντας ένα µερίδιο της τάξης του 20% της 
παγκύπριας προσφοράς κλινών, ενώ κατά τα τελευταία χρόνια 
παρατηρείται κάποια στασιµότητα σε νέες αναπτύξεις. Η συγκέντρωση 
όµως της τουριστικής ανάπτυξης, ουσιαστικά στο ανατολικό παραλιακό 
τµήµα της Πόλης, προσδίδει στις τουριστικές περιοχές του Σχεδίου ένα 
ιδιαίτερα αστικοποιηµένο χαρακτήρα που τις κάνει να ξεχωρίζουν. 

 
10.1.2   Η ραγδαία τουριστική ανάπτυξη σε συνάρτηση µε την έλλειψη επαρκούς 

προγραµµατισµού δηµιούργησε φυσικά, λειτουργικά και περιβαλλοντικά 
προβλήµατα στην περιοχή του Σχεδίου που συνοψίζονται ως εξής: 

 
(α)    Η υπερσυγκέντρωση της τουριστικής ανάπτυξης σε ορισµένες 

παραλιακές περιοχές δηµιούργησε σηµαντική οικοδοµική, 
λειτουργική και περιβαλλοντική φόρτιση ενώ το σχετικά µεγάλο 
απόθεµα γης για ανάπτυξη σε Τουριστικές Ζώνες αποτελεί 
δέσµευση που πρέπει να αντιµετωπιστεί στα πλαίσια του 
πολεοδοµικού σχεδιασµού. 

 
(β)    Η απουσία αποτελεσµατικών µέτρων για τον ενεργό 

αναπροσανατολισµό της τουριστικής ανάπτυξης δεν βοήθησε 
στον εµπλουτισµό της ποικιλίας της προσφοράς µε νέες 
εναλλακτικές και εξειδικευµένες µορφές προϊόντος εκτός παραλίας 
και παρέτεινε το πρόβληµα της εποχικότητας. 

 
(γ)     Η συνέχιση του φαινοµένου των µη εγκεκριµένων τουριστικών 

καταλυµάτων και του παρατουρισµού εξακολούθησε να δηµιουργεί 
αθέµιτο ανταγωνισµό προς τις νόµιµα υφιστάµενες µονάδες και 
αµφιβολίες ως προς τη χωροθετική πολιτική που ενδείκνυται να 
ακολουθηθεί. 

 
(δ)    Η καθυστέρηση στην υλοποίηση έργων υποδοµής, εµπλουτισµού 

και βελτίωσης του τουριστικού προϊόντος, και η απουσία ενεργού 
πολεοδοµικής παρέµβασης του δηµόσιου τοµέα, συνέτειναν στον 
περιορισµό της ανταγωνιστικότητας της Λεµεσού έναντι άλλων 
τουριστικών περιοχών της Κύπρου. 

 
(ε)   Η απουσία κατάλληλων ποιοτικών, οικοδοµικών αλλά και 

χωροταξικών παραµέτρων για κάθε τύπο καταλύµατος σε σχέση 
µε το χώρο που προτείνεται, όπως και σε άλλες περιοχές της 
Κύπρου, προκάλεσε διάφορες αισθητικές ασυνέπειες και 
προβλήµατα ένταξης της ανάπτυξης στο χώρο. 
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(στ)    Η απουσία τουριστικών µονάδων αστικού τύπου δυσχεραίνει το 
έργο της αναβίωσης του αστικού κέντρου και δεν συµβάλλει στην 
εξυπηρέτηση µιας ξεχωριστής πελατείας επισκεπτών, και στην πιο 
ισόρροπη κατανοµή των κλινών. 

 
(ζ)    Η εκτεταµένη φυσική και λειτουργική αποκοπή της θάλασσας από 

την υπόλοιπη πόλη, µε τις ψηλές οικοδοµές που παρεµβάλλονται 
και τις περιορισµένες προσβάσεις προς την παραλία, αποτελεί 
σοβαρό εµπόδιο στην οργάνωση και εξυγίανση των τουριστικών 
περιοχών. 

 
10.1.3  Οι στόχοι του Τοπικού Σχεδίου σε ότι αφορά την τουριστική ανάπτυξη είναι 

γενικά οι ακόλουθοι: 
 

(α)    Η ένταξη της τουριστικής ανάπτυξης στον ενιαίο αναπτυξιακό 
προγραµµατισµό του αστικού συµπλέγµατος, µε έµφαση στη 
λειτουργικότητα και συνεργασία τους και στη διαφύλαξη του 
τοπικού χαρακτήρα και της σχετικής αυτάρκειας κάθε επιµέρους 
περιοχής. 

 
(β)    Η ρύθµιση της έντασης της τουριστικής ανάπτυξης και του ρυθµού 

ανέγερσης νέων κλινών και η ποιοτική αναβάθµιση του 
τουριστικού προϊόντος. 

 
(γ)    Η οργάνωση και ενοποίηση της τουριστικής ανάπτυξης στις 

καθορισµένες Τουριστικές Ζώνες για βέλτιστη απόδοση της 
υποδοµής και των υπηρεσιών. 

 
(δ)   Η βελτίωση της ανταγωνιστικότητας του τουριστικού προϊόντος και 

ο αναπροσανατολισµός της ανάπτυξης (εναλλακτικές µορφές 
τουρισµού, παρεµφερείς υπηρεσίες) µε στόχο τον εµπλουτισµό 
της ποικιλίας της προσφοράς. 

 
(ε)    Η προστασία χαρακτηριστικών στοιχείων και ευαίσθητων 

περιοχών φυσικής, κοινωνικής, ιστορικής και πολιτιστικής 
σηµασίας, η διατήρηση της αρχιτεκτονικής κληρονοµιάς και η 
διαχείριση των παραλίων  και του  θαλάσσιου  νερού,  ως  
βασικών συστατικών της αειφόρου τουριστικής ανάπτυξης. 

 
(στ)   Η αποµάκρυνση των ασυµβίβαστων χρήσεων γης και η 

συσχέτιση της εµπορικής ανάπτυξης µε την τουριστική, µε τρόπο 
ώστε αυτή να είναι καταφανώς βοηθητική και να µην 
ανταγωνίζεται τις καθορισµένες εµπορικές περιοχές του Σχεδίου. 

 
(ζ)     Η σωστή συνύπαρξη της κατοικίας (µόνιµης και παραθεριστικής) 

και των χρήσεων αναψυχής µε την καθαρή τουριστική ανάπτυξη 
(ξενοδοχεία και άλλα τουριστικά καταλύµατα) σε µια αρµονική 
σχέση. 

 
(η)     Η διαχείριση της διαµπερούς κυκλοφορίας µέσα από τουριστικές 

περιοχές, η δηµιουργία σε κατάλληλα σηµεία αυτών χώρων 
στάθµευσης και τοπιοτεχνηµένων χώρων πρασίνου/πλατειών και 
η εξασφάλιση ικανοποιητικής προσπέλασης προς τις παραλίες. 
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10.2    Περιοχές Τουριστικής Ανάπτυξης 
 
10.2.1   Στην περιοχή του Τοπικού Σχεδίου έχουν επισηµανθεί οι ακόλουθες 

περιοχές όπου δυνατό να χωροθετείται η τουριστική ανάπτυξη σε 
συνδυασµό µε τις άλλες αναπτύξεις, σύµφωνα µε την πολιτική που 
περιγράφεται στην παράγραφο 10.3: 
 
(α)     Παραλιακές Τουριστικές Ζώνες:  Οι καθορισµένες στο Σχέδιο 

Τουριστικές Ζώνες που εκτείνονται ανατολικά του ποταµού της 
Βαθειάς µέχρι τον Ηλεκτροπαραγωγικό Σταθµό Πύργου και δυτικά 
της πόλης στην Περιοχή του Ζακακίου και Τσερκέζ Τσιφλίκ 
(παράγραφος 10.3.2). 

 
(β)     Κεντρική Περιοχή του Οικισµού Γερµασόγειας:  Αφορά 

καθορισµένη περιοχή του οικισµού (παράγραφος 10.3.3) η οποία 
προσφέρει φυσικό και παραδοσιακό περιβάλλον. Στην περιοχή 
αυτή θα επιτρέπονται µικρές οικογενειακές τουριστικές µονάδες. 
Τέτοιες µονάδες δεν θα ανταγωνίζονται τις παραλιακές 
Τουριστικές Ζώνες, θα συµβάλλουν στη διεύρυνση της ποικιλίας 
των παρεχόµενων διευκολύνσεων και θα συνάδουν µε τον 
παραδοσιακό ιστό του οικισµού. 

 
(γ)      Κεντρικές Περιοχές του Σχεδίου:  Η τουριστική ανάπτυξη στην 

κεντρική παραλιακή λωρίδα της πόλης (παράγραφος 10.3.4) που 
περιλαµβάνει την Κεντρική Εµπορική Περιοχή, το τµήµα της 
παλιάς Μικτής Βιοµηχανικής Ζώνης µεταξύ παλιού και νέου 
λιµανιού που καταργήθηκε και την περιοχή βορειοανατολικά του 
∆ηµοτικού Κήπου µέχρι τον ποταµό της Βαθειάς (όρια ∆ήµου 
Λεµεσού) καθώς και η Περιοχή στο Ζακάκι (περιοχή τουρισµού και 
Οικιστικής Ανάπτυξης εκτός Τουριστικών Ζωνών), συνδυάζονται 
µε τις κεντρικές λειτουργίες της πόλης και µπορούν να συµβάλουν 
στην αναζωογόνηση και αναβάθµιση του αστικού πυρήνα 
εξυπηρετώντας µια ιδιαίτερη κατηγορία επισκεπτών µε 
ενδιαφέροντα εµπορικής, κοινωνικής ή πολιτιστικής φύσης. 
Στοιχεία ενδιαφέροντος της περιοχής αυτής είναι η προτεινόµενη 
Μαρίνα και το Αγκυροβόλιο/ Ψαρολίµανο (Παλιό Λιµάνι), το 
Κάστρο, οι παραδοσιακές γειτονιές και οι εµπορικοί δρόµοι/ 
πεζόδροµοι, τα αξιόλογα κτίρια και οι σηµαντικοί ανοικτοί 
ελεύθεροι χώροι µεγάλης κλίµακας όπως ο ∆ηµοτικός Κήπος και η 
προκυµαία/επίχωση και η γειτνίαση µε την περιοχή του Ladies 
Mile. 

 
               Σηµειώνεται ότι στην ΚΕΠ και γενικά στις περιοχές που 

καθορίζονται µε λεπτοµέρεια στο Σχέδιο της Κεντρικής Περιοχής 
Λεµεσού παρέχεται η  δυνατότητα ανέγερσης µικρών αστικών 
ξενοδοχείων µε χαρακτήρα. Αυτά θα πρέπει να είναι 4 και 5 
αστέρων µόνο, µε µέγιστη δυναµικότητα 80 δωµατίων και ελάχιστο 
µέγεθος γηπέδου τα 1.000µ. Θα υπάρχει δυνατότητα παρέκκλισης 
σε περιοχές συνεχούς δόµησης.  
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(δ)    Περιοχές εκτός των Ορίων Ανάπτυξης:  Οι περιοχές των 

υψωµάτων που βρίσκονται εκτός των Περιοχών Ανάπτυξης των 
οικισµών και µακριά από τη θάλασσα και προσφέρουν αξιόλογο 
περιβάλλον και θέα και µπορούν να αποτελέσουν επιλεκτικά 
χώρους για τη δηµιουργία ολοκληρωµένων τουριστικών 
συγκροτηµάτων (παράγραφος 10.3.5).  Οι αναπτύξεις αυτές έχουν 
σκοπό να εµπλουτίσουν το τουριστικό προϊόν και θα 
περιλαµβάνουν ευρύ φάσµα διευκολύνσεων, υπηρεσιών και 
υποδοµής. 

 
 
10.3     Χωροθετική Τουριστική Πολιτική 
 
10.3.1   Βασική αρχή της Χωροθετικής Πολιτικής είναι η ρύθµιση της τουριστικής 

χρήσης και ανάπτυξης εντός και εκτός των Τουριστικών Ζωνών µε βάση 
την Ειδική Τουριστική Πολιτική, όπως αυτή εκφράζεται στις εκάστοτε 
Αποφάσεις του Υπουργικού Συµβουλίου για ρύθµιση της ξενοδοχειακής 
ανάπτυξης. Η συγκροτηµένη και ιεραρχηµένη αυτή Πολιτική θα ισχύει 
αντίστοιχα στις Τουριστικές Ζώνες και στις άλλες περιοχές όπου είναι 
δυνατό να επιτραπεί τουριστική ανάπτυξη. 

 
10.3.2  Στις Τουριστικές Ζώνες, όπως αυτές καθορίζονται στο Σχέδιο, θα ισχύουν 

τα ακόλουθα, νοουµένου ότι οι επιτρεπόµενες αναπτύξεις είναι ψηλής 
αισθητικής στάθµης και πολύ καλής ποιότητας κατασκευής, η διαµόρφωση 
των εξωτερικών τους χώρων γίνεται µε βάση εγκριµένο σχέδιο 
τοπιοτέχνησης και γενικά λαµβάνονται µέτρα για προσαρµογή και ένταξη 
τους στο άµεσο και ευρύτερο περιβάλλον: 
 

(α)     Τύποι και ένταση της ανάπτυξης:  Για κάθε επιµέρους 
Τουριστική Ζώνη καθορίζονται οι επιτρεπόµενοι τύποι ανάπτυξης, 
ο συντελεστής δόµησης, το ποσοστό κάλυψης, ο επιτρεπόµενος 
αριθµός ορόφων και το ανώτατο επιτρεπόµενο ύψος οικοδοµής. 

 
(β)     Παραθεριστική κατοικία:  Στις Τουριστικές Ζώνες Τ3β, Τ5ε και 

Τ1δ επιτρέπεται η ανέγερση παραθεριστικής κατοικίας µε τον 
συντελεστή δόµησης που προνοείται για την οικιστική χρήση. 
Αυτές οι παραθεριστικές κατοικίες θα έχουν ελάχιστο εµβαδόν της 
τάξης των 100 τ.µ. 

 
Σε περίπτωση όπου τα µορφολογικά και γεωµετρικά 
χαρακτηριστικά το απαιτούν και το υπαγορεύει συγκεκριµένος 
αρχιτεκτονικός σχεδιασµός, θα επιτρέπεται η οµαδοποίηση των 
παραθεριστικών κατοικιών µέχρι τεσσάρων αυτοτελών µονάδων 
µε ανεξάρτητη είσοδο, ανεξάρτητο κλιµακοστάσιο και δίοδο 
πρόσβασης. Η απόσταση των ανεξάρτητων ή ενωµένων µονάδων 
θα είναι 6,00 µέτρα τουλάχιστον µεταξύ τους και 4,00 µέτρα από 
τα σύνορα του τεµαχίου. 

 
Νοείται ότι η ελάχιστη απόσταση των πιο πάνω µονάδων από τα 
σύνορα τεµαχίου µπορεί κατά την κρίση της Πολεοδοµικής Αρχής 
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να µειωθεί µέχρι τα 3,00 µέτρα σε περίπτωση που το σχήµα του 
τεµαχίου ή η παραχώρηση προς το δηµόσιο πεζόδροµων ή 
χώρων πρασίνου περιορίζουν τις δυνατότητες ικανοποιητικής 
διάταξης των οικοδοµών στο χώρο. 
 
Στις Ζώνες Παραθεριστικής Κατοικίας (ΠΚ), και στις οικιστικές 
ζώνες µε συντελεστή δόµησης µέχρι 0,30:1  εκτός από κατοικίες, 
θα επιτρέπονται και µεµονωµένες τουριστικές επαύλεις, όταν οι 
Ζώνες αυτές προσφέρουν κατάλληλο φυσικό περιβάλλον, φυσικό 
υψόµετρο και θέα και νοουµένου ότι το τεµάχιο δεν είναι µικρότερο 
των 1.000 τ.µ. 

 
(γ)     Άλλη  οικιστική ανάπτυξη σε Τουριστικές Ζώνες:  Σε 

Τουριστικές Ζώνες που δεν αναφέρονται στην πιο πάνω 
παράγραφο, θα επιτρέπονται οικιστικές αναπτύξεις µε το 
συντελεστή για κατοικία που αναφέρεται στη Ζώνη και µε ελάχιστα 
εµβαδά οικιστικών µονάδων ως ακολούθως: στούντιο και οικιστική 
µονάδα ενός δωµατίου της τάξης των 55 τ.µ., οικιστική µονάδα 
δύο δωµατίων της τάξης των 80 τ.µ. και οικιστική µονάδα τριών 
δωµατίων της τάξης των 100 τ.µ. Για σκοπούς της παρούσας 
παραγράφου, ως δωµάτιο θεωρείται οποιοσδήποτε εσωτερικός 
χώρος οικιστικής µονάδας µε εξαίρεση το χωλ, τη 
σαλοτραπεζαρία, την κουζίνα και το λουτρό/ αποχωρητήριο. 
Νοείται ότι τα πιο πάνω ωφέλιµα εµβαδά δεν περιλαµβάνουν τα 
κοινόχρηστα κλιµακοστάσια, κοινόχρηστους ανελκυστήρες, 
κοινόχρηστες εισόδους, εξώστες και καλυµµένες ή µη βεράντες. 

 
Στις Τουριστικές αυτές Ζώνες θα απαιτείται η ανάµειξη τύπων 
οικιστικών µονάδων ούτως ώστε να διασφαλίζεται η µορφολογική 
ποικιλία, η ποιότητα και η χρήση της ανάπτυξης για οικιστικούς 
σκοπούς. Για σκοπούς επίτευξης του πιο πάνω στόχου, ο αριθµός 
των στούντιο ή/και οικιστικών µονάδων ενός δωµατίου κάθε 
ενιαίας οικιστικής ανάπτυξης δεν θα ξεπερνά το 30%, ενώ σε 
περιπτώσεις µικρών αναπτύξεων µέχρι (5) πέντε οικιστικών 
µονάδων, θα απαιτείται όπως αυτές είναι των δύο και τριών 
δωµατίων στα πλαίσια των πιο πάνω αναφερόµενων ελάχιστων 
εµβαδών. 

 
(δ)    Εγκεκριµένα Οικόπεδα: Για την ανέγερση κατοικίας σε 

οικόπεδα που κατά την ηµεροµηνία της πρώτης δηµοσίευσης 
του Τοπικού Σχεδίου (1.12.90) είχαν πιστοποιητικό τελικής 
έγκρισης ή σε ισχύ άδεια διαχωρισµού ή για οικόπεδα που 
δηµιουργήθηκαν ή θα δηµιουργηθούν µε βάση άδεια 
οικοπεδοποίησης που εκδόθηκε ή πρόκειται να εκδοθεί, στις 
περιπτώσεις όπου η διαδικασία οικοπεδοποίησης άρχισε πριν 
την ανωτέρω ηµεροµηνία  µε βάση τον Περί Ρυθµίσεως Οδών 
και Οικοδοµών Νόµο (Κεφ. 96), και περιλαµβάνονται σε 
Τουριστικές Ζώνες, θα ισχύουν οι ακόλουθες πρόνοιες: 

 
(i)     Για οικόπεδα που αµέσως πριν την ηµεροµηνία 

δηµοσίευσης του Τοπικού Σχεδίου (1.12.90) είχαν 
συντελεστή δόµησης για κατοικία ίσο ή χαµηλότερο του 
0,30:1, ο οποίος καθορίσθηκε µε Γνωστοποίηση που 
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δηµοσιεύθηκε σύµφωνα µε το άρθρο 14(1) του Περί 
Ρυθµίσεως Οδών και Οικοδοµών Νόµου, θα ισχύει 
ανώτατος συντελεστής δόµησης 0,30:1 και ανώτατο 
ποσοστό κάλυψης 0,20:1. Ο ανώτατος αριθµός ορόφων 
και το ανώτατο ύψος θα είναι σύµφωνα µε τις πρόνοιες 
της Ζώνης του Τοπικού Σχεδίου στην οποία βρίσκεται το 
οικόπεδο (για κατοικία). 

 
(ii)    Για οικόπεδα που αµέσως πριν την ηµεροµηνία 

δηµοσίευσης του Τοπικού Σχεδίου (1.12.90) είχαν 
συντελεστή δόµησης για κατοικία που κυµαινόταν από 
0,30:1 (µη περιλαµβανοµένου) µέχρι και 0,90:1, ο οποίος 
καθορίσθηκε µε Γνωστοποίηση που δηµοσιεύθηκε 
σύµφωνα µε το άρθρο 14(1) του Περί Ρυθµίσεως Οδών 
και Οικοδοµών Νόµου, θα ισχύει ο συντελεστής δόµησης 
και το ποσοστό κάλυψης που προνοούνταν για κατοικία 
στην αντίστοιχη Γνωστοποίηση. Ο ανώτατος αριθµός 
ορόφων και το ανώτατο ύψος θα είναι σύµφωνα µε τις 
πρόνοιες της Ζώνης στην οποία βρίσκεται το οικόπεδο 
(για κατοικία). 

 
(iii)   Για οικόπεδα που αµέσως πριν την ηµεροµηνία 

δηµοσίευσης του Τοπικού Σχεδίου (1.12.90) 
περιλαµβάνονταν σε Ζώνη στην οποία επιτρεπόταν µόνο 
τουριστική ανάπτυξη ή άλλες παρεµφερείς προς τον 
τουρισµό αναπτύξεις και η οποία καθορίσθηκε σύµφωνα 
µε το άρθρο 14(1) του Περί Ρυθµίσεως Οδών και 
Οικοδοµών Νόµου, θα ισχύει ανώτατος συντελεστής 
δόµησης 0,30:1 και ανώτατο ποσοστό κάλυψης 0,20:1. 
Ο ανώτατος αριθµός ορόφων και το ανώτατο ύψος θα 
είναι σύµφωνα µε τις πρόνοιες της Ζώνης στην οποία 
βρίσκεται το οικόπεδο (για κατοικία). 

 
Σηµειώνεται ότι όλες οι πιο πάνω πρόνοιες θα ισχύουν κατ' 
αναλογία και στις περιπτώσεις ανέγερσης κατοικίας σε 
εγκεκριµένα οικόπεδα που βρίσκονται στις Παλαιές Τουριστικές 
Ζώνες Β3 και Β4 , που ίσχυαν µέχρι την 1.12.90 και που σήµερα 
είναι χαρακτηρισµένες ως περιοχές κατοικίας. 

 
10.3.3  Στις Οικιστικές Ζώνες Κα6 του οικισµού της Γερµασόγειας θα επιτρέπονται 

µικρές οικογενειακές τουριστικές µονάδες, ως ακολούθως: 
 

(α)    Όλες οι τουριστικές αναπτύξεις θα είναι του τύπου και της 
δυναµικότητας που προβλέπει η Ειδική Τουριστική Πολιτική. 

 
(β)     Θα προσαρµόζονται µε το άµεσο και ευρύτερο παραδοσιακό 

περιβάλλον του οικισµού και ειδικότερα µε την κλίµακα, τη 
φυσιογνωµία, τις αναλογίες και το χαρακτήρα του. 

 
(γ)     Για ξενοδοχεία θα ισχύει ανώτατος συντελεστής δόµησης 0,60:1, 

για οργανωµένα διαµερίσµατα 0,40:1 και για τις υπόλοιπες 
τουριστικές αναπτύξεις 0,30:1. Τα αντίστοιχα ποσοστά κάλυψης 
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θα είναι 0,35:1, 0,25:1 και 0,20:1. Για όλες τις αναπτύξεις ο 
µέγιστος αριθµός ορόφων θα είναι 2 και το ύψος 8,30 µέτρα. 

 
(δ)     Κατά τη µελέτη αιτήσεων για τις αναφερόµενες αναπτύξεις η 

Πολεοδοµική Αρχή θα λαµβάνει σοβαρά υπόψη το ενδεχόµενο 
υπερσυγκέντρωσης τους και τον κίνδυνο εκτοπισµού και 
επηρεασµού των ανέσεων της κύριας χρήσης που είναι η 
κατοικία. 

 
10.3.4   Στην Κεντρική Εµπορική Περιοχή και στις υπόλοιπες κεντρικές περιοχές 

του Σχεδίου που δεν είναι Τουριστικές Ζώνες και καθορίζονται στο Χάρτη 
Χρήσης Γης ως περιοχές "Τουρισµού και Οικιστικής Ανάπτυξης" είναι 
δυνατό να επιτρέπονται κατ' εξαίρεση αστικά ξενοδοχεία, νοουµένου ότι: 

 
(α)    Η ανάπτυξη θα συνάδει µε τους στόχους και τις επιδιώξεις της 

Ειδικής Τουριστικής Πολιτικής. 
 
(β)     Η κλίµακα, ο χαρακτήρας και τα υλικά της ανάπτυξης συνάδουν 

µε το χαρακτήρα της περιοχής και προσαρµόζονται στο άµεσο 
και ευρύτερο αστικό περιβάλλον. 

 
(γ)    ∆ιασφαλίζονται συνθήκες ασφαλούς και άνετης κυκλοφορίας, 

όπως και οι αναγκαίοι χώροι στάθµευσης. 
 
(δ)     Η ανάπτυξη συµβάλλει στην αναζωογόνηση του εµπορικού 

κέντρου και στην προσέλκυση νέων δραστηριοτήτων που 
προνοούνται στην Κεντρική Εµπορική Περιοχή. 

 
(ε)    Στην Κεντρική Εµπορική Περιοχή ο µέγιστος συντελεστής 

δόµησης και το ποσοστό κάλυψης να είναι της τάξης του 80% των 
αντίστοιχων επιτρεπόµενων από την Πολεοδοµική Ζώνη, χωρίς 
όµως αυτά να υπερβαίνουν τα 1,20:1 και 0,50:1 µέσα στην 
πυκνοκατοικηµένη περιοχή και τα 0,80:1 και 0,40:1 έξω από αυτή. 
Στις υπόλοιπες τέτοιες περιοχές θα ισχύει ειδικά για την περιοχή 
Ζακακιού ανώτατος συντελεστής δόµησης 0,60:1 και ανώτατο 
ποσοστό κάλυψης 0,35:1, ενώ για την περιοχή ανατολικά του 
∆ηµοτικού Κήπου θα ισχύει ανώτατος συντελεστής δόµησης 
0,80:1 και ποσοστό κάλυψης 0,40:1 
 
Νοείται ότι η Πολεοδοµική Αρχή, λαµβάνοντας υπόψη το 
χαρακτήρα της περιοχής και άλλες πολεοδοµικές παραµέτρους, 
µπορεί να απαιτήσει µείωση των πιο πάνω συντελεστών, καθώς 
επίσης και του αριθµού ορόφων και του ύψους που ισχύουν στην 
περιοχή. 

 
 
10.3.5.   Ολοκληρωµένα Τουριστικά Συγκροτήµατα: 

 
Σε περιοχές που περιγράφονται µε λεπτοµέρεια στην παράγραφο 20.3 είναι 
δυνατόν να επιτρέπονται ολοκληρωµένα τουριστικά συγκροτήµατα (mixed 
use destination resorts) που θα έχουν αυτοτέλεια, θα προσφέρουν ειδικές 
εµπειρίες στους επισκέπτες µε ποικιλία διευκολύνσεων για ψυχαγωγία, 
αναψυχή και δραστηριότητες και θα συµβάλλουν σηµαντικά και ουσιαστικά 
στον εµπλουτισµό του τουριστικού προϊόντος σε περιφερειακό αλλά και 
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παγκύπριο επίπεδο.  Κατά τη µελέτη τέτοιων αιτήσεων η Πολεοδοµική Αρχή 
θα λαµβάνει ουσιωδώς υπόψη τα ακόλουθα κριτήρια: 

 
(α) Η ανάπτυξη συνδυάζει δύο τουλάχιστον επιθυµητούς τύπους 

τουριστικών καταλυµάτων, σύµφωνα µε το θεσµικό πλαίσιο του 
ΚΟΤ, όπου ο δευτερεύων τύπος αντιπροσωπεύει περίπου το 30% 
της δυναµικότητας του συγκροτήµατος ή και περισσότερο. 

 
(β) Η ανάπτυξη συνάδει µε τους στόχους και τις επιδιώξεις της Ειδικής 

Τουριστικής Πολιτικής όσον αφορά την ποιότητα και το 
περιεχόµενό της (έχει πολύ ψηλή αισθητική και λειτουργική 
στάθµη, εκτενείς ανοικτούς χώρους πρασίνου κ.ο.κ. και προσφέρει 
αξιόλογα παρεµφερή τουρισιτκά έργα σύµφωνα µε τις πρόνοιες 
της υποπαραγράφου (γ) πιο κάτω) και όσον αφορά τη δηµιουργία 
νέων τουριστικών κλινών. 

 
(γ) Η δοµή, η οργάνωση και οι παρεχόµενες διευκολύνσεις της 

ανάπτυξης διασφαλίζουν τη δηµιουργία µιας καθόλα αξιόλογης 
µονάδας εξυπηρέτησης εξειδικευµένου τουρισµού.  Κάθε 
ανάπτυξη θα διαθέτει ένα τουλάχιστον σηµαντικό παρεµφερές 
τουριστικό έργο που θα αφορά οργανωµένες αθλητικές 
διευκολύνσεις, διευκολύνσεις υγείας, εγκαταστάσεις συνεδριακού 
τουρισµού ή θέµατα πολιτισµού, παράδοσης και περιβάλλοντος. 

 
(δ) Το σύνολο των τουριστικών κλινών της ανάπτυξης σε καµιά 

περίπτωση δεν θα υπερβαίνει τις 1.500. 
 
(ε) Το καθαρό εµβαδόν του γηπέδου είναι τουλάχιστον 150.000τ.µ., 

όπως αυτό υπολογίζεται µετά την παραχώρηση γης για δηµόσια 
έργα υποδοµής και δηµόσιους ανοικτούς χώρους (ελεύθερος 
χώρος πλατείας, πράσινο, κ.ο.κ.). 

 
(στ) Ο µέγιστος συντελεστής δόµησης της ανάπτυξης θα είναι 0,20:1 

για το τουριστικό κατάλυµα και 0,05:1 για το παρεµφερές 
τουριστικό έργο.  Στον συντελεστή δόµησης που αφορά το 
τουριστικό κατάλυµα περιλαµβάνονται και υπολογίζονται όλα τα 
ελάχιστα προαπαιτούµενα από τους περί Ξενοδοχείων και 
Τουριστικών Καταλυµάτων Νόµους και Κανονισµούς για τη 
συγκεκριµένη κατηγορία καταλύµατος. 

 
 Το ποσοστό κάλυψης της ανάπτυξης δεν θα υπερβαίνει το 0,15:1.  

Ο αριθµός ορόφων και το ύψος των οικοδοµών δεν θα ξεπερνούν 
τους 2 και τα 8,30 µέτρα αντίστοιχα, εκτός στην περίπτωση 
ξενοδοχείου όπου τµήµα αυτού µπορεί να είναι 
τριώροφο,νοουµένου ότι ο τρίτος όροφος δεν ξεπερνά το 33% της 
κάλυψης της οικοδοµής και βρίσκεται πάνω από τους 
κοινόχρηστους χώρους της µονάδας. 

 
(ζ) Η γη που θα παραχωρείται από την υπό ανάπτυξη ιδιοκτησία για 

σκοπούς δηµιουργίας δηµόσιων ανοικτών χώρων, θα είναι 
ποσοστού 20% της έκτασης του γηπέδου, µετά από την αφαίρεση 
του εµβαδού για τα δηµόσια έργα υποδοµής.  Σε κάθε περίπτωση, 
η πιο πάνω γη που θα παραχωρείται στο δηµόσιο, θα πρέπει να 
τοπιοτεχνείται ή να διαµορφώνεται ανάλογα µε την περίπτωση και 
σύµφωνα µε τις υποδείξεις της Πολεοδοµικής Αρχής. 

 
(η) Η τοποθεσία όπου θα πραγµατοποιηθεί η ανάπτυξη κρίνεται 

κατάλληλη από χωροταξική και περιβαλλοντική άποψη. 
 
(θ) Η ανάπτυξη είναι ψηλής αισθητικής στάθµης και εντάσσεται στο 
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φυσικό, ιστορικό, αρχαιολογικό ή παραδοσιακό περιβάλλον της 
περιοχής, το οποίο προστατεύει και αξιοποιεί κατάλληλα.  Θα 
επιδιώκεται η διατήρηση και η σωστή προβολή των στοιχείων που 
καταγράφουν την ιστορία της περιοχής, τα οποία θα µπορούν να 
εντάσσονται στην ανάπτυξη και να αποτελούν βασικά συνθετικά 
της στοιχεία. 

 
(ι) Τόσο τα τουριστικά καταλύµατα όσο και τα έργα παρεµφερούς 

τουριστικής υποδοµής πρέπει να τύχουν ενιαίου σχεδιασµού, να 
αποτελούν αντικείµενο της ίδιας αίτησης για χορήγηση 
Πολεοδοµικής Άδειας και να κατασκευαστούν και να µπορούν να 
λειτουργήσουν ταυτόχρονα. 

 
(ια) ∆εν θα δηµιουργούνται στην ίδια περιοχή και σε απόσταση 

µικρότερη του ενός χιλιοµέτρου περισσότερα του ενός 
ολοκληρωµένα τουριστικά συγκροτήµατα, ώστε να διασφαλίζεται η 
άνετη χωροθέτηση τους και να απογεύεται η εντατικοποίηση 
αυτού του είδους ανάπτυξης στην ίδια περιοχή. 

 
Νοείται ότι η εξασφάλιση ικανοποιητικής πρόσβασης καθώς και 
ικανοποιητικής υδατοπροµήθειας, σε ποιότητα και ποσότητα για την 
ανάπτυξη αποτελεί ευθύνη του ιδιοκτήτη. 
 
Η Πολεοδοµική Αρχή θα χορηγεί άδειες για ολοκληρωµένα τουριστικά 
συγκροτήµατα εφόσον: 
 
(α) έχει εξασφαλιστεί προηγουµένως έγκριση του Κυπριακού 

Οργανισµού Τουρισµού όσον αφορά την καταλληλότητα γηπέδου 
για τέτοια ανάπτυξη, 

 
(β) έχει προηγηθεί Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων, σύµφωνα 

µε τις πρόνοιες της σχετικής Νοµοθεσίας, 
 
(γ) έχει υποβληθεί Κυκλοφοριακή Μελέτη, αν αυτό απαιτείται από τα 

δεδοµένα της περιοχής, και 
 
(δ) το τεµάχιο ή τεµάχια στα οποία αφορά η αίτηση δεν έχουν 

προέλθει από διαχωρισµό που έγινε είτε µε βάση τον περί 
Πολεοδοµίας και Χωροταξίας Νόµο είτε µε βάση τον περί Ακινήτου 
Ιδιοκτησίας Νόµο µετά τη δηµοσίευση της παρούσας τροποίησης 
του Σχεδίου.  ∆ιαχωρισµός του τεµαχίου είναι δυνατό να γίνεται 
µετά την εξασφάλιση της πολεοδοµικής άδειας για ανέγερση του 
τουριστικού συγκροτήµατος. 

 
 Η συνένωση τεµαχίων επιτρέπεται, είτε για σκοπούς εξασφάλισης 

του ελάχιστου απαιτούµενου καθαρού εµβαδού γηπέδου για 
ολοκληρωµένο τουριστικό συγκρότηµα, είτε για αύξηση του πιο 
πάνω εµβαδού όταν αυτό κρίνεται επιθυµητό για την ορθολογική 
ανάπτυξη τέτοιου συγκροτήµατος. 

 
 
10.4      Τουριστική Αξιοποίηση Παραδοσιακών και ∆ιατηρητέων Οικοδοµών 
 
10.4.1   Τουριστικά Καταλύµατα µέσα σε παραδοσιακές ή διατηρητέες οικοδοµές 

που βρίσκονται µέσα σε Περιοχή Ανάπτυξης θα επιτρέπονται, νοουµένου 
ότι οποιεσδήποτε εργασίες που κρίνεται αναγκαίο να πραγµατοποιηθούν θα 
έχουν στόχο τη δηµιουργία των αναγκαίων διευκολύνσεων για την εύρυθµη 
λειτουργία του καταλύµατος και δεν θα προκαλούν σοβαρή αλλοίωση στον 
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όγκο και την αρχιτεκτονική των οικοδοµών. Για τη διασφάλιση των 
αναγκαίων χώρων στάθµευσης θα λαµβάνονται υπόψη οι πρόνοιες 22(1) 
και (2) του Παραρτήµατος Γ του Τοπικού Σχεδίου. 

 
 
10.5    Επεκτάσεις-Μετατροπές Τουριστικών Αναπτύξεων 
 
10.5.1  Επεκτάσεις σε τουριστικά διαµερίσµατα δεν επιτρέπονται. 
 
10.5.2 Σε περίπτωση που προτεινόµενη προσθήκη ή µετατροπή σε τουριστική 

µονάδα που υφίσταται νόµιµα (έχει ανεγερθεί µε βάση όλες τις αναγκαίες 
άδειες και έχει άδεια λειτουργίας από τον Κυπριακό Οργανισµό Τουρισµού), 
συγκρούεται σε ότι αφορά τη χρήση µε τις πρόνοιες του Τοπικού Σχεδίου ή 
τις προτεραιότητες του Στρατηγικού Σχεδίου για τον Τουρισµό, αυτή θα 
επιτρέπεται νοουµένου ότι θα επιτυγχάνεται η αναβάθµιση και διεύρυνση 
προϊόντος και νοουµένου ότι τηρούνται οι ακόλουθες προϋποθέσεις: 

 
(α) Ο αριθµός των ορόφων και το µέγιστο ύψος της οικοδοµής µε την 

προτεινόµενη προσθήκη δεν θα υπερβαίνουν τα ισχύοντα στην 
αντίστοιχη Ζώνη. 

 
Νοείται  ότι σε περίπτωση που ο επιτρεπόµενος από την ισχύουσα 
Ζώνη αριθµός ορόφων είναι µικρότερος από εκείνο που ίσχυε 
πριν την 1/12/90, οι προσθήκες είναι δυνατό να γίνουν είτε σε ένα 
επιπλέον όροφο από τον ήδη επιτρεπόµενο αριθµό ορόφων, είτε 
όπως καθορίζεται στην παράγραφο 5.4(i) του Παραρτήµατος Β. 

 
(β) Η προσθήκη/µετατροπή δεν θα επηρεάσει δυσµενώς ή 

παραβλάψει την εύλογη χρήση παρακείµενης ιδιοκτησίας ή της 
περιοχής ως σύνολο. 

 
(γ) Το ολικό εµβαδό όλων των προσθηκών ή µετατροπών στην 

οικοδοµή, που γίνονται µετά την 1/12/90 δεν υπερβαίνει το 10% 
του εµβαδού το οποίο η οικοδοµή αυτή είχε νόµιµα κατά την πιο 
πάνω ηµεροµηνία. 

 
(δ) Ο συντελεστής δόµησης και το ποσοστό κάλυψης της οικοδοµής 

δεν θα υπερβαίνουν τα αντίστοιχα µέγιστα που επιτρέπονταν για 
τη συγκεκριµένη αυτή χρήση µε βάση το νοµικό καθεστώς που 
ίσχυε πριν την 1/12/90 ή τον ανώτατο συντελεστή δόµησης και το 
µέγιστο ποσοστό κάλυψης που ισχύουν µε βάση το Τοπικό Σχέδιο 
για την κυριαρχούσα χρήση στην περιοχή, οποιαδήποτε από τα 
δύο είναι µικρότερα. Για σκοπούς υπολογισµού  του συντελεστή 
δόµησης και κάλυψης θα λαµβάνεται υπόψη το τεµάχιο πάνω στο 
οποίο βρίσκεται η οικοδοµή, όπως αυτό ήταν εγγεγραµµένο στα 
βιβλία του Τµήµατος Κτηµατολογίου και Χωροµετρίας πριν την 
1/12/90 και ο υπολογισµός αυτός θα γίνεται κατά τον τρόπο που 
ίσχυε κατά το χρόνο έκδοσης της σχετικής άδειας.  

 
(ε) Η προσθήκη / µετατροπή θα τηρεί όλες τις άλλες απαιτήσεις που 

προβλέπονται από το Τοπικό  Σχέδιο. 
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10.5.3 Σε περίπτωση που προτεινόµενη προσθήκη ή µετατροπή σε τουριστική 

µονάδα, που υφίστατο νόµιµα (έχει ανεγερθεί µε βάση όλες τις αναγκαίες 
άδειες και έχει άδεια λειτουργίας από τον Κυπριακό Οργανισµό Τουρισµού) 
συνάδει σε ότι αφορά τη χρήση µε τις πρόνοιες του Τοπικού Σχεδίου ή την 
Ειδική Τουριστική Πολιτική, αυτή θα επιτρέπεται νοουµένου ότι τηρούνται οι 
ακόλουθες προϋποθέσεις: 

 
(α) Η τουριστική µονάδα αφορά κατάλυµα που κρίνεται επιθυµητό µε 

βάση το Στρατηγικό Σχέδιο για τον Τουρισµό 2000-2010 και τις 
εκάστοτε αποφάσεις του Υπουργικού Συµβουλίου για τη ρύθµιση 
της δηµιουργίας τουριστικών κλινών. 

 
(β) Υπάρχει εκµεταλλεύσιµο εµβαδόν εντός του αρχικού τεµαχίου 

τηρουµένων των µεγεθών που απαιτούνται από την ισχύουσα 
Ειδική Τουριστική Πολιτική και όπου εφαρµόζονται οι πρόνοιες του 
Τοπικού Σχεδίου αναφορικά µε τους όρους δόµησης (συντελεστή 
δόµησης, ποσοστό κάλυψης, αριθµό ορόφων και ύψος 
οικοδοµών).  

 
Σε περίπτωση αύξησης του αρχικού γηπέδου µε προσάρτηση 
νέου τεµαχίου, τότε θα ισχύει για το νέο αυτό τεµάχιο ο µισός 
συντελεστής δόµησης που ισχύει µε βάση το Τοπικό Σχέδιο, εκτός 
εάν µε την προσθήκη, πέραν της επέκτασης σε δωµάτια, 
προτείνονται και υπηρεσίες που οδηγούν σε αναβάθµιση της 
µονάδας όσον αφορά την τάξη του καταλύµατος.  Το ποσοστό 
κάλυψης θα είναι ανάλογο του συντελεστή δόµησης που 
εφαρµόζεται. Νοείται ότι η µείωση του συντελεστή δόµησης δεν θα 
ισχύει όταν η µονάδα βρίσκεται στην ανώτατη τάξη της 
κατηγορίας. 

 
(γ) Η υφιστάµενη ανάπτυξη και ο χώρος επέκτασης της εµπίπτουν σε 

Τουριστική Ζώνη, σε Περιοχή Κατοικίας και Μικρών Τουριστικών 
Μονάδων ή ικανοποιούν οποιαδήποτε άλλη χωροθετική πρόνοια 
του Τοπικού Σχεδίου (τουριστική αξιοποίηση παραδοσιακής ή 
διατηρητέας οικοδοµής ή ολοκληρωµένο τουριστικό συγκρότηµα 
εκτός Περιοχών Ανάπτυξης). 

 
(δ) Ικανοποιούνται οι πρόνοιες (β) και (ε) της προηγούµενης 

παραγράφου. 
 

 
10.6     ∆ιαβουλεύσεις µε τον Κυπριακό Οργανισµό Τουρισµού 
 
10.6.1   Για όλες τις πιο πάνω περιπτώσεις, όπου η Πολεοδοµική Αρχή ασκεί την 

διακριτική της ευχέρεια, όπως και για τη χωροθέτηση Εξειδικευµένων 
∆ιευκολύνσεων Αναψυχής και Ψυχαγωγίας, (θεµατικά Πάρκα, τα Κέντρα 
Πολλαπλού Ψυχαγωγικού Χαρακτήρα, κλπ.) για τις οποίες γίνεται αναφορά 
στο Κεφάλαιο 15, η Πολεοδοµική Αρχή πριν τη λήψη της απόφασής της για 
τα πιο πάνω, θα λαµβάνει υπόψη τις απόψεις του Κυπριακού Οργανισµού 
Τουρισµού, µε τον οποίο θα διαβουλεύεται. 
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10.7     Πιστοποιητικό Καταλληλότητας Γηπέδου 
 
10.7.1  Κατά την υποβολή πολεοδοµικής αίτησης για τουριστική ανάπτυξη θα 

πρέπει να υποβάλλεται ταυτόχρονα στην Πολεοδοµική Αρχή και το 
Πιστοποιητικό Καταλληλότητας Γηπέδου, που εκδίδεται από τον Κυπριακό 
Οργανισµό Τουρισµού, και του οποίου η χορήγηση συναρτάται και µε 
θέµατα πρόσβασης, εµβαδού και διαστάσεων γηπέδου. 

 
 
10.8     Περιοχές όπου δεν επιτρέπεται Τουριστική Ανάπτυξη 
 
10.8.1   Τουριστική ανάπτυξη δεν θα επιτρέπεται σε "Αρχαιολογικό Χώρο", σε 

"Προστατευόµενο Τοπίο", µέσα σε Ζώνη ή Περιοχή όπου προβλέπεται 
κτηνοτροφική, βιοµηχανική, βιοτεχνική, αποθηκευτική, µεταλλευτική ή 
λατοµική ανάπτυξη και σε περιοχή που αρδεύεται από Κυβερνητικό 
Αρδευτικό Έργο σύµφωνα µε το Χάρτη Χρήσης Γης του Τοπικού Σχεδίου. 

 
 
10.9    Τουριστικές ∆ιευκολύνσεις - Υπηρεσίες 
 
10.9.1  Εµπορική Ανάπτυξη:  Κατά κανόνα δεν θα επιτρέπεται η χωροθέτηση 

καταστηµάτων και γραφείων µέσα σε Τουριστικές Ζώνες, εκτός από τις 
ακόλουθες περιπτώσεις: 
 
(α)     Όπου η ίδια η Ζώνη προβλέπει για τέτοιες διευκολύνσεις 

(Τουριστικές Ζώνες Τε ή Τοπικά Εµπορικά Κέντρα). Σε αυτές τις 
Ζώνες/Κέντρα, δεν θα επιτρέπεται κατά κανόνα αµιγής οικιστική 
ανάπτυξη, ενώ σε περιπτώσεις µικτής ανάπτυξης οι τουριστικές 
διευκολύνσεις/υπηρεσίες θα πρέπει να καταλαµβάνουν 
τουλάχιστον το 60% του επιτρεπόµενου δοµηµένου εµβαδού του 
ισογείου. 

 
(β)     όπου η ανάπτυξη θεωρείται αναγκαία για τη λειτουργία 

Τουριστικής Ζώνης και είναι συναφής µε τον τουρισµό. 
 

Νοείται ότι η διασπορά τέτοιων αναπτύξεων στην Τουριστική 
Ζώνη είναι ανεπιθύµητη και θα επιδιώκεται η συγκέντρωση τους 
σε χώρους που προσφέρονται για αυτό τον σκοπό. Σε 
περιπτώσεις περιοχών που έχουν καθορισθεί Ζώνες Τε, 
τουριστικές διευκολύνσεις και υπηρεσίες θα επιτρέπονται µόνο σε 
αυτές τις Ζώνες ή τους Άξονες, εκτός των ακόλουθων 
περιπτώσεων: 

 
(i)  Οι τουριστικές διευκολύνσεις και υπηρεσίες αποτελούν 

µέρος οργανωµένης ανάπτυξης, και όπου µια τέτοια 
χρήση είναι εµφανώς βοηθητική της υπόλοιπης 
ανάπτυξης και αποτελεί χωροδοµικά και λειτουργικά 
αναπόσπαστο µέρος της. 

 
(ii) Οι   τουριστικές διευκολύνσεις και υπηρεσίες αποτελούν 

λογική προέκταση καθορισµένης Ζώνης Τε που δεν έχει 
τουλάχιστον πλήρως αναπτυχθεί, δηµιουργούν µε αυτή 
ένα συµπαγή πυρήνα υπηρεσιών, εφάπτονται κύριου ή 
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συλλεκτήριου δρόµου και κρίνονται πολεοδοµικά 
επιθυµητές, λόγω των χαρακτηριστικών της περιοχής. 

 
Νοείται ότι το εµπορικό µέρος της ανάπτυξης δεν θα 
υπερβαίνει το 35% του συντελεστή δόµησης για κατοικία. 

 
(γ)     Όπου η ανάπτυξη δεν είναι ανταγωνιστική καθορισµένων τοπικών 

εµπορικών κέντρων ή ζωνών εµπορίου και θεωρείται αναγκαία για 
την παροχή αγαθών και υπηρεσιών καθηµερινής ανάγκης. 
Προτεραιότητα θα αποδίδεται σε περίπτερα, µικρής κλίµακας 
καταστήµατα τροφίµων, καταστήµατα σουβενίρ, γραφεία ταξί, 
παραρτήµατα ταξιδιωτικών γραφείων και τραπεζών και άλλα µικρά 
καταστήµατα παρόµοιου τύπου και κλίµακας. 

 
10.9.2  Κέντρα Αναψυχής:  Σε Τουριστικές Ζώνες είναι δυνατό να επιτρέπονται 

κέντρα αναψυχής κάτω από τις ακόλουθες προϋποθέσεις: 
 
(α)    Η ανάπτυξη βρίσκεται µέσα σε Ζώνη όπου επιτρέπονται τέτοιες 

διευκολύνσεις (Τουριστικές Ζώνες Τε ή Τοπικά Εµπορικά Κέντρα). 
Σε αυτές τις Ζώνες/Κέντρα, δεν θα επιτρέπεται κατά κανόνα 
αµιγής οικιστική ανάπτυξη, ενώ σε περιπτώσεις µικτής ανάπτυξης 
οι τουριστικές διευκολύνσεις/υπηρεσίες θα πρέπει να 
καταλαµβάνουν τουλάχιστον το 60% του επιτρεπόµενου 
δοµηµένου εµβαδού του ισογείου, 

 
(β)     Όπου η ανάπτυξη κρίνεται ότι εξυπηρετεί τις ανάγκες λειτουργίας 

της Τουριστικής Ζώνης και δεν δηµιουργείται υπερσυγκέντρωση 
τέτοιων αναπτύξεων σε συγκεκριµένη περιοχή σε βαθµό που να 
επηρεάζει τις ανέσεις της, δεδοµένου ότι στόχος είναι η διαφύλαξη 
των ανέσεων και της ποιότητας του περιβάλλοντος για την 
πρωταρχική χρήση του χώρου. Η παρούσα πρόνοια θα 
εφαρµόζεται ιδιαίτερα σε περίπτωση υπερσυγκέντρωσης χρήσεων 
που δηµιουργούν αυξηµένη οχληρία, όπως οι δισκοθήκες, οι 
µπυραρίες, τα σφαιριστήρια, τα καταστήµατα έτοιµων φαγητών, 
κ.ο.κ., και θα λαµβάνονται υπόψη παράµετροι όπως η 
ηχορύπανση, η αύξηση της τροχαίας κυκλοφορίας και 
οποιεσδήποτε αρνητικές κοινωνικές συνθήκες που 
δηµιουργούνται. 

 
(γ)    Στις περιπτώσεις όπου αυτή συµπληρώνει υφιστάµενες περιοχές 

ή άξονες µε παρόµοιες διευκολύνσεις, ανεξάρτητα από το βαθµό 
συγκέντρωσης τους. 

 
Σε περιπτώσεις περιοχών όπου έχουν καθορισθεί Ζώνες Τε ή 
όπου υπάρχουν υφιστάµενες περιοχές ή άξονες µε παρόµοιες 
διευκολύνσεις, κέντρα αναψυχής θα επιτρέπονται µόνο σε αυτές 
τις Ζώνες, περιοχές ή άξονες, εκτός σε περιπτώσεις που αυτά 
αποτελούν µέρος οργανωµένων αναπτύξεων, όπου µια τέτοια 
χρήση, µε τη µορφή µικρού µπαρ, καφενείου, κτλ. συνδέεται µε 
πισίνα ή άλλους υπαίθριους χώρους και είναι σαφώς βοηθητική 
και χωροδοµικά και λειτουργικά αναπόσπαστο µέρος της 
υπόλοιπης ανάπτυξης. 
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10.9.3  Νοείται ότι για εµπορικές αναπτύξεις για εξυπηρέτηση του τουρισµού και 

γενικότερα για τουριστικές διευκολύνσεις και υπηρεσίες στην περιοχή 
Γερµασόγειας αλλά και ευρύτερα στις Τουριστικές Ζώνες του Τοπικού 
Σχεδίου, οι δυνητικές πρόνοιες των πιο πάνω παραγράφων 10.9.1 και 
10.9.2 περιορίζονται και θα εφαρµόζονται µόνο στις παρόδους προς τον 
παραλιακό δρόµο και µέχρι απόσταση 300 περίπου µέτρων από αυτόν. 

 
10.9.4    Σε όλες τις πιο πάνω περιπτώσεις 10.9.1, 10.9.2 και 10.9.3, η προτεινόµενη 

ανάπτυξη θα εναρµονίζεται µε το περιβάλλον, την κλίµακα και το 
χαρακτήρα της περιοχής, δεν θα επηρεάζει δυσµενώς τις ανέσεις 
παρακείµενων περιοχών και δεν θα δηµιουργεί σοβαρά κυκλοφοριακά 
προβλήµατα, θα υπόκειται στους περιορισµούς αναφορικά µε το 
συντελεστή δόµησης, ποσοστό κάλυψης, ύψος οικοδοµών και αριθµό 
ορόφων που προβλέπονται για κατοικία στην αντίστοιχη Πολεοδοµική 
Ζώνη. 

 
 
10.10    Παρεµφερή Τουριστικά Έργα 
 
10.10.1 Παρεµφερή Τουριστικά Έργα θεωρούνται τα ολοκληρωµένα συγκροτήµατα 

εγκαταστάσεων που προσφέρουν υπηρεσίες αναψυχής και ψυχαγωγίας και 
τα οποία ικανοποιούν τις ακόλουθες προϋποθέσεις και κριτήρια: 
 

(α)    Συνάδουν µε τους στόχους της Ειδικής Τουριστικής Πολιτικής 
όσον αφορά την ποιότητα και το περιεχόµενο. 

 
(β) Συµβάλλουν στη διαφοροποίηση του τουριστικού προϊόντος, στην 

προσέλκυση ειδικής πελατείας, στην απάµβλυνση της 
εποχικότητας, στην προβολή της πολιτιστικής κληρονοµιάς, της 
παράδοσης και της ιστορίας του τόπου (θεµατικά πάρκα, αθλητικά 
κέντρα, µουσεία, ενυδρεία κλπ.). 

 
(γ)     Παρέχουν υπηρεσίες ψυχαγωγίας και αναψυχής πάνω σε 

οργανωµένη βάση και η οργάνωση τους γίνεται µε ενιαίο τρόπο, 
διασφαλίζοντας ψηλή ποιότητα κατασκευών και τοπιοτεχνηµένου 
περιβάλλοντος. 

 
(δ)    Χωροθετούνται σωστά και εντάσσονται σε άνετους και κατάλληλα 

διαµορφωµένους υπαίθριους χώρους που θα συµβάλλουν στην 
ουσιαστική αναβάθµιση της ποιότητας του φυσικού 
περιβάλλοντος. 

 
10.10.2   Οι αιτήσεις για παρεµφερή τουριστικά έργα θα κρίνονται από την 

Πολεοδοµική Αρχή κατ' αξία µε βάση το περιεχόµενο, την οργάνωση, τη 
λειτουργία και τη χωροθέτηση του έργου και θα διέπονται από τις πρόνοιες 
για Εξειδικευµένες ∆ιευκολύνσεις Αναψυχής και Ψυχαγωγίας και Έργα 
Πολιτιστικής Υποδοµής (Κεφάλαιο 15 και 16) ή για Αναπτύξεις Ειδικού 
Τύπου (Κεφάλαιο 22) του Τοπικού Σχεδίου. 
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10.11    Άλλες Πρόνοιες 
 
10.11.1  Η Πολεοδοµική Αρχή θα εξετάζει αιτήσεις για τουριστική ανάπτυξη µε βάση 

τις πρόνοιες του παρόντος Κεφαλαίου και λαµβάνοντας υπόψη ως ουσιώδη 
παράγοντα τις εκάστοτε Αποφάσεις του Υπουργικού Συµβουλίου για 
ρύθµιση της ξενοδοχειακής ανάπτυξης, σύµφωνα µε το άρθρο 5Α του περί 
Ξενοδοχείων και Τουριστικών Καταλυµάτων Νόµου. 

 
10.12 Τουριστικές Επαύλεις  
   
               Στις Οικιστικές  Ζώνες µε συντελεστή δόµησης µέχρι 0.30 :1 και στις Ζώνες     
               Παραθεριστικής  Κατοικίας (ΠΚ), εκτός από κατοικίες, είναι δυνατό να  
               επιτρέπονται και µεµονωµένες τουριστικές επαύλεις, όταν κατά την κρίση         
               της Πολεοδοµικής Αρχής, το προς ανάπτυξη τεµάχιο προσφέρει   
               κατάλληλο φυσικό περιβάλλον, φυσικό υψόµετρο, οµαλή τοπογραφία και  
               θέα και νοουµένου ότι αυτό δεν είναι µικρότερο των 1000 τ.µ.   
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11.      ΕΚΠΑΙ∆ΕΥΣΗ 
 
 
11.1     Γενικά 
 
11.1.1  Τα εκπαιδευτικά ιδρύµατα και οι αναπτύξεις που έχουν σχέση µε τον 

πολιτισµό αποτελούν ουσιώδεις συνεκτικούς παράγοντες της πολιτιστικής, 
πολιτισµικής, κοινοτικής και κοινωνικής ζωής της πόλης. Πρόσθετα, τα 
εκπαιδευτικά ιδρύµατα ως χώροι, εγκαταστάσεις και επίκεντρα 
δραστηριότητας, αποτελούν στοιχεία πολεοδοµικής οργάνωσης 
κεφαλαιώδους σηµασίας, δεδοµένου ότι επηρεάζουν σηµαντικά το βαθµό 
επιτυχίας της οργάνωσης επιµέρους αστικών περιοχών και της πόλης ως 
συνόλου. 

 
11.1.2   Από πολεοδοµική άποψη, στον τοµέα της εκπαίδευσης αντιµετωπίζονται 

κυρίως τα ακόλουθα προβλήµατα: 
 
(α)   Τα υφιστάµενα σχολεία, και κυρίως τα σχολεία µέσης 

εκπαίδευσης, δεν κατανέµονται ισόρροπα στον αστικό ιστό µε 
αποτέλεσµα να αυξάνονται οι υποχρεωτικές καθηµερινές 
διακινήσεις και να επιβαρύνεται το κυκλοφοριακό δίκτυο. 

 
(β)   Η κατανοµή του πληθυσµού στην περιοχή του Τοπικού Σχεδίου 

συµβάλλει στη µη ισόρροπη κατανοµή µαθητών σε σχολεία 
διαφόρων βαθµίδων, µε αποτέλεσµα να υπάρχουν ταυτόχρονα 
σχολεία που υπολειτουργούν, ενώ άλλα λειτουργούν πέραν της 
προγραµµατισµένης τους δυναµικότητας. 

 
(γ)   Η µη εφαρµογή γενικών και οµοιόµορφων προτύπων στην 

παροχή κτιριακών εγκαταστάσεων και υπαίθριων χώρων, σε 
σχολεία της κάθε εκπαιδευτικής βαθµίδας. 

 
(δ)    Η ανεπάρκεια των χώρων που διατίθενται για άθληση, παιγνίδι και 

ξεκούραση των µαθητών, ιδίως σε παλαιότερα σχολεία των 
κεντρικότερων αστικών περιοχών. 

 
(ε)   Η µέχρι πρόσφατα έλλειψη ολοκληρωµένης και συνεπούς 

πολιτικής για τη χωροθέτηση σχολείων διαφόρων βαθµίδων. 
 
11.1.3   Σε ότι αφορά τον τοµέα της εκπαίδευσης υιοθετούνται οι ακόλουθοι γενικοί 

στόχοι: 
 
(α)    Ο καθορισµός και η εφαρµογή ενιαίας πολιτικής για τη 

χωροθέτηση σχολείων διαφόρων βαθµίδων. 
 
(β)   Η έγκαιρη διασφάλιση της γης η οποία είναι αναγκαία για νέα 

σχολεία, έτσι ώστε να καταστεί δυνατή η ανέγερση νέων σχολικών 
κτιρίων µε βάση ολοκληρωµένο πρόγραµµα που συναρτάται µε 
την αναµενόµενη κατανοµή του αστικού πληθυσµού. 
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(γ)   Η εφαρµογή των καθορισµένων και σύγχρονων ενιαίων 
προτύπων έκτασης και παρεχόµενων διευκολύνσεων για σχολεία 
διαφόρων βαθµίδων. 

 
(δ)    Η υιοθέτηση ευέλικτων λύσεων σε σχέση µε τα σχολεία, ώστε να 

διασφαλίζεται η µέγιστη δυνατότητα προσαρµογής στις 
µεταβαλλόµενες ανάγκες. 

 
 
11.2     Χωροθέτηση Νηπιαγωγείων 
 
11.2.1   Τα εκπαιδευτικά ιδρύµατα όλων των τύπων και βαθµίδων πρέπει να 

χωροθετούνται κατά κανόνα µέσα στις καθορισµένες Περιοχές Ανάπτυξης 
σύµφωνα µε την ακόλουθη πολιτική. 

 
11.2.2    Τα δηµόσια και τα ιδιωτικά νηπιαγωγεία είναι ενδεδειγµένο να 

χωροθετούνται µέσα σε περιοχές κατοικίας, νοουµένου ότι τηρούνται στο 
µέγιστο βαθµό οι προϋποθέσεις της παραγράφου 11.2.4 πιο κάτω, και κατά 
κανόνα µε προσπέλαση από δευτερεύοντες δρόµους µε πλάτος της τάξης 
των 12 µέτρων, νοουµένου ότι υπάρχει δρόµος αυτού του πλάτους στη 
γύρω περιοχή.  Κάθε νηπιαγωγείο προβλέπεται ότι θα εξυπηρετεί περιοχές 
ακτίνας 300-500 µέτρων περίπου και πληθυσµό 600 ατόµων περίπου.  
Κατά την εξέταση αιτήσεων για νηπιαγωγεία, η Πολεοδοµική Αρχή θα 
λαµβάνει υπόψη, ανάµεσα σε άλλα, και το βαθµό εξυπηρέτησης µιας 
περιοχής από υφιστάµενα νηπιαγωγεία. Όπου αυτό είναι εφικτό, τα 
νηπιαγωγεία πρέπει να γειτνιάζουν µε δηµοτικά σχολεία και δηµόσιους 
ανοικτούς χώρους, ώστε να διασφαλίζονται περιβαλλοντικά πλεονεκτήµατα.  

 
11.2.3 Νηπιαγωγεία είναι δυνατό να επιτρέπονται και σε σηµαντικά κέντρα 

απασχόλησης, όπως για παράδειγµα σε περιοχές που καθορίζονται για 
εµπορικές δραστηριότητες (Τοπικά Εµπορικά Κέντρα, Άξονες 
∆ραστηριότητας Κατηγορίας Ι και III και εµπορικούς άξονες σε ιστορικούς 
πυρήνες) ή σε κατάλληλα επιλεγµένους χώρους σε Βιοµηχανικές Ζώνες ή 
Περιοχές, νοουµένου ότι θα διασφαλίζεται κατά απόλυτο τρόπο η ασφάλεια 
και υγεία των µαθητών. Για βρεφονηπιακούς και παιδοκοµικούς σταθµούς 
θα ισχύει η πολιτική της παραγράφου 12.6. 

 
11.2.4   Η απαιτούµενη έκταση γηπέδου για νηπιαγωγεία διαφοροποιείται ανάλογα 

µε το µέγεθος τους (Παράρτηµα ∆). Για µονοτάξια, διτάξια και τριτάξια 
ιδιωτικά νηπιαγωγεία απαιτείται ελάχιστη επιφάνεια γηπέδου της τάξης των 
520 τ.µ., 800 τ.µ. και 1100 τ.µ. αντίστοιχα. Σε περιπτώσεις αιτήσεων για 
ιδιωτικά νηπιαγωγεία µέσα σε Περιοχές Ανάπτυξης µε συντελεστή δόµησης 
µικρότερο του 1.00:1, η Πολεοδοµική Αρχή µπορεί να απαιτήσει µεγαλύτερη 
επιφάνεια σε ποσοστό µέχρι 15% του καθοριζόµενου, ανάλογα µε τα 
χαρακτηριστικά της κάθε περίπτωσης. 

 
11.2.5 Ειδικά για βρεφονηπιακούς και παιδοκοµικούς σταθµούς θα ισχύει η 

πολιτική της παραγράφου 12.6 του Κεφαλαίου 12 Υγεία και Κοινωνική 
Μέριµνα. 
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11.3 Χωροθέτηση Σχολείων ∆ηµοτικής και Μέσης Εκπαίδευσης 
 
11.3.1   Τα ∆ηµοτικά Σχολεία λειτουργούν ως ουσιώδεις µονάδες κοινωνικής και 

χωροδοµικής οργάνωσης των περιοχών κατοικίας, ιδιαίτερα στις αστικές 
παρυφές όπου υπάρχουν ακόµα δυνατότητες σωστού πολεοδοµικού 
σχεδιασµού. Κάθε δηµοτικό σχολείο προβλέπεται ότι θα εξυπηρετεί 
περιοχές ακτίνας 800-1000 µέτρων περίπου και πληθυσµό της τάξης των 
3000 ατόµων. 

 
11.3.2   Όπου είναι εφικτό, τα δηµοτικά σχολεία πρέπει να συνδυάζονται, 

χωροδοµικά, µε Τοπικά Εµπορικά Κέντρα και δηµόσιους χώρους πρασίνου, 
και να εξυπηρετούνται από τις δηµόσιες συγκοινωνίες. Τα ∆ηµοτικά Σχολεία 
πρέπει να συνδέονται µε τις γύρω αστικές περιοχές µε κατάλληλο δίκτυο 
πεζοδρόµων και ποδηλατοδρόµων. 

 
11.3.3  Τα σχολεία Μέσης Εκπαίδευσης χωροθετούνται στις περιοχές κατοικίας τις 

οποίες εξυπηρετούν. Οι χώροι που επιλέγονται πρέπει να εξυπηρετούνται 
επαρκώς από το δευτερεύον, τουλάχιστον, οδικό δίκτυο, τις δηµόσιες 
συγκοινωνίες και τα δίκτυα ποδηλατοδρόµων και πεζοδρόµων. Τα σχολεία 
αυτής της βαθµίδας είναι χρήσιµο να γειτνιάζουν µε τα καθορισµένα Τοπικά 
Εµπορικά Κέντρα και δηµόσιους χώρους πρασίνου. Χώροι που δεν είναι 
κεντρικοί στις περιοχές που εξυπηρετούν πρέπει να προσφέρουν 
απαραίτητα πολύ καλή προσπέλαση. 

 
11.3.4   Κάθε Γυµνάσιο προγραµµατίζεται ώστε να εξυπηρετεί περιοχές ακτίνας 

1500 µέτρων περίπου και πληθυσµό της τάξης των 5000 µέχρι 10000 
ατόµων. 

11.3.5 Τα σχολεία αυτής της βαθµίδας είναι χρήσιµο να γειτνιάζουν µε τα 
καθορισµένα Τοπικά Εµπορικά Κέντρα και δηµόσιους χώρους πρασίνου. 
Χώροι που δεν είναι κεντρικοί σε σχέση µε τις περιοχές που θα 
εξυπηρετούν πρέπει να προσφέρουν απαραίτητα πολύ καλή προσπέλαση. 

 
11.3.6  Η πληθώρα των υφιστάµενων και η ταχύτητα δηµιουργίας νέων 

δεσµεύσεων στις Περιοχές Ανάπτυξης, όπως και ο ρυθµός αύξησης των 
τιµών της γης, επιβάλλουν την όσο το δυνατό πιο έγκαιρη απόκτηση της 
γης που είναι αναγκαία για την ανέγερση δηµόσιων σχολείων δηµοτικής και 
µέσης εκπαίδευσης. Σε κεντρικές περιοχές, όπου δεν υπάρχει διαθέσιµη 
κρατική γη και οι τιµές γης είναι πολύ ψηλές, είναι δυνατό να υιοθετηθούν 
λύσεις ανάγκης , όπως η επέκταση υφιστάµενων σχολείων, η δηµιουργία 
σχολείων µε µέγεθος γηπέδου µικρότερο του καθοριζόµενου, κ.ο.κ. 

 
11.3.7 Ο καθορισµός των προτύπων έκτασης γηπέδου για σχολεία δηµοτικής και 

µέσης εκπαίδευσης προκύπτει κατά κύριο λόγο από τις απαιτήσεις του 
Υπουργείου Παιδείας και Πολιτισµού (Πίνακες 2 και 3, στο Παράρτηµα ∆). 
Για ιδιωτικές σχολές των πιο πάνω βαθµίδων προνοείται η µείωση των 
απαιτήσεων για χώρους αθλοπαιδιών, σε περιπτώσεις που αυτό θεωρείται 
δικαιολογηµένο από την Πολεοδοµική Αρχή και το αρµόδιο Υπουργείο, 
ανάλογα µε τη θέση της σχολής µέσα στην περιοχή ανάπτυξης 
(περισσότερες πληροφορίες στους Πίνακες 4 και 5 του Παραρτήµατος ∆). 

11.3.8 Ιδιωτικά Σχολεία στοιχειώδους και µέσης εκπαίδευσης είναι επίσης δυνατό 
να χωροθετούνται στις Περιοχές Εξειδικευµένων Αναπτύξεων, σύµφωνα µε 



 110

τις προϋποθέσεις και πρόνοιες του Κεφαλαίου 20 Εξειδικευµένες 
Αναπτύξεις. 

 
 
11.4 Χωροθέτηση Σχολείων Τριτοβάθµιας Εκπαίδευσης 
 
11.4.1   Σχολές Τριτοβάθµιας Εκπαίδευσης θα χωροθετούνται µέσα σε Περιοχές 

Ανάπτυξης και θα έχουν άνετες συνθήκες προσπέλασης από το πρωτεύον 
οδικό δίκτυο. Χώροι οι οποίοι βρίσκονται µέσα σε περιοχές κατοικίας θα 
θεωρούνται ακατάλληλοι, εκτός των περιπτώσεων όπου η λειτουργική τους 
σχέση µε το πρωτεύον οδικό δίκτυο εγγυάται τον µη δυσµενή επηρεασµό 
των ανέσεων της περιοχής κατοικίας. Γενικά θα ενθαρρύνεται η 
χωροθέτηση τέτοιων σχολών στην Κεντρική και ∆ευτερεύουσα Εµπορική 
Περιοχή, στους Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας Ι, II, IV και V, ανάλογα 
µε το κατά πόσο σχετίζονται µε παρακείµενες χρήσεις, και στις βόρειες 
παρυφές της πόλης. 

 
11.4.2 Περιοχή Βερεγγάρια: Η περιοχή ‘’Βερεγγάρια’’ στο ∆ήµο Κάτω Πολεµιδιών 

αποτελεί ένα ζωτικής σηµασίας χώρο, αρκετά κοντά στο κέντρο της 
Λεµεσού, µε πολύ καλές προσβάσεις και υποστηρικτικές χρήσεις στην 
άµεση περιφέρειά της. Τα δεδοµένα αυτά προσδίδουν στον χώρο 
πλεονεκτήµατα και δυνατότητες για την στέγαση σχολών τριτοβάθµιας 
εκπαίδευσης. Παρόλο που η καθορισµένη χρήση για την περιοχή είναι η 
οικιστική, η συγκεκριµένη εκπαιδευτική χρήση, θεωρείται απόλυτα συµβατή 
µε την περιοχή, νοουµένου ότι µέσα από ένα ολοκληρωµένο σχέδιο 
οργάνωσης των επιµέρους χρήσεων γης, θα επιδιωχθεί η περαιτέρω 
βελτίωση των οδικών προσπελάσεων και η διασφάλιση ενός σηµαντικού 
τµήµατός του,  ως ανοικτού δηµόσιου χώρου πρασίνου. 

11.4.3 Σχολές Τριτοβάθµιας Εκπαίδευσης είναι επίσης δυνατό να χωροθετούνται 
στις Περιοχές Εξειδικευµένων Αναπτύξεων, σύµφωνα µε τις προϋποθέσεις 
και πρόνοιες του Κεφαλαίου 20 Εξειδικευµένες Αναπτύξεις. 

 
11.4.4 Ο καθορισµός αυστηρών προτύπων µεγέθους για Σχολές Τριτοβάθµιας 

Εκπαίδευσης είναι γενικά δύσκολος, λόγω της ποικιλίας του τύπου και των 
αναγκών τους. Τα πρότυπα του περιέχονται στο Παράρτηµα ∆ αποτελούν 
το πλαίσιο µε βάση το οποίο θα καθορίζονται οι απαιτήσεις για τέτοιες 
σχολές. Για τον καθορισµό των προτύπων λήφθηκαν υπόψη ο 
επιτρεπόµενος συντελεστής δόµησης, οι Κανονισµοί Περί Εγκαταστάσεων 
και Εξοπλισµού ιδιωτικών σχολών Τριτοβάθµιας Εκπαίδευσης (Κ∆Π 54/90) 
και η ανάγκη δηµιουργίας µικρού πάρκου εντός της σχολής για χρήση από 
τους φοιτητές. 

 
11.4.5 Οι απαιτήσεις για ακάλυπτους χώρους, τοπιοτεχνηµένο χώρο και 

διευκολύνσεις για αθλοπαιδιές µειώνονται γενικά για Ιδιωτικές Σχολές 
Τριτοβάθµιας Εκπαίδευσης, σε σχέση µε τις δηµόσιες, ανάλογα µε τη 
χωροθέτηση κάθε Σχολής, σύµφωνα µε την παράγραφο 4 Σχολές 
Τριτοβάθµιας Εκπαίδευσης στο Παράρτηµα ∆. Για Σχολές Τριτοβάθµιας 
Εκπαίδευσης µε ανάγκες που προκύπτουν από το παρεχόµενο πρόγραµµα 
σπουδών, η Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να µειώσει τις απαιτήσεις για 
ακάλυπτους χώρους, τοπιοτεχνηµένο χώρο, διευκολύνσεις για αθλοπαιδιές 
και κλειστή αίθουσα πολλαπλών χρήσεων, ανάλογα µε το πρόγραµµα και 
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τις ανάγκες της κάθε Σχολής, µε τη σύµφωνη γνώµη του Υπουργείου 
Παιδείας και Πολιτισµού.  

 
11.4.6 Ανέγερση φοιτητικών εστιών σε σχέση µε σχολές τριτοβάθµιας 

εκπαίδευσης, θα επιτρέπεται υπό προϋποθέσεις στις περιοχές που 
περιγράφονται στην παράγραφο 22.3 του Κεφαλαίου 22 Αναπτύξεις Ειδικού 
Τύπου.  

 
 
11.5 Φροντιστήρια, Ινστιτούτα και άλλες παρόµοιες χρήσεις 
 
11.5.1  Αναπτύξεις του αναφερόµενου τύπου θα χωροθετούνται κατά κανόνα στις 

περιοχές και τους άξονες που καθορίζονται για εµπορικές χρήσεις (Κεντρική 
και ∆ευτερεύουσα Εµπορική Περιοχή, Τοπικά Εµπορικά Κέντρα και Άξονες 
∆ραστηριότητας όλων των Κατηγοριών). Μικρής κλίµακας φροντιστήρια, 
ινστιτούτα και αναπτύξεις για παρόµοιες χρήσεις, µε µέγιστο εµβαδόν µέχρι 
της τάξης των 100 τ.µ., είναι δυνατό να επιτρέπονται σε περιοχές κατοικίας 
και κατά προτίµηση κοντά στις πιο πάνω περιοχές και Άξονες ή κοντά σε 
υφιστάµενες µη οικιστικές χρήσεις ή ανοικτούς χώρους πρασίνου, 
νοουµένου ότι αφορούν την επαγγελµατική στέγαση του ιδιοκτήτη του 
τεµαχίου στο οποίο θα πραγµατοποιηθεί η ανάπτυξη. Κατά τη µελέτη 
σχετικών αιτήσεων η Πολεοδοµική Αρχή θα λαµβάνει σοβαρά υπόψη τον 
ενδεχόµενο επηρεασµό των ανέσεων της περιοχής. 

11.5.2 Φροντιστήρια, και αναπτύξεις για παρόµοιες χρήσεις είναι επίσης δυνατό να 
χωροθετούνται σε τεµάχια που εµπίπτουν σε περιοχές κατοικίας κατά 
µήκος δρόµων πρωταρχικής σηµασίας, µε µέγιστο εµβαδόν µέχρι της τάξης 
των 200 τ.µ., υπό τις ακόλουθες προϋποθέσεις: 

(α) Η πρόσβαση στην ανάπτυξη δεν θα δηµιουργεί συνθήκες 
κυκλοφοριακής ανασφάλειας κατά µήκος του δρόµου 
πρωταρχικής σηµασίας. 

(β) Η ανάπτυξη δεν θα επηρεάζει δυσµενώς τις ανέσεις και το οδικό 
δίκτυο της παρακείµενης οικιστικής περιοχής.  

(γ) Ο αριθµός των χώρων στάθµευσης που απαιτείται µε βάση το 
Παράρτηµα Γ Πρότυπα για Παροχή Χώρων Στάθµευσης θα 
αυξάνεται κατά 30%.  

(δ) Η οικοδοµή θα απέχει τουλάχιστον 5 µέτρα από τα όρια του 
τεµαχίου. 

 
11.5.3 Φροντιστήρια και αναπτύξεις για παρόµοιες χρήσεις µε εµβαδόν 

µεγαλύτερο των 200 τ.µ., είναι δυνατό να χωροθετούνται σε τεµάχια που 
εµπίπτουν σε περιοχές κατοικίας κατά µήκος δρόµων πρωταρχικής 
σηµασίας, υπό τις προϋποθέσεις που αναφέρονται στην παράγραφο 6.4.6 
του Τοπικού Σχεδίου. 
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11.6 Ειδικές Σχολές 
 
11.6.1  Γενικά η Πολεοδοµική Αρχή θα εξετάζει αιτήσεις για Ειδικές Σχολές, όπως 

για παράδειγµα σχολές όλων των βαθµίδων για άτοµα µε ειδικές ανάγκες, 
ανάλογα µε τον τύπο και τις ανάγκες της κάθε περίπτωσης, σε συνεννόηση 
µε τις αρµόδιες κυβερνητικές υπηρεσίες. 

 
11.6.2  Οι Ειδικές Σχολές πρέπει να διαθέτουν περιβάλλον ψηλής ποιότητας και 

άνετη προσπέλαση, έτσι ώστε να µπορούν να εξυπηρετήσουν ευρύτερες 
περιοχές. Η έκταση γηπέδου που απαιτείται για κάθε περίπτωση θα 
καθορίζεται από τις ανάγκες και τα χαρακτηριστικά κάθε συγκεκριµένης 
περίπτωσης, ενώ το περιβάλλον υφιστάµενων σχολών του τύπου αυτού 
πρέπει να προστατευθεί και αναβαθµισθεί. 

 
 
11.7     Πολλαπλή χρήση 
 
11.7.1   Όπου είναι εφικτό, θα επιτρέπεται και θα ενθαρρύνεται τόσο στον 

προγραµµατισµό όσο και στη σχεδίαση νέων σχολείων, η πολλαπλή χρήση 
των εγκαταστάσεων τους, και ιδιαίτερα των αθλητικών, από το σύνολο της 
κοινότητας. Με τον τρόπο αυτό θα βελτιωθεί η αποδοτικότητα των 
δηµόσιων επενδύσεων και θα περιορισθούν οι ανάγκες για παρόµοιου 
τύπου εγκαταστάσεις. Οι σχετικές δυνατότητες µπορούν να εξετασθούν 
διαχρονικά (απογεύµατα, βράδυ, καλοκαίρι) έτσι ώστε να µη 
δηµιουργούνται δυσµενείς επιπτώσεις στη λειτουργία του σχολείου. Η 
πολλαπλή χρήση των ανωτέρω διευκολύνσεων θα συµβάλει και στη 
δηµιουργία κοινοτικής συνείδησης και για να υλοποιηθεί θα πρέπει να 
αποκατασταθεί στενή συνεργασία µεταξύ των αρµόδιων εκπαιδευτικών και 
κοινοτικών φορέων. 

 
 
11.8     Συντελεστής ∆όµησης 
 
11.8.1   Σε τεµάχια γης στα οποία πρόκειται να ανεγερθεί σχολικό κτίριο 

οποιασδήποτε βαθµίδας ή σε τεµάχια γης τα οποία καθορίζονται στο Σχέδιο 
Ανάπτυξης ως χώροι για ανέγερση σχολείων (Ζώνη Αα4) καθώς και σε 
τεµάχια που δεσµεύθηκαν ή θα δεσµευθούν από µεγάλης κλίµακας 
διαχωρισµούς οικοπέδων για το σκοπό αυτό, θα ισχύουν οι ακόλουθοι όροι 
δόµησης, ανεξάρτητα από τις γενικότερες πρόνοιες των Ζωνών: 

 
(α)   Για σχολικά κτίρια σε Περιοχές Ανάπτυξης ο ανώτατος 

συντελεστής δόµησης καθορίζεται σε 0,50:1, το ποσοστό κάλυψης 
σε 0,30:1 και ο ανώτατος αριθµός ορόφων σε τρεις. 

 
Νοείται ότι στην περίπτωση νέων ιδιωτικών σχολών Μέσης και 
Τριτοβάθµιας εκπαίδευσης που προτείνονται σε περιοχές 
ανάπτυξης µε συντελεστή δόµησης ίσο ή µεγαλύτερο του 1,00:1, η 
Πολεοδοµική Αρχή µπορεί να επιτρέψει αύξηση του συντελεστή 
δόµησης που καθορίζεται στην προηγούµενη παράγραφο µέχρι 
0,80:1, νοουµένου ότι η προτιθέµενη σχολή θα πληρεί κατά τα 
άλλα τα πρότυπα και τις χωροθετικές πρόνοιες του παρόντος 
Κεφαλαίου. 
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(β)    Για εκπαιδευτικά ιδρύµατα που είναι δυνατό να επιτραπούν εκτός 
των Περιοχών Ανάπτυξης, ο ανώτατος συντελεστής δόµησης, το 
ποσοστό κάλυψης και ο ανώτατος αριθµός ορόφων θα είναι όπως 
καθορίζονται στην αντίστοιχη Πολεοδοµική Ζώνη. Παράλληλα, θα 
απαιτείται όπως το προτεινόµενο σχολείο εντάσσεται στο 
περιβάλλον, το χαρακτήρα και την εµφάνιση της περιοχής, 
χωροθετείται σε ικανοποιητική απόσταση από υπεραστικούς 
δρόµους και µακριά από θορυβώδεις εγκαταστάσεις και τυχόν 
ασυµβίβαστες χρήσεις και διαθέτει εύκολη και ασφαλή 
προσπέλαση από κύριο δρόµο. 

 
 
11.9    Επέκταση Υφιστάµενων Σχολείων 
 
11.9.1  Σε περίπτωση νόµιµα υφιστάµενων σχολείων τα οποία δεν πληρούν τα 

πρότυπα έκτασης γηπέδου που καθορίζονται στο Τοπικό Σχέδιο, η 
Πολεοδοµική Αρχή µπορεί σε συνεννόηση µε το Υπουργείο Παιδείας και 
Πολιτισµού, ή άλλη αρµόδια κυβερνητική υπηρεσία να επιτρέψει 
περιορισµένες επεκτάσεις, νοουµένου ότι πληρούνται και οι ακόλουθες 
προϋποθέσεις: 

 
(α)   Οι επεκτάσεις αξιολογούνται ως απόλυτα απαραίτητες για τη 

βιωσιµότητα ή την αναβάθµιση της λειτουργίας του 
εκπαιδευτηρίου ή για την  καλύτερη  εξυπηρέτηση των αναγκών 
της περιοχής. 

 
(β)    Οι επεκτάσεις δεν επηρεάζουν τις απαιτήσεις της παραγράφου 

11.10 (εκτός από την 11.10.1(α)). 
 
(γ)  Η ολική κυβική χωρητικότητα των προσθηκών στην οικοδοµή δε 

θα υπερβαίνει το 10% της κυβικής χωρητικότητας της 
υφιστάµενης µε βάση σχετική άδεια χωρητικότητας την οποία είχε 
η οικοδοµή κατά την 1/12/90. 

 
 
11.10   Γενικές Προϋποθέσεις για Εκπαιδευτικά Ιδρύµατα 
 
11.10.1   Το προτιθέµενο για ανάπτυξη εκπαιδευτήριο θα πρέπει να πληροί τις 

ακόλουθες προϋποθέσεις: 
 
(α)    Να τηρεί τα πρότυπα έκτασης που καθορίζονται στο Παράρτηµα ∆ 

του Τοπικού Σχεδίου. 
 
(β)    Να διαθέτει άνετη και ασφαλή προσπέλαση και ικανοποιητικό 

χώρο για την κυκλοφορία και τη διακίνηση οχηµάτων µέσα στο 
γήπεδο του σχολείου, όπου κρίνεται αναγκαίο. 

 
(γ)    Να προβλέπονται άνετες και ασφαλείς διευθετήσεις για την 

επιβίβαση και αποβίβαση των µαθητών και να διαθέτει επαρκείς 
χώρους στάθµευσης, σύµφωνα µε τα πρότυπα που ισχύουν. 

 
(δ)   Να µη δηµιουργεί κυκλοφοριακά προβλήµατα ούτε κινδύνους 

οδικών ατυχηµάτων. 
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(ε)    Να µην προκαλεί δυσµενείς επιπτώσεις στις ανέσεις 

παραπλήσιων ιδιοκτησιών και εγκαταστάσεων. 
 
(στ)   Να πληροί ψηλού επιπέδου αποδεκτά πρότυπα χωροδιάταξης, 

αρχιτεκτονικού σχεδιασµού και τοπιοτέχνησης. 
 

 
11.11    Εφαρµογή 
 
11.11.1  Αναµένεται ότι οι αρµόδιοι φορείς ∆ηµόσιας Εκπαίδευσης θα υλοποιήσουν 

στο µέγιστο ποσοστό την πιο πάνω διαγραφόµενη πολιτική, χωρίς να 
αποκλείεται η συµµετοχή και του ιδιωτικού τοµέα. Σε ότι αφορά τον τοµέα 
της δηµόσιας εκπαίδευσης η υλοποίηση της πολιτικής αυτής προϋποθέτει 
τα ακόλουθα: 
 
(α)    Τη διάθεση επαρκών δηµόσιων πόρων για την έγκαιρη απόκτηση 

της γης η οποία είναι αναγκαία για τον τοµέα της εκπαίδευσης. 
 
(β)    Το σωστό προγραµµατισµό του δηµόσιου τοµέα σε ότι αφορά την 

ανέγερση νέων σχολικών κτιρίων. 
 
(γ)   Την εξασφάλιση επαρκούς γης για σχολεία σε περιπτώσεις 

εξέτασης αιτήσεων για διαχωρισµούς οικοπέδων µεγάλης 
κλίµακας ή σε ενιαίες αναπτύξεις, νοουµένου ότι στη συγκεκριµένη 
περιοχή ή πλησίον αυτής προνοείται η δηµιουργία χώρου 
σχολείου. 
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12.      ΥΓΕΙΑ ΚΑΙ ΚΟΙΝΩΝΙΚΗ ΜΕΡΙΜΝΑ 
 
 
12.1     Γενικά 
 
12.1.1    Ο τοµέας της υγείας βρίσκεται αυτή την περίοδο σε µεταβατικό στάδιο 

προγραµµατισµού και επαναξιολόγησης, µε στόχο την αναδιοργάνωση του 
συνόλου του συστήµατος πάνω σε νέα βάση, προσανατολισµένη στα 
σύγχρονα ευρωπαϊκά πρότυπα. Για το λόγο αυτό, η σχετική πολιτική του 
Τοπικού Σχεδίου θα συνεχίσει να εφαρµόζεται, νοουµένου ότι θα ισχύει το 
υφιστάµενο σύστηµα παροχής υπηρεσιών υγείας ή στο βαθµό που αυτή 
συνεχίζει να είναι συµβατή µε το σύστηµα που ενδέχεται να υιοθετηθεί κατά 
την περίοδο ισχύος του Τοπικού Σχεδίου. Σε περίπτωση κατά την οποία η 
αναθεώρηση της γενικότερης κυβερνητικής πολιτικής δηµιουργήσει νέα 
δεδοµένα, οι σχετικές πρόνοιες του Τοπικού Σχεδίου θα υπόκεινται σε 
ανάλογη τροποποίηση. 

 
12.1.2     Πολιτική των αρµόδιων δηµόσιων φορέων και κατ' επέκταση του Τοπικού 

Σχεδίου, είναι η αποκέντρωση των υπηρεσιών υγείας και κοινωνικής 
µέριµνας για απάµβλυνση των χωροταξικών προβληµάτων που 
αντιµετωπίζει ο τοµέας αυτός στη Λεµεσό.  Πολιτική του Σχεδίου είναι η 
χωροθέτηση των κεντρικών και τοπικών υπηρεσιών υγείας σε άνετο και 
ευχάριστο περιβάλλον, κατάλληλα τοπιοτεχνηµένο που θα παρέχει 
ικανοποιητικές διευθετήσεις για εύκολη προσπέλαση και στάθµευση 
οχηµάτων. Παράλληλα, µε τις διάφορες εξελίξεις στον τοµέα, 
δηµιουργούνται τάσεις για λειτουργία ολοκληρωµένων και εξειδικευµένων 
ιατρικών και ερευνητικών κέντρων. 

 
12.1.3     Σύµφωνα µε τις πιο πάνω γενικές αρχές, έχει ανεγερθεί το Νέο Γενικό 

Νοσοκοµείο Λεµεσού σε περιοχή βορειοδυτικά των Πολεµίδιων, σε χώρο 
έκτασης 6.6 εκταρίων. Το κτίριο του παλιού Νοσοκοµείου, του οποίου η 
κεντρική θέση είναι πλεονεκτική, ενδέχεται να στεγάσει ανάµεσα σε άλλα και 
τοπικά εξωτερικά ιατρεία. Το Τοπικό Σχέδιο Λεµεσού στοχεύει επίσης στη 
διασφάλιση του χώρου που περιβάλλει άµεσα το Νέο Νοσοκοµείο και 
βρίσκεται εκτός Περιοχών Ανάπτυξης, για χωροθέτηση εξειδικευµένων 
χρήσεων όπως είναι για παράδειγµα οι παραϊατρικές υπηρεσίες. Η πολιτική 
που θα ισχύει για τη συγκεκριµένη "Περιοχή Ειδικών Χρήσεων" 
περιγράφεται στο οικείο Κεφάλαιο 23 του Τοπικού Σχεδίου (Πολιτική εκτός 
Περιοχών Ανάπτυξης). 

 
12.1.4     Στο Τοπικό Σχέδιο προνοείται, παράλληλα, η δηµιουργία δύο εξωτερικών 

ιατρείων, ένα στην περιοχή Λινόπετρας και ένα στα κτίρια του παλαιού 
Νοσοκοµείου Λεµεσού. Σε περίπτωση που απαιτηθεί η δηµιουργία αριθµού 
Τοπικών Υγειονοµικών Κέντρων, αυτά θα αντιµετωπίζονται ως µικρής 
κλίµακας δηµόσιες κλινικές και κατά προτίµηση θα χωροθετούνται σε 
χώρους µε εύκολη προσπέλαση και εξυπηρέτηση από τις δηµόσιες 
συγκοινωνίες, κοντά σε Τοπικά Εµπορικά Κέντρα, όπου είναι δυνατό, και σε 
περιοχές µε φυσικό περιβάλλον ψηλής ποιότητας. Πέραν αυτών των 
Κέντρων, πρέπει να καταβληθεί προσπάθεια για εξεύρεση χώρων και 
δηµιουργία Κέντρων Υγείας σε όλους τους περιµετρικούς οικισµούς του 
Τοπικού Σχεδίου για σκοπούς παροχής πρωτοβάθµιας περίθαλψης. 
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12.2    Χωροθετική Πολιτική για Ιδιωτικές Κλινικές  
 
12.2.1 Οι ιδιωτικές κλινικές, τα διαγνωστικά κέντρα και οι πολυκλινικές θα 

επιτρέπονται σε περιοχές που γειτνιάζουν µε και εντάσσονται λειτουργικά 
στο σύστηµα των κεντρικών λειτουργιών (Κεντρική και ∆ευτερεύουσα 
Εµπορική Περιοχή, τα Τοπικά Εµπορικά Κέντρα και Άξονες 
∆ραστηριότητας Κατηγορίας Ι, II, IV και V). Τέτοιες χρήσεις θα επιτρέπονται 
επίσης σε Ζώνες ΚΓ µε το συντελεστή δόµησης, αριθµό ορόφων και ύψος 
που καθορίζονται για γραφειακές αναπτύξεις. Η Πολεοδοµική Αρχή, 
εντούτοις, θα εξετάζει καταξίαν αιτήσεις για τις ανωτέρω λειτουργίες και σε 
περιοχές άλλες από τις πιο πάνω, εφόσον αυτές αφορούν κλινικές µίας 
ειδικότητας, µε µέγιστο αριθµό κλινών τις 15, αφού λάβει σοβαρά υπόψη τις 
ενδεχόµενες επιπτώσεις στην ποιότητα ζωής σε αυτές τις περιοχές. Εκτός 
των Περιοχών Ανάπτυξης είναι δυνατό να χωροθετηθούν ειδικοί τύποι 
κλινικών (ψυχικής αποκατάστασης, κέντρα αποτοξίνωσης, κ.ο.κ.), 
νοουµένου ότι θα διασφαλίζονται αποδεκτές συνθήκες πρόσβασης και 
υψηλή ποιότητα περιβάλλοντος και δεν θα δηµιουργούνται αρνητικές 
προϋποθέσεις για ενδεχόµενες µελλοντικές επεκτάσεις άλλων αστικών 
λειτουργιών, και ειδικά των περιοχών κατοικίας. Σε όλες τις περιπτώσεις θα 
λαµβάνονται σοβαρά υπόψη οι χωροθετικές και άλλες παράµετροι που 
καθορίζονται µε βάση τη Νοµοθεσία περί Ιδιωτικών Νοσοκοµείων. 

 
12.2.2 Ιδιωτικές Κλινικές, πολυκλινικές κ.ο.κ., είναι επίσης δυνατό να 

χωροθετούνται σε τεµάχια που εµπίπτουν σε περιοχές κατοικίας κατά 
µήκος δρόµων πρωταρχικής σηµασίας, καθώς και σε Άξονες 
∆ραστηριότητας Κατηγορίας ΙΙΙ, εφόσον το ποσοστό κάλυψης δεν 
υπερβαίνει το 0,35:1, και µε ανώτατο επιτρεπόµενο συντελεστή δόµησης 
αυτό της επικρατούσας χρήσης (δεν θα ισχύει η πρόνοια 7.6 του Κεφαλαίου 
7 Συντελεστής ∆όµησης- Πυκνότητα Ανάπτυξης για µείωση στο 70% του 
συντελεστή της επικρατούσας χρήσης), υπό τις ακόλουθες προϋποθέσεις: 
 
(α) Το τεµάχιο θα έχει εµβαδόν τουλάχιστον 1000 τ.µ. 
 
(β) Η πρόσβαση στην ανάπτυξη δεν θα δηµιουργεί συνθήκες 

κυκλοφοριακής ανασφάλειας κατά µήκος του δρόµου 
πρωταρχικής σηµασίας,  

 
(γ) Η ανάπτυξη δεν θα επηρεάζει δυσµενώς τις ανέσεις και το οδικό 

δίκτυο της παρακείµενης οικιστικής περιοχής,  
 
(δ) Ο αριθµός των χώρων στάθµευσης που απαιτείται µε βάση το 

Παράρτηµα Γ Πρότυπα για Παροχή Χώρων Στάθµευσης θα 
αυξάνεται κατά 30%.  

 
(ε) Η οικοδοµή θα απέχει τουλάχιστον 5 µέτρα από τα όρια του 

τεµαχίου. 
 
(στ) Θα δηµιουργούνται υψηλής ποιότητας τοπιοτεχνηµένοι χώροι 

πρασίνου.  
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12.2.3   Μεγαλύτερης κλίµακας ιδιωτικές κλινικές, εξειδικευµένα ιατρικά και 
διαγνωστικά κέντρα, κέντρα ιατρικής έρευνας, καθώς και ειδικοί τύποι 
κλινικών (ψυχικής αποκατάστασης, κέντρα αποτοξίνωσης, κ.ο.κ.), είναι 
δυνατό να χωροθετούνται στις Περιοχές Εξειδικευµένων Αναπτύξεων, 
σύµφωνα µε τις προϋποθέσεις και πρόνοιες του Κεφαλαίου 20 
Εξειδικευµένες Αναπτύξεις. 

 
12.2.4 Ειδικοί τύποι κλινικών είναι δυνατό να χωροθετηθούν και εκτός του Ορίου 

Ανάπτυξης (κέντρα αποτοξίνωσης, κλινικές ψυχικής αποκατάστασης, 
κ.ο.κ.), νοουµένου ότι θα διασφαλίζονται αποδεκτές συνθήκες πρόσβασης 
και ποιότητας περιβάλλοντος και δεν θα δηµιουργούνται αρνητικές 
προϋποθέσεις για ενδεχόµενες µελλοντικές επεκτάσεις άλλων αστικών 
λειτουργιών, και ειδικά περιοχών κατοικίας.  

 
 
12.3     Χωροθετική Πολιτική για Ιδιωτικά Ιατρεία 
 
12.3.1 Τα ιδιωτικά ιατρεία µικρής κλίµακας θεωρούνται ως αναπόσπαστο στοιχείο 

οργάνωσης επιµέρους αστικών περιοχών. Για το λόγο αυτό, ιδιωτικά 
ιατρεία µε εµβαδόν µέχρι της τάξης των 100 τ.µ. µπορούν να επιτρέπονται 
στις περιοχές που περιγράφονται στην προηγούµενη παράγραφο, σε ΤΕΚ 
και Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας III και σε περιοχές κατοικίας.  Σε 
περιοχές κατοικίας το µέγιστο εµβαδόν θα είναι της τάξης των 100 τ.µ.  
Κατά την εξέταση σχετικών αιτήσεων, η Πολεοδοµική Αρχή θα αποδίδει 
ιδιαίτερη σηµασία στη διασφάλιση ικανοποιητικών χώρων στάθµευσης για 
τους επισκέπτες των ιατρείων, έτσι ώστε να µην επιβαρύνεται η 
πρωτεύουσα χρήση των συγκεκριµένων περιοχών (κυρίως η οικιστική 
χρήση). 

 
12.3.2 Ιδιωτικά Ιατρεία είναι  δυνατό να χωροθετούνται σε τεµάχια που εµπίπτουν 

σε περιοχές κατοικίας κατά µήκος δρόµων πρωταρχικής σηµασίας, µε 
µέγιστο εµβαδόν της τάξης των 200 τ.µ., υπό τις ακόλουθες προϋποθέσεις: 

 
(α) Η πρόσβαση στην ανάπτυξη δεν θα δηµιουργεί συνθήκες 

κυκλοφοριακής ανασφάλειας κατά µήκος του δρόµου 
πρωταρχικής σηµασίας. 

 
(β) Η ανάπτυξη δεν θα επηρεάζει δυσµενώς τις ανέσεις και το οδικό 

δίκτυο της παρακείµενης οικιστικής περιοχής.  
 
(γ) Ο αριθµός των χώρων στάθµευσης που απαιτείται µε βάση το 

Παράρτηµα Γ Πρότυπα για Παροχή Χώρων Στάθµευσης θα 
αυξάνεται κατά 30%.  

 
(δ) Η οικοδοµή θα απέχει τουλάχιστον 5 µέτρα από τα όρια του 

τεµαχίου. 
 
(ε) Θα δηµιουργούνται υψηλής ποιότητας τοπιοτεχνηµένοι χώροι 

πρασίνου. 
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12.3.3 Ιατρεία µε εµβαδόν µεγαλύτερο των 200 τ.µ., είναι δυνατό να 
χωροθετούνται σε τεµάχια που εµπίπτουν σε περιοχές κατοικίας κατά 
µήκος δρόµων πρωταρχικής σηµασίας, υπό τις προϋποθέσεις που 
αναφέρονται στην παράγραφο 6.4.7 του Κεφαλαίου 6 Περιοχές Κατοικίας 
και Στέγαση.  

 
 
12.4 Βασικές Προϋποθέσεις για χωροθέτηση ιδιωτικών κλινικών 
 
12.4.1 Κατά την εξέταση σχετικών αιτήσεων, η Πολεοδοµική Αρχή θα αποδίδει 

ιδιαίτερη σηµασία στη διασφάλιση ικανοποιητικών χώρων στάθµευσης για 
τους επισκέπτες των ιατρείων, έτσι ώστε να µην επιβαρύνεται η 
πρωτεύουσα χρήση των συγκεκριµένων περιοχών (κυρίως η οικιστική 
χρήση). Νοείται ότι η Πολεοδοµική Αρχή θα λαµβάνει σοβαρά υπόψη τις 
χωροθετικές και άλλες παραµέτρους που καθορίζονται στον περί Ιδιωτικών 
Νοσηλευτηρίων Νόµου του 2001. 

 
 
12.5 Άλλες Υπηρεσίες Κοινωνικής Υποδοµής 
 
12.5.1 Άλλοι τύποι υπηρεσιών κοινωνικής µέριµνας και κοινοτικής υποδοµής, 

όπως για παράδειγµα στέγες ηλικιωµένων, κέντρα απασχόλησης και 
διηµέρευσης ατόµων τρίτης ηλικίας, κέντρα νεότητας, κ.ο.κ. θα 
επιτρέπονται πέραν των περιοχών που αναφέρονται στην παράγραφο 
12.2.1 και σε περιοχές κατοικίας µέσα σε Περιοχές Ανάπτυξης, κατά 
προτίµηση σε συλλεκτήριους δρόµους ή κοντά σε δηµόσιους χώρους 
πρασίνου, νοουµένου ότι δεν θα προκαλούνται από τη χωροθέτηση τους 
κυκλοφοριακά, λειτουργικά ή περιβαλλοντικά προβλήµατα και δεν θα 
επηρεάζονται οι ανέσεις στις περιοχές κατοικίας. 

 
12.5.2 Σε περίπτωση χωροθέτησης των προναναφερόµενων υπηρεσιών 

κοινωνικής µέριµνας και κοινοτικής υποδοµής σε τεµάχια που εµπίπτουν σε 
περιοχές κατοικίας κατά µήκος δρόµων πρωταρχικής σηµασίας, και  
εφόσον το ποσοστό κάλυψης δεν υπερβαίνει το 0,35:1, δεν θα ισχύει η 
πρόνοια 7.6 του Κεφαλαίου 7 Συντελεστής ∆όµησης- Πυκνότητα Ανάπτυξης 
για µείωση του ανώτατου επιτρεπόµενου συντελεστή δόµησης στο 70% του 
συντελεστή της επικρατούσας χρήσης, υπό τις ακόλουθες προϋποθέσεις: 
 
(α) Το τεµάχιο θα έχει εµβαδόν τουλάχιστον 1000 τ.µ. 
 
(β) Η πρόσβαση στην ανάπτυξη δεν θα δηµιουργεί συνθήκες 

κυκλοφοριακής ανασφάλειας κατά µήκος του δρόµου 
πρωταρχικής σηµασίας,  

 
(γ) Η ανάπτυξη δεν θα επηρεάζει δυσµενώς τις ανέσεις και το οδικό 

δίκτυο της παρακείµενης οικιστικής περιοχής,  
 
(δ) Ο αριθµός των χώρων στάθµευσης που απαιτείται µε βάση το 

Παράρτηµα Γ Πρότυπα για Παροχή Χώρων Στάθµευσης θα 
αυξάνεται κατά 30%.  

 
(ε) Η οικοδοµή θα απέχει τουλάχιστον 5 µέτρα από τα όρια του 

τεµαχίου. 
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(στ) Θα δηµιουργούνται υψηλής ποιότητας τοπιοτεχνηµένοι χώροι 

πρασίνου.  
 
 

12.6   Βρεφονηπιακοί και παιδοκοµικοί σταθµοί 
 
12.6.1 Βρεφονηπιακοί και παιδοκοµικοί σταθµοί, για τους οποίους έχει 

αρµοδιότητα το Τµήµα Υπηρεσιών Κοινωνικής Ευηµερίας, θα επιτρέπονται 
στους χώρους που καθορίζονται για τη χωροθέτηση νηπιαγωγείων στην 
παράγραφο 11.2.2. Σε ότι αφορά τα πρότυπα µεγέθη για αναπτύξεις αυτού 
του τύπου θα ισχύουν τα καθοριζόµενα στον "Περί Παιδιών Νόµο" (Κεφ. 
352) και στους σχετικούς Κανονισµούς. 

 
 
12.7   Βασικά κριτήρια εξέτασης αιτήσεων 
 
12.7.1 Γενικά, αιτήσεις για χωροθέτηση των διευκολύνσεων που περιγράφονται 

στο παρόν κεφάλαιο θα εξετάζονται µε βάση τα ακόλουθα κριτήρια: 
 

(α)    Τις ανάγκες της τοπικής κοινότητας. 
 
(β)    Τη δυνατότητα εύκολης και ασφαλούς προσπέλασης από την 

κοινότητα, η οποία πρόκειται να εξυπηρετείται από τη 
διευκόλυνση. 

 
(γ)     Το ενδεχόµενο δηµιουργίας υπερβολικής κυκλοφοριακής φόρτισης 

ή επηρεασµού των ανέσεων που έχουν σχέση µε την κυκλοφορία 
πεζών και οχηµάτων. 

 
(δ)     Την ύπαρξη επαρκούς και ασφαλούς πρόσβασης για οχήµατα και 

ικανοποιητικών χώρων στάθµευσης µέσα στο προτεινόµενο 
γήπεδο. 

 
(ε)      Το επίπεδο κτιριακού και περιβαλλοντικού σχεδιασµού. 
 
(στ)    Τις πρόνοιες του Περί Ιδιωτικών Νοσηλευτηρίων Νόµου του 2001. 

 
12.7.2   Ολοκληρωµένα σχέδια για την ανάπτυξη Τοπικών Υγειονοµικών Κέντρων 

θα µπορούν να περιλαµβάνουν και πρόνοιες για τη χωροθέτηση και την 
υποδοµή που είναι απαραίτητα για τη δηµιουργία των Τοπικών 
Υγειονοµικών Κέντρων και των Υπηρεσιών Κοινωνικής Μέριµνας που 
περιγράφονται πιο πάνω. 
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13.      ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ 
 
13.1     Γενικά 
 
13.1.1 Το Κεφάλαιο αυτό αναφέρεται σ' ένα αριθµό θεµάτων που είναι 

αλληλένδετα και συναφή και τα οποία, παρόλο που σχετίζονται µε άλλες 
θεµατικές ενότητες του Σχεδίου (οίκηση, εµπόριο, τουρισµός, κ.λ.π.), δεν 
µπορούν να αποτελέσουν αναπόσπαστο µέρος τους. Για τους ανωτέρω 
λόγους το σύνθετο αυτό Κεφάλαιο, που έχει ως επίκεντρο το περιβάλλον, 
τις διευκολύνσεις αναψυχής/ψυχαγωγίας και άθλησης και την πολιτιστική 
υποδοµή, αποτελεί µια ξεχωριστή ενότητα θεµάτων και αφορά σε γενικές 
γραµµές στοιχεία ή έργα εµπλουτισµού της ανάπτυξης. 

 
13.1.2  Το Τοπικό Σχέδιο Λεµεσού αποτελεί το µόνο θεσµικό πλαίσιο που 

αναφέρεται κατά ολοκληρωµένο και συστηµατικό τρόπο στην προστασία και 
βελτίωση του περιβάλλοντος στην ευρύτερη περιοχή της Λεµεσού. 

 
13.1.3  Το περιβάλλον επηρεάζει καθοριστικά την ποιότητα ζωής και την ευηµερία 

του αστικού πληθυσµού και γι' αυτό το λόγο αποδίδεται ιδιαίτερα µεγάλη 
σηµασία στη διασφάλιση της ποιότητας του. 

 
13.1.4  Η ποιότητα του περιβάλλοντος συναρτάται άµεσα µε τις επιλογές που 

γίνονται στο επίπεδο της οργάνωσης του χώρου και καθορίζει την ποιότητα 
ζωής του αστικού πληθυσµού. Πολλές πτυχές του πολεοδοµικού 
προγραµµατισµού της ανάπτυξης συµβάλλουν άµεσα και έµµεσα στη 
διαµόρφωση της ποιότητας του περιβάλλοντος τόσο βραχυπρόθεσµα όσο 
και µακροπρόθεσµα. Η έκταση και η ένταση χρήσης των περιοχών 
ανάπτυξης, ο τρόπος οργάνωσης των επιµέρους αστικών περιοχών, η 
κυκλοφοριακή πολιτική, η χωροθέτηση κεντρικών και µείζονων αστικών 
λειτουργιών και χρήσεων κλπ. αποτελούν µερικούς από τους τοµείς 
ανάπτυξης που καθορίζουν τελικά την ποιότητα ζωής του σηµερινού, αλλά 
και του µελλοντικού αστικού πληθυσµού. Σύµφωνα µε τις διεθνείς τάσεις, 
γνώµονας των πιο πάνω επιλογών καθίσταται η λελογισµένη ανάπτυξη στα 
πλαίσια της αρχής της αειφορίας, η χρησιµοποίηση δηλαδή των φυσικών 
πόρων µε µέτρο ώστε να συνεχίσουν να προσφέρονται για τις επόµενες 
γενιές. Μέσα στο πλαίσιο αυτό η Γενική Στρατηγική Ανάπτυξης καθώς και οι 
επιµέρους πρόνοιες του Τοπικού Σχεδίου δηµιουργούν συνθήκες και 
προϋποθέσεις που είναι καθοριστικές για την ποιότητα και διαχείριση του 
περιβάλλοντος. 

 
13.1.5  Τα σηµαντικότερα προβλήµατα και ελλείψεις που αντιµετωπίζονται στον 

τοµέα αυτό στην περιοχή του Τοπικού Σχεδίου είναι τα ακόλουθα: 
 

(α)  Η µη αποτελεσµατική προστασία ορισµένων τοπογραφικών 
ιδιοµορφιών ή περιβαλλοντικά ευαίσθητων περιοχών του Σχεδίου. 

 
(β)    Η σταδιακή υποβάθµιση ορισµένων αξιόλογων τµηµάτων του 

αστικού ιστού λόγω απουσίας εξειδικευµένου και λεπτοµερούς 
σχεδιασµού τους µε περιβαλλοντικές παραµέτρους. 

 
(γ)     Η ανεπαρκής παροχή κατάλληλων χώρων και διευκολύνσεων για 

ενεργό ή/και παθητική ψυχαγωγία τόσο σε ευρύτερο αστικό όσο 
και σε τοπικό επίπεδο µε έµφαση τις κεντρικότερες περιοχές της 
πόλης. 
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(δ)      Η ανεπαρκής παροχή τοπικών κοινοτικών διευκολύνσεων 

άθλησης στο σύνολο του πληθυσµού. 
 
(ε)    Η µη διάθεση ικανοποιητικών πόρων από τον ευρύτερο δηµόσιο 

τοµέα για τη διαµόρφωση, τοπιοτέχνηση ή και για τη συντήρηση 
και διαχείριση χώρων πρασίνου που παραχωρήθηκαν στο 
δηµόσιο κατά το διαχωρισµό γης σε οικόπεδα ή άλλη ανάπτυξη. 

 
(στ)    Η απρογραµµάτιστη και περιστασιακή χωροθέτηση 

διευκολύνσεων αναψυχής και ψυχαγωγίας µε αποτέλεσµα την 
µείωση των ανέσεων του τοπικού πληθυσµού. 

 
13.1.6   Ενόψει των προβληµάτων που έχει διαπιστωθεί πως συνεχίζουν να 

υπάρχουν στην ευρύτερη περιοχή Λεµεσού, οι πρόνοιες του Τοπικού 
Σχεδίου έχουν τους ακόλουθους στόχους: 

 
(α)    Την προστασία και την αναβάθµιση της ποιότητας και την 

ποσοτική ενίσχυση σηµαντικών στοιχείων του φυσικού 
περιβάλλοντος, προς όφελος του συνόλου του σηµερινού και 
µελλοντικού αστικού πληθυσµού. 

 
(β)    Τη διασφάλιση χώρων και τη δηµιουργία διευκολύνσεων για 

παθητική και ενεργό ψυχαγωγία/αναψυχή που να είναι 
ικανοποιητικοί από άποψη µεγέθους, χωροθέτησης και ποιότητας 
περιβάλλοντος. 

 
(γ)     Την παροχή στο κοινό ποικιλίας τύπων ελεύθερων χώρων και 

διευκολύνσεων που θα κατανέµονται ισόρροπα σε επιµέρους 
τµήµατα της πόλης. 

 
(δ)   Την ουσιαστική αναβάθµιση και τον εµπλουτισµό των ευκαιριών 

για αναψυχή/ψυχαγωγία στην περιοχή του Τοπικού Σχεδίου. 
 
(ε)      Την προώθηση εξειδικευµένων σχεδίων για την ολοκλήρωση του 

συστήµατος των περιφερειακών και αστικών πάρκων και για την 
ανάπλαση άλλων αξιόλογων περιοχών του Σχεδίου. 

 
 
13.2     Το Φυσικό Περιβάλλον 
 
13.2.1  Η σηµασία της διαφύλαξης σηµαντικών στοιχείων του φυσικού 

περιβάλλοντος στην περιοχή του Τοπικού Σχεδίου αναγνωρίζεται πλήρως 
και κατοχυρώνεται µέσα από τις διάφορες πρόνοιες του. 

 
13.2.2  Σηµαντικά στοιχεία του φυσικού περιβάλλοντος (πχ. τοπογραφικά ή 

γεωµορφολογικά στοιχεία, περιοχές µε ιδιάζοντα οικοσυστήµατα, κ.ο.κ.) θα 
προστατεύονται από µελλοντική ανάπτυξη και θα διαφυλάσσονται προς 
όφελος της ευηµερίας του πληθυσµού της περιοχής του Σχεδίου. Σε 
περιπτώσεις έργων, τα οποία θεωρούνται απαραίτητα για την ορθολογική 
λειτουργία της αστικής περιοχής, θα λαµβάνονται όλα τα αναγκαία µέτρα για 
τον περιορισµό των επιπτώσεων πάνω στο φυσικό περιβάλλον. Στα µέτρα 
αυτά είναι δυνατό να περιλαµβάνεται και η αντικατάσταση όσων στοιχείων 
του φυσικού περιβάλλοντος επηρεάζονται αναπόφευκτα, στο βαθµό που 
κάτι τέτοιο είναι εφικτό. 
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13.2.3 Η ολοκληρωµένη αντιµετώπιση του τοµέα του περιβάλλοντος απαιτεί την 

προώθηση λεπτοµερών σχεδίων για το αστικό κέντρο, την αρχαιολογική 
περιοχή Αµαθούντας, τους δηµόσιους ελεύθερους χώρους του αστικού 
συγκροτήµατος Λεµεσού και άλλους σηµαντικούς χώρους της περιοχής του 
Σχεδίου, µε σαφείς περιβαλλοντικές παραµέτρους. Η συµπλήρωση και 
εφαρµογή του Σχεδίου Περιοχής Κέντρου Λεµεσού θα βοηθήσει στην 
ανάπλαση, αναβίωση και σωστή διαχείριση του ιστορικού και εµπορικού 
πυρήνα της πόλης. Η προώθηση ενός εξειδικευµένου σχεδίου 
διαµόρφωσης, οργάνωσης και διαχείρισης του χώρου της Αµαθούντας ως 
αρχαιολογικού πάρκου θα συµβάλει στην αποδοτική αξιοποίηση και 
προβολή του ως µνηµείου για ολόκληρη τη Λεµεσό και την Κύπρο 
γενικότερα. Όσον αφορά το ευρύτερο σύστηµα δηµόσιων ελεύθερων 
χώρων, θα πρέπει να προωθηθούν τόσο τµηµατικά σχέδια για σκοπούς 
οργάνωσης καθ' ενός απ' αυτούς, όσο και συνολικά, για την οργανική 
µεταξύ τους σύνδεση µε πράσινο, πεζόδροµους και ποδηλατοδρόµους. 

 
 
13.3    Ελεύθεροι Χώρου Πρασίνου 
 
13.3.1 Στο Τοπικό Σχέδιο Λεµεσού προνοείται η δηµιουργία ενός συστήµατος 

αλληλοσυνδεδεµένων ελεύθερων χώρων πρασίνου διαφόρων κλιµάκων και 
τύπων που θα καλύπτει το σύνολο της περιοχής του Σχεδίου, θα 
προσφέρει ποικιλία ευκαιριών για ψυχαγωγία και αναψυχή και θα 
συµβάλλει στην αναβάθµιση του φυσικού περιβάλλοντος µέσα στα όρια του 
αστικού συγκροτήµατος. Το σύστηµα αυτό στοχεύει στην επίτευξη 
ισορροπίας ανάµεσα σε δοµηµένες και µη αστικές επιφάνειες και τελικά στη 
βελτίωση του µικροκλίµατος στην περιοχή του Τοπικού Σχεδίου. 

 
13.3.2   Το ανωτέρω σύστηµα περιλαµβάνει µια σειρά ελεύθερων χώρων πρασίνου 

που ιεραρχούνται µε κριτήριο την εξυπηρέτηση που παρέχουν στον αστικό 
πληθυσµό ως ακολούθως: 

 
(α)    Περιφερειακά Πάρκα:  Το σύστηµα περιφερειακών πάρκων θα 

εξυπηρετεί αστικές και περιφερειακές ανάγκες και το πρόγραµµα 
διαµόρφωσής τους θα υλοποιηθεί από τους αρµόδιους φορείς, 
ύστερα από διαβουλεύσεις µε τις Τοπικές Αρχές. Τα πάρκα θα 
εξοπλισθούν µε ποικιλία διευκολύνσεων αναψυχής και 
ψυχαγωγίας ψηλής ποιότητας που θα είναι εναρµονισµένες µε το 
χαρακτήρα τους και θα σέβονται την ανάγκη προστασίας των 
τοπικών οικοσυστηµάτων. Η ανέγερση οικοδοµών και η 
κυκλοφορία οχηµάτων θα περιοριστούν στις απόλυτα αναγκαίες. 
Στο αναφερόµενο σύστηµα περιλαµβάνονται οι ακόλουθοι χώροι: 

 
(i)   Η παραλιακή λωρίδα από την Ακτή του Κυβερνήτη 

(Governors Beach) µέχρι τον Κόλπο της Επισκοπής, 
περιλαµβανόµενων της Αµαθούντας, του αστικού 
µετώπου µε το ∆ασούδι και του Ladies Mile, για 
θαλάσσια και παραθαλάσσια αναψυχή και άθληση. 

 
(ii) Τα φράγµατα της Γερµασόγειας, των Πολεµιδιών και   του  

Κούρρη  µε  τις  γύρω τους  Ζώνες Προστασίας   
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ή/και Προστατευόµενα Τοπία για εκδροµές, ερασιτεχνικό 
ψάρεµα και πεζοπορία. 

 
(iii)  Η Αλµυρή Λίµνη Ακρωτηρίου και οι γύρω της 

ενδιαφέροντες χώροι καθώς και οι κήποι εσπεριδοειδών 
του Φασουρίου για περιπάτους αναψυχής και 
οικολογικού ενδιαφέροντος. 

 
(iv)  Η δενδροφυτεµένη κυβερνητική γη στην περιοχή του 

Αγίου Γεωργίου Αλαµανού. 
 
(β) Αστικά Πάρκα:  Το µέγεθος των χώρων αυτών είναι συνάρτηση 

των πυκνοτήτων κατοικίας των περιοχών που θα εξυπηρετούν και 
κατανέµονται, όσο είναι δυνατό, ισόρροπα στο σύνολο της αστικής 
περιοχής. Ο εξοπλισµός και η διαµόρφωση τους πρέπει να είναι 
κατάλληλα για διάφορες οµάδες ηλικιών. Ο ∆ηµοτικός Κήπος 
Λεµεσού θα συνεχίσει να αποτελεί το κύριο αστικό πάρκο, ενώ το 
∆άσος των Πολεµίδιων θα διαµορφωθεί µε έµφαση στη διατήρηση 
του φυσικού χαρακτήρα του χώρου και µε υποδοµή, εξοπλισµό 
και εγκαταστάσεις που θα εξυπηρετούν τις ανάγκες της πόλης σε 
αναψυχή/ ψυχαγωγία. Ο χώρος αποτελεί µια πιθανή επιλογή για 
τη µεταφορά/δηµιουργία του νέου Ζωολογικού Κήπου της πόλης, 
εφόσον φυσικά αυτός προταθεί µέσα από µια σχετική 
περιβαλλοντική µελέτη. 

 
(γ)    Κοίτες Ποταµών: Οι κοίτες των χειµάρρων Γαρύλλη, 

Γερµασόγειας, Βαθειά και του µικρού χειµάρρου των Πολεµιδιών 
είναι δυνατό να αξιοποιηθούν ως γραµµικά πάρκα µε 
δενδροστοιχίες, πεζοδρόµους και δίκτυο ποδηλατοδρόµων. Κατ' 
ανάλογο τρόπο, όλοι οι φυσικοί σχηµατισµοί απορροής των 
νερών της βροχής µπορούν να διαφυλαχθούν και ν' αποτελέσουν 
µέρος του ευρύτερου συστήµατος δηµόσιων ελεύθερων χώρων 
του Σχεδίου. 

 
(δ)    Τοπικά Πάρκα:  Τα τοπικά πάρκα αποτελούν τους ανοικτούς 

χώρους πρασίνου που σχετίζονται άµεσα µε τις περιοχές 
κατοικίας στις περιβαλλοντικές περιοχές και κατανέµονται 
ισόρροπα στην περιοχή του Τοπικού Σχεδίου. Η γη για τα τοπικά 
πάρκα διασφαλίζεται συνήθως από διαχωρισµούς γης σε 
οικόπεδα και είναι δυνατό να επαυξηθεί όπου κρίνεται απαραίτητο. 
Πολιτική του Σχεδίου είναι η µείωση του αριθµού και η αύξηση της 
επιφάνειας των πάρκων αυτών έτσι ώστε να είναι δυνατή η 
οικονοµική τους αξιοποίηση/συντήρηση και η ουσιαστική 
εξυπηρέτηση των αναγκών του τοπικού πληθυσµού. 

(ε)     Ιδιωτικοί Χώροι Πρασίνου: Αυτοί καταλαµβάνουν σηµαντική 
έκταση γης στην περιοχή του Σχεδίου εκτός Ορίου Ανάπτυξης, και 
θα πρέπει να προστατευθούν από την πρόωρη και ανεξέλεγκτη 
αστική ανάπτυξη, έτσι ώστε να συνεχίσουν να αποτελούν στοιχεία 
εµπλουτισµού του ευρύτερου φυσικού περιβάλλοντος και µέρος 
του συστήµατος ελεύθερων χώρων πρασίνου. Σε ορισµένες 
περιπτώσεις, για την προστασία υφισταµένου πρασίνου δύνανται 
να εφαρµοσθούν οι πρόνοιες του άρθρου 39 του περί 
Πολεοδοµίας και Χωροταξίας Νόµου (έκδοση ∆ιατάγµατος 
Προστασίας ∆ένδρων). 
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(στ) ∆ηµόσιοι Χώροι Πρασίνου: Με βάση τις πρόνοιες του 
Παραρτήµατος Β Γενικές Πρόνοιες Πολιτικής του Τοπικού 
Σχεδίου, κατά τη χορήγηση πολεοδοµικής άδειας θα 
παραχωρείται από την υπό ανάπτυξη ιδιοκτησία προς το δηµόσιο 
γη για δηµιουργία δηµόσιων ανοικτών χώρων, οι οποίοι θα 
συµβάλουν στην αναβάθµιση του περιβάλλοντος και των ανέσεων 
των περιοχών κατοικίας, καθώς και άλλων περιοχών. Κατά την 
έκδοση πολεοδοµικών αδειών για διαφόρους τύπους ανάπτυξης, 
η Πολεοδοµική Αρχή θα καθορίζει τους δηµόσιους χώρους 
πρασίνου ούτως ώστε να αποφεύγονται χώροι πολύ µικρής 
κλίµακας που είναι δύσκολο να τύχουν οικονοµικής και 
ορθολογικής διαχείρισης και συντήρησης.  Επιπλέον, θα πρέπει 
να αποφεύγεται η χωροθέτηση υποσταθµών της ΑΗΚ µέσα σε 
µικρούς δηµόσιους χώρους πρασίνου. 

 
13.4   ∆ιαχείριση της Κρατικής Γης 
 
13.4.1 Οι κρατικές ιδιοκτησίες, και ιδιαίτερα εκείνες που βρίσκονται στις παρυφές 

της περιοχής του Σχεδίου ή/και σε περιοχές µε ιδιάζουσα τοπογραφία, 
πρέπει να χρησιµοποιούνται κατά προτεραιότητα για σκοπούς 
δενδροφύτευσης και δηµιουργίας περιαστικών πάρκων. Στις περιπτώσεις 
αυτές θα καταβάλλεται προσπάθεια όπως η κρατική γη, που έχει σηµαντική 
έκταση, ενοποιείται µε ιδιωτικά τεµάχια γης που παρεµβάλλονται ή είναι 
περίκλειστα και δεν έχουν πρόσβαση σε δηµόσιο δρόµο. Στόχος της 
πολιτικής αυτής είναι η έγκαιρη και αποτελεσµατική δηµιουργία νέων 
σηµαντικής κλίµακας χώρων αστικού πρασίνου σε περιοχές προς τις 
οποίες αναµένεται ότι στο µέλλον θα τείνουν να επεκταθούν οι περιοχές 
ανάπτυξης της Λεµεσού, δεδοµένου ότι οι υφιστάµενοι χώροι αστικού 
πρασίνου είναι ανεπαρκείς για το σηµερινό µέγεθος πληθυσµού της πόλης, 
σύµφωνα µε διεθνή πρότυπα. 

 
13.5  Προστατευόµενα Τοπία 
 
13.5.1 Στο Σχέδιο καθορίζονται περιοχές γύρω από τα φράγµατα Κούρρη και 

Γερµασόγειας όπου θα εφαρµόζεται η πολιτική των Προστατευόµενων 
Τοπίων. Η Πολιτική αυτή δεν επιτρέπει αναπτύξεις που µπορούν να 
αλλοιώσουν το χαρακτήρα και τη φυσιογνωµία και να επιφέρουν 
καταστροφή, φθορά ή υποβάθµιση των "Προστατευόµενων Τοπίων" ή να 
συµβάλουν στη µόλυνση των νερών των φραγµάτων από την πλησίον 
λεκάνη απορροής µε απόβλητα (σκύβαλα, λύµατα, καλλιέργειες κ.λ.π.). 
Μόνο µικρής κλίµακας αναπτύξεις που έχουν σχέση µε την παροχή 
δυνατοτήτων αναψυχής και ψυχαγωγίας για το κοινό θα επιτρέπονται, 
νοουµένου ότι θα εντάσσονται στο περιβάλλον, θα προσαρµόζονται στο 
χαρακτήρα και τη φυσιογνωµία της περιοχής και δεν θα επηρεάζουν τις 
ανέσεις της. Ο συντελεστής δόµησης δεν θα υπερβαίνει το 0,01:1. 
Εξαιρούνται της πιο πάνω Πολιτικής αναπτύξεις που εκτελεί το Τµήµα 
∆ασών όπως πυροφυλάκια, δασικοί σταθµοί, δασικοί δρόµοι, δεξαµενές 
νερού για πυρόσβεση, αποθήκες υλικών, κλπ., που θεωρούνται 
απαραίτητες για τη διαχείριση και προστασία της περιοχής, νοουµένου ότι 
τα πιο πάνω θα προσαρµόζονται στο χαρακτήρα και τη φυσιογνωµία της. 

 
13.6 Προστασία  Σηµαντικών Τοπογραφικών Ιδιοµορφιών 
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13.6.1 Οι απότοµες υψοµετρικές αλλαγές, κοίτες χειµάρρων ή αργάκια, 
κορυφογραµµές λόφων κλπ. που υπάρχουν στην περιοχή του Τοπικού 
Σχεδίου θα προστατεύονται µε την εξασφάλιση χώρων πρασίνου κοντά σε 
αυτές. Στις ανωτέρω περιπτώσεις, όπως και σε άλλες περιβαλλοντικά 
ευαίσθητες περιοχές, η Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να επιβάλλει 
κατάλληλους όρους κατά την έκδοση Πολεοδοµικής Άδειας ώστε να 
διαφυλάσσεται η ποιότητα του περιβάλλοντος (πχ. µεγαλύτερες αποστάσεις 
οικοδοµών από τα όρια τεµαχίων). 

13.6.2  Κατά µήκος της κοίτης χειµάρρων ή αργακιών, η Πολεοδοµική Αρχή µπορεί 
να απαιτήσει την απόλυτη προστασία της λωρίδας γης που εφάπτεται της 
κοίτης. Παράλληλα, λαµβάνοντας υπόψη την τοπογραφία και τη 
γεωµορφολογία της περιοχής, η Πολεοδοµική Αρχή κατά την έκδοση 
πολεοδοµικής άδειας, είναι δυνατό να επιβάλλει κατάλληλους όρους (π.χ. 
µεγαλύτερες αποστάσεις οικοδοµών από τα όρια των τεµαχίων, 
χωροθέτηση του δηµόσιου πρασίνου στις ευαίσθητες περιοχές), ώστε να 
διαφυλάσσεται η ποιότητα του περιβάλλοντος και οι τοπογραφικές 
ιδιοµορφίες, η συνέχεια των φυσικών διόδων απορροής των οµβρίων, κ.ο.κ.  
Σε περιπτώσεις υποβολής αιτήσεων σε περιοχές µε έντονα τοπογραφικά 
χαρακτηριστικά, η Πολεοδοµική Αρχή θα απαιτεί την υποβολή σχεδίων 
υψοµέτρων του υπό ανάπτυξη τεµαχίου.  

 
13.6.3  Επιπλέον, σε κατάλληλες περιπτώσεις, και όπου είναι αναγκαίο για 

διαφύλαξη τοπογραφικών ή άλλων φυσικών ιδιοµορφιών, η Πολεοδοµική 
Αρχή είναι δυνατό να απαιτεί µεγαλύτερο ποσοστό της προς ανάπτυξη 
ιδιοκτησίας για σκοπούς δηµιουργίας δηµόσιου χώρου πρασίνου. 

 
13.7 Περιβαλλοντικός Πλούτος 
 
13.7.1 Από τα σηµαντικότερα δεδοµένα της περιοχής του Σχεδίου είναι 

αναµφισβήτητα τα στοιχεία του φυσικού και του ανθρωποποίητου 
περιβάλλοντος, που συνθέτουν τον “Περιβαλλοντικό Πλούτο” της περιοχής 
(βλ. Χάρτη 7 και Παράρτηµα Η, “Στοιχεία Περιβαλλοντικού Πλούτου”).  Στο 
“ανθρωποποίητο περιβάλλον” καταγράφονται ως σηµαντικότερα στοιχεία οι 
αρχαιολογικές περιοχές, οι “ελεγχόµενες περιοχές” από το Τµήµα 
Αρχαιοτήτων, οι “Περιοχές Ειδικού Χαρακτήρα” (ΠΕΧ), οι Περιοχές 
Αισθητικής και Ποιοτικής Αναβάθµισης (Π.ΑΙ.ΑΝ.), οι σηµαντικότερες 
εκκλησίες της περιοχής, καθώς και άλλα ενδιαφέροντα αξιόλογα κτίσµατα ή 
χώροι.  Στο “φυσικό περιβάλλον” καταγράφονται οι υδάτινοι πόροι της 
περιοχής, κάποιοι αξιόλογοι γεωµορφολογικοί σχηµατισµοί και οι περιοχές 
όπου παρουσιάζονται αξιόλογα στοιχεία χλωρίδας. 

 
                       ∆ιευκρινίζεται ότι στην πολεοδοµική ζώνη προστασίας του υδροφορέα 

στην κοιλάδα Γερµασόγειας (∆α2) , η οποία σύµφωνα µε τις προτάσεις του 
Τµήµατος Αναπτύξεως Υδάτων , περιλαµβάνει τις ζώνες προστασίας των 
γεωτρήσεων καθώς και τις ενδιάµεσες ή περιβάλλουσες περιοχές 
µελλοντικών γεωτρήσεων, θα ισχύουν οι πρόνοιες των Πολεοδοµικών 
Ζωνών που ίσχυαν πριν την παρούσα δηµοσίευση ( Κα6, Κα8, Κα10, Τ2β1) 
στις περιπτώσεις όπου κατόπιν σχετικής διαβούλευσης  της Πολεοδοµιικής 
Αρχής, το Τµήµα Αναπτύξεως Υδάτων και το Τµήµα Γεωλογικής 
Επισκοπήσεως, θα συγκατατίθενται ότι η συγκεκριµένη ανάπτυξη θα 
µπορεί να υλοποιηθεί.  

 
13.7.2 Γενικός στόχος του εντοπισµού των πιο πάνω στοιχείων που συνθέτουν 

τον “περιβαλλοντικό πλούτο” της περιοχής του Τοπικού Σχεδίου Λεµεσού, 
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είναι “η προστασία, η διατήρηση, η ανάδειξη και η προβολή της αισθητικής, 
περιβαλλοντικής, αρχιτεκτονικής, πολιτιστικής, ιστορικής, κοινωνικής κ.λ.π. 
αξίας των πιο πάνω περιοχών και κτισµάτων”. 

 
 Στα πιο πάνω πλαίσια τα ήδη υφιστάµενα µέτρα προστασίας 

εµπλουτίζονται ώστε να διευκολύνουν την επίτευξη του γενικού στόχου.  Τα 
διάφορα µέτρα αφορούν 1) την ανάγκη προώθησης µελετών (όπως π.χ. 
Σχεδίων Περιοχής ή άλλων εξειδικευµένων µελετών από τα αρµόδια 
Κυβερνητικά Τµήµατα κ.λ.π.) και 2) την επιβολή γενικών ή ειδικών όρων, 
από την Πολεοδοµική Αρχή στα πλαίσια έκδοσης Πολεοδοµικής Άδειας 
σύµφωνα µε (α) το Κεφ. 19 (ΠΕΧ), το Παράρτηµα Ε (Κατευθυντήριες 
γραµµές) του Τοπικού Σχεδίου και σύµφωνα µε τις αρχές ορθής 
χωροδιάταξης και ένταξης των νέων κτισµάτων όπως αναφέρονται πιο 
κάτω, (β) τις διαβουλεύσεις µε διάφορους αρµόδιους φορείς όπως το Τµήµα 
Αρχαιοτήτων, το Τµήµα ∆ασών, το Τµήµα Αναπτύξεως Υδάτων κ.λ.π., και 
(γ) τις ειδικές περιβαλλοντικές ή άλλες µελέτες που είναι δυνατόν να 
ζητηθούν µε στόχο την επίτευξη της κατάλληλης προστασίας, διατήρησης 
και προβολής του περιβαλλοντικού πλούτου της Λεµεσού. 

 
13.7.3 Σχετικά µε την “χωροδιάταξη” και “ένταξη” νέων κτισµάτων σε χώρους που 

δυνατό να επηρεάσουν τον περιβαλλοντικό πλούτο της περιοχής 
διευκρινίζονται τα ακόλουθα: 

 
(α) για τη χωροδιάταξη νέου κτίσµατος στον αντίστοιχο χώρο του 

τεµαχίου θα πρέπει να ληφθούν υπόψη: (i) οι πορείες κίνησης και 
στάσης των περιπατητών, (ii) οι οπτικές φυγές προς 
χαρακτηριστικά κτίσµατα, (iii) η δηµιουργία ενδιαφέροντων 
κλειστών, ηµιυπαίθριων και ανοικτών χώρων, (iv) η κατανοµή των 
“σκληρών” επιφανειακών (πλακόστρωτων) και των χώρων 
χαµηλού και ψηλού πρασίνου και οτιδήποτε άλλο σχετικά µε τον 
ειδικό χαρακτήρα της περιοχής. 

 
(β) για την ορθή ένταξη ενός νέου κτίσµατος σε µια ευαίσθητη 

περιοχή θα πρέπει µε τον κατάλληλο χειρισµό των διάφορων 
µεταβλητών της προτεινόµενης ανάπτυξης (δηλ. τη χωροδιάταξη, 
µορφολογία, αισθητική, λειτουργία κ.λ.π.) να επιτευχθεί η 
αρµονική επικοινωνία και συνύπαρξη του νέου µε την περιοχή, 
έτσι ώστε αυτό αφ’ ενός να µην προκαλεί και να µην προσβάλει 
και από την άλλη να αφοµοιώνει, να υιοθετεί ή να συνδιαλέγεται µε 
τις αξίες των υπό προστασία περιοχών ή κτισµάτων ή ακόµα και 
να αποτελεί κάποιου είδους φυσική προέκταση.  Στα πλαίσια αυτό 
θα πρέπει να προσεχθεί ιδιαίτερα η ένταξη τυχόν ηλιακών 
συλλεκτών στις οροφές των οικοδοµών, η χωροθέτηση του 
κτίσµατος, η διαµόρφωση των όγκων, αλλά και των 
εκσκαφών/επιχώσεων και τοίχων αντιστήριξης, η αναλογία 
πλήρων κενών και οι χαράξεις, η απλότητα στην χρήση υλικών και 
χρωµάτων, η ένταξη τυχόν διαφηµίσεων κ.λ.π. 

 
13.7.4 Τα διάφορα µέτρα προστασίας που ενδεικτικά αναφέρονται στην 

προηγούµενη παράγραφο αφορούν τους ακόλουθους βασικούς χώρους: 
 

(α) αυτό καθ’ αυτό το κτίσµα ή την περιοχή που θα προστατευθεί και 
τον άµεσα περιβάλλοντα χώρο εντός του τεµαχίου που 
καθορίζουν τη χαρακτηριστική περιοχή ενδιαφέροντος. 
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(β) τη γειτνιάζουσα περιοχή µε το χώρο του κτίσµατος ή την 
χαρακτηριστική περιοχή ενδιαφέροντος κατά την κρίση της 
Πολεοδοµικής Αρχής. 

 
(γ) οποιαδήποτε περιοχή παρατήρησης του Τοπικού Σχεδίου που 

συνδέεται οπτικά µε σηµαντικά σηµεία και στοιχεία αναφοράς της 
περιοχής του Σχεδίου (όπως αυτά που στον Πίνακα αναφέρονται).  
Τέτοιες περιοχές παρατήρησης είναι για παράδειγµα τµήµατα του 
παραλιακού πεζόδροµου κατά µήκος της ακτής κατά την κρίση της 
Πολεοδοµικής Αρχής και τα σηµεία των βουνοκορφών στην 
περιοχή του Τοπικού Σχεδίου. 

 
13.8 Άλλες Πρόνοιες Πολιτικής 
 
13.8.1 Οι αρµόδιες υπηρεσίες θα πρέπει να καταρτίσουν άµεσα δέσµη κινήτρων 

για την ενθάρρυνση των ιδιοκτητών γης που βρίσκεται στις παρυφές της 
περιοχής του Σχεδίου, να δενδροφυτεύουν συνολικά ή µεγάλο ποσοστό 
των ιδιοκτησιών τους. 

 
13.8.2 Κατά την έκδοση Πολεοδοµικών Αδειών για διάφορους τύπους 

αναπτύξεων, η Πολεοδοµική Αρχή θα καθορίζει τους χώρους πρασίνου 
που θα πρέπει να παραχωρηθούν στο δηµόσιο, µε τρόπο ώστε να 
αποφεύγονται πολύ µικροί και ασύνδετοι χώροι πρασίνου που 
δηµιουργούν, ανάµεσα σε άλλα, και προβλήµατα διαχείρισης και 
συντήρησης. 

 
13.8.3  Οι παιδότοποι και διευκολύνσεις παρόµοιας φύσης πρέπει να συνδέονται 

άµεσα, από λειτουργική άποψη, µε περιοχές κατοικίας και να διαθέτουν 
ασφαλή και εύκολη πρόσβαση από το τοπικό σύστηµα πεζοδρόµων και 
ποδηλατοδρόµων. 

 
13.8.4 Στο Τοπικό Σχέδιο επισηµαίνεται η ανάγκη για αύξηση των δηµόσιων 

πόρων που διατίθενται από τον ευρύτερο δηµόσιο τοµέα για τη 
διαµόρφωση, τον εξοπλισµό, τη διαχείριση και τη συντήρηση των δηµόσιων 
χώρων πρασίνου. Οι πόροι αυτοί θα πρέπει να διατίθενται κατά 
προτεραιότητα για την παροχή ή/και αναβάθµιση ουσιωδών στοιχείων των 
χώρων αυτών, παρά σε πολυδάπανη τοπιοτέχνηση περιορισµένου αριθµού 
δηµόσιων χώρων πρασίνου. ∆ιαπιστώνεται παράλληλα πως ενώ υπάρχουν 
σηµαντικές δυνατότητες από άποψη διαθέσιµων χώρων, υπάρχουν ακόµα 
σηµαντικά περιθώρια επίσπευσης και διεύρυνσης των προγραµµάτων 
εκτέλεσης έργων. 

 
13.8.5 Η διεύρυνση και βελτίωση των ευκαιριών αναψυχής και ψυχαγωγίας µε 

ενεργό παρέµβαση του δηµόσιου τοµέα στοχεύει στην παροχή τέτοιων 
δυνατοτήτων προς όφελος του συνόλου του πληθυσµού, µε ιδιαίτερη 
έµφαση στις µικρές ηλικίες και στις χαµηλές εισοδηµατικές τάξεις, έτσι ώστε 
να µειωθεί ο βαθµός εξάρτησης και εκµετάλλευσης αυτών των κοινωνικών 
οµάδων από κερδοσκοπικές επιχειρήσεις αναψυχής. 
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14.     ΑΘΛΗΤΙΣΜΟΣ 
 
 
14.1     Γενικά 
 
14.1.1   Η συνεχής βελτίωση του βιοτικού, µορφωτικού και πολιτιστικού επιπέδου 

του πληθυσµού, όπως και η προοδευτική αύξηση του ενδιαφέροντος του 
κοινού στα αλληλένδετα θέµατα της υγείας και της άθλησης, αναµένεται ότι 
θα δηµιουργήσουν έντονη ζήτηση για χώρους και µέσα ενεργητικής 
άθλησης και για αθλοπαιδιές. Για το λόγο αυτό οι πρόνοιες του Τοπικού 
Σχεδίου στοχεύουν και στα ακόλουθα: 
 
(α)   Στη βέλτιστη δυνατή επιλογή και διασφάλιση χώρων, στους 

οποίους θα παρασχεθούν οργανωµένες διευκολύνσεις άθλησης 
από τον ευρύτερο δηµόσιο τοµέα. 

 
(β)     Στην παροχή κατάλληλων και ικανοποιητικών ευκαιριών για τη 

συµµετοχή του ιδιωτικού τοµέα στην προσφορά διευκολύνσεων 
άθλησης, µέσα από τον καθορισµό των περιοχών όπου θα 
χωροθετούνται οι διάφοροι τύποι αθλητικών εγκαταστάσεων, 
ανάλογα µε τις λειτουργικές απαιτήσεις του κάθε τύπου. 

  
14.1.2  Οι ελλείψεις στον τοµέα των τοπικών αθλητικών διευκολύνσεων θα πρέπει 

να αντιµετωπίζονται από τις Τοπικές Αρχές, σε συνεργασία µε τον 
Κυπριακό Οργανισµό Αθλητισµού, µε στόχο τη δηµιουργία Κοινοτικών 
Αθλητικών Κέντρων. Κάτι τέτοιο θα πρέπει να αποτελέσει αντικείµενο 
ειδικού σχεδιασµού. 

 
14.1.3   Παράλληλα, όµως, υπάρχουν σηµαντικές προοπτικές βελτίωσης της 

κατάστασης µε τη χρησιµοποίηση των αθλητικών εγκαταστάσεων σχολείων 
διαφόρων βαθµίδων από την ευρύτερη τοπική κοινότητα σε ώρες και 
περιόδους που δεν λειτουργούν τα σχολεία. Η αξιοποίηση τέτοιων 
διαχειριστικών δυνατοτήτων από τους αρµόδιους εκπαιδευτικούς και 
κοινοτικούς φορείς, ανάλογα µε την περίπτωση, θεωρείται επιβεβληµένη. 
Με την ίδια λογική θα µπορούσαν να ικανοποιηθούν οι ανάγκες σχολείων 
δευτεροβάθµιας κυρίως εκπαίδευσης για αθλητικές διευκολύνσεις σε 
γειτονικά κοινοτικά αθλητικά κέντρα, όταν υπάρχει στενότητα διαθέσιµης 
γης. 

  
Γενικά οι διαθέσιµοι και οι προβλεπόµενοι δηµόσιοι χώροι άθλησης 
διαµορφώνουν ένα δίκτυο αθλητικής υποδοµής που ελπίζεται µε µια 
ευέλικτη διαχείριση να ικανοποιήσει µεγάλο µέρος των αναγκών της 
ευρύτερης περιοχής του Τοπικού Σχεδίου (βλ. Χάρτη 8 ).  

 
 
14.2 Χωροθετική Πολιτική 
 
14.2.1   Οι διευκολύνσεις άθλησης και εκγύµνασης που παρέχονται από τον ιδιωτικό 

τοµέα και που αφορούν συνήθως κλειστούς χώρους (γυµναστήρια, κέντρα 
υγείας, αθλητικά κέντρα κ.ο.κ., εξαιρουµένων των µίνι γηπέδων 
ποδοσφαίρου), µπορούν να χωροθετούνται, ανάλογα µε την κλίµακα τους, 
σε όλες τις κατηγορίες περιοχών ή/ και αξόνων κεντρικών λειτουργιών  
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               (Κεντρική και ∆ευτερεύουσα Εµπορική Περιοχή, Τοπικά Εµπορικά Κέντρα 
και Άξονες ∆ραστηριότητας) καθώς και σε Ζώνες Κατοικίας και Γραφείων.   

 
14.2.2   Σε περιοχές πυρήνων, όπου υπάρχει έλλειψη τέτοιων διευκολύνσεων, είναι 

δυνατό να επιτραπεί κατ' εξαίρεση τέτοια ανάπτυξη σε τεµάχια που 
παρεµβάλλονται µεταξύ και εφάπτονται Αξόνων ∆ραστηριότητας ή 
Εµπορικών Κέντρων, νοουµένου ότι δεν διασπάται η συνεχής δόµηση του 
πυρήνα. Νοείται ότι σε τέτοιες περιπτώσεις ο συντελεστής δόµησης και το 
ποσοστό κάλυψης δεν θα υπερβαίνουν το 0,60:1. 

14.2.3 Αιτήσεις για µικρής κλίµακας γυµναστήρια µε µέγιστο εµβαδόν της τάξης 
των 100 τ.µ. σε οικιστικές περιοχές είναι δυνατό να µελετούνται ευνοϊκά υπό 
τις ακόλουθες προϋποθέσεις: 

(α) Η περιοχή στην οποία προτείνεται η ανάπτυξη δεν εξυπηρετείται 
ικανοποιητικά από υφιστάµενες διευκολύνσεις του τύπου αυτού. 

(β) Η ανάπτυξη αφορά επαγγελµατική στέγαση του ιδιοκτήτη του 
τεµαχίου γης και το τεµάχιο βρίσκεται κατά προτίµηση κοντά σε 
υφιστάµενες µη οικιστικές χρήσεις ή σε ελεύθερους χώρους 
πρασίνου.  

(γ) ∆εν επηρεάζονται δυσµενώς οι ανέσεις της πρωτεύουσας χρήσης, 
και η ανάπτυξη δεν επιβαρύνει το οδικό δίκτυο της περιοχής.  

(δ) Εξασφαλίζεται άνετη χωροδιάταξη της ανάπτυξης στο γήπεδο και 
κατάλληλη τοπιοτέχνηση, καθώς και επαρκής αριθµός χώρων 
στάθµευσης.  

 
14.2.4  Γυµναστήρια είναι επίσης δυνατό να χωροθετούνται σε τεµάχια που 

εµπίπτουν σε περιοχές κατοικίας κατά µήκος δρόµων πρωταρχικής 
σηµασίας, µε µέγιστο εµβαδόν µέχρι της τάξης των 200 τ.µ., υπό τις 
ακόλουθες προϋποθέσεις: 
 
(α) Η πρόσβαση στην ανάπτυξη δεν θα δηµιουργεί συνθήκες 

κυκλοφοριακής ανασφάλειας κατά µήκος του δρόµου 
πρωταρχικής σηµασίας. 

 
(β) Η ανάπτυξη δεν θα επηρεάζει δυσµενώς τις ανέσεις και το οδικό 

δίκτυο της παρακείµενης οικιστικής περιοχής.  
 
(γ) Ο αριθµός των χώρων στάθµευσης που απαιτείται µε βάση το 

Παράρτηµα Γ Πρότυπα για Παροχή Χώρων Στάθµευσης θα 
αυξάνεται κατά 30%.  

 
(δ) Η οικοδοµή θα απέχει τουλάχιστον 5 µέτρα από τα όρια του 

τεµαχίου, εκτός του οδικού συνόρου. 
 
(ε) Θα δηµιουργούνται υψηλής ποιότητας τοπιοτεχνηµένοι χώροι 

πρασίνου.  
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14.2.5 Κολυµβητήρια και κλειστά γυµναστήρια εµβαδού µεγαλύτερου των 200 τ.µ. 
είναι  επίσης δυνατό να χωροθετούνται σε τεµάχια που εµπίπτουν σε 
περιοχές κατοικίας κατά µήκος δρόµων πρωταρχικής σηµασίας υπό τις 
ακόλουθες προϋποθέσεις, και χωρίς να ισχύει η παράγραφος 7.6 του 
Κεφαλαίου 7 Συντελεστής ∆όµησης- Πυκνότητα Ανάπτυξης για µείωση του 
ανώτατου επιτρεπόµενου συντελεστή δόµησης στο 70% του συντελεστή της 
επικρατούσας χρήσης:  
 
(α) Το ποσοστό κάλυψης δεν υπερβαίνει το 0,35:1. 
 
(β) Το τεµάχιο θα έχει εµβαδόν τουλάχιστον 1.500 τ.µ. 
 
(γ) Η πρόσβαση στην ανάπτυξη δεν θα δηµιουργεί συνθήκες 

κυκλοφοριακής ανασφάλειας κατά µήκος του δρόµου 
πρωταρχικής σηµασίας. 

(δ) Η ανάπτυξη δεν θα επηρεάζει δυσµενώς τις ανέσεις και το οδικό 
δίκτυο της παρακείµενης οικιστικής περιοχής. 

(ε) Ο αριθµός των χώρων στάθµευσης που απαιτείται µε βάση το 
Παράρτηµα Γ Πρότυπα για Παροχή Χώρων Στάθµευσης θα 
αυξάνεται κατά 30%.  

(στ) Η οικοδοµή θα απέχει τουλάχιστον 10 µέτρα από τα όρια του 
τεµαχίου, εκτός του οδικού συνόρου. 

 
(ζ) Θα δηµιουργούνται υψηλής ποιότητας τοπιοτεχνηµένοι χώροι 

πρασίνου.  

14.2.6 Μίνι γήπεδα ποδοσφαίρου χωροθετούνται κατά προτεραιότητα στις 
καθορισµένες Περιοχές Εξειδικευµένων Αναπτύξεων, σύµφωνα µε τις 
προϋποθέσεις και πρόνοιες του Κεφαλαίου 20 Εξειδικευµένες Αναπτύξεις. 
Ωστόσο, η Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να εξετάσει το ενδεχόµενο 
χορήγησης προσωρινής πολεοδοµικής άδειας για την κατασκευή ενός µίνι 
γηπέδου µόνο, και σε περιοχές άλλες από τις περιοχές που περιγράφονται 
στο αναφερόµενο κεφάλαιο, σε περιπτώσεις που η αίτηση αφορά γήπεδο 
χωρίς περίφραξη, χωρίς εξωτερικό φωτισµό, και χωρίς οποιεσδήποτε 
κλειστές υποστηρικτικές εγκαταστάσεις. Νοείται ότι η υπό ανάπτυξη 
ιδιοκτησία θα απέχει τουλάχιστον 100 µέτρα από οποιαδήποτε υφιστάµενη 
οικιστική ή άλλη ανάπτυξη.  

14.2.7 Η χωροθέτηση γυµναστηρίων σε Μεικτές Ζώνες Κατοικίας και Γραφείων 
είναι δυνατή υπό τις ακόλουθες  προϋποθέσεις: 

(α) Η ανάπτυξη αφορά την ανέγερση οικοδοµής αυτοτελούς 
γυµναστηρίου, ενταγµένης σε υψηλής ποιότητας 
τοπιοτεχνηµένους  χώρους πρασίνου.  

(β) Η ανάπτυξη δεν επηρεάζει δυσµενώς τις ανέσεις της 
παρακείµενης οικιστικής περιοχής. 

(γ) Η οικοδοµή θα απέχει τουλάχιστον 5 µέτρα από τα όρια του 
τεµαχίου, εκτός του οδικού συνόρου. 
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14.2.8 Μεγάλης κλίµακας διευκολύνσεις άθλησης, όπως π.χ. κολυµβητήρια, 
γήπεδα αντισφαίρισης επί οργανωµένης βάσης, µίνι γήπεδα ποδοσφαίρου 
κ.ο.κ., καθώς και οργανωµένες αναπτύξεις που περιλαµβάνουν πολλαπλές 
αθλητικές διευκολύνσεις, είναι δυνατό να επιτραπούν κατά προτεραιότητα 
στις καθορισµένες Περιοχές Εξειδικευµένων Αναπτύξεων, σύµφωνα µε τις 
προϋποθέσεις και πρόνοιες του Κεφαλαίου 20 Εξειδικευµένες Αναπτύξεις. 

14.2.9 Μεγάλης κλίµακας διευκολύνσεις άθλησης όπως π.χ. κολυµβητήρια, 
γήπεδα αντισφαίρισης επί οργανωµένης βάσης, γήπεδα γκολφ, µίνι γήπεδα 
ποδοσφαίρου και άλλες παρόµοιες αναπτύξεις ανοικτού τύπου µε µικρό 
όγκο εγκαταστάσεων, είναι επίσης δυνατό να χωροθετούνται και σε Ζώνες 
Προστασίας ∆α, (όπως π.χ. στην περιοχή γύρω από τη Βόρεια Βιοτεχνική 
Ζώνη Αγίας Φύλας όπου τέτοιες αναπτύξεις µπορούν να λειτουργούν και 
ως ενδιάµεσες χρήσεις στη Ζώνη Προστασίας) εφόσον δεν συντρέχουν 
οποιοιδήποτε περιβαλλοντικοί λόγοι,  µε βάση τα ακόλουθα κριτήρια και 
προϋποθέσεις: 

(α) Τις λειτουργικές ανάγκες της κοινότητας µέσα στην οποία θα 
ενταχθεί η προτεινόµενη ανάπτυξη. 

(β) Τις περιβαλλοντικές επιπτώσεις πάνω στην ευρύτερη περιοχή, και 
τη δυνατότητα υλοποίησης της ανάπτυξης χωρίς επιπτώσεις σε 
οποιεσδήποτε τυχόν τοπογραφικές ιδιοµορφίες της Ζώνης 
Προστασίας. 

(γ) Την προσπελασιµότητα της προτεινόµενης ανάπτυξης. 

(δ) Την καταλληλότητα του προτεινόµενου χώρου για εναλλακτικούς 
τύπους ανάπτυξης. 

(ε) Την ενεργό συµβολή της προτεινόµενης ανάπτυξης στη βελτίωση 
της ποιότητας του φυσικού περιβάλλοντος της συγκεκριµένης 
περιοχής. 

(στ) Τη δυνατότητα παροχής της αναγκαίας υποδοµής.  
 
14.2.10 Στις περιπτώσεις, εντούτοις, που η προτιθέµενη ανάπτυξη απαιτεί 

σηµαντική έκταση γης, λόγω του τύπου και του εύρους των διευκολύνσεων 
που περιλαµβάνει, η οποία είναι αντικειµενικά δύσκολο να εξασφαλισθεί 
στις περιοχές ή τους άξονες του συστήµατος κεντρικών λειτουργιών (πχ. 
κολυµβητήρια, γήπεδα αντισφαίρισης, κ.ο.κ.), η Πολεοδοµική Αρχή µπορεί 
να εξετάζει αιτήσεις για ολοκληρωµένες και ενιαίες αναπτύξεις και σε 
χώρους έξω από τις Περιοχές Ανάπτυξης, που δεν εµπίπτουν στις Περιοχές 
Εξειδικευµένων Αναπτύξεων, όπως για παράδειγµα στην περιοχή γύρω 
από τη Βόρεια Βιοτεχνική Ζώνη Αγίας Φυλάς, όπου τέτοιες αναπτύξεις 
µπορούν να λειτουργούν και ως ενδιάµεσες χρήσεις σε Ζώνη Προστασίας. 
Οι αιτήσεις θα αξιολογούνται µε βάση τα ακόλουθα κριτήρια: 

 
(α)  Τις λειτουργικές ανάγκες της κοινότητας µέσα στην οποία θα 

ενταχθεί η προτεινόµενη ανάπτυξη. 
 
(β)  Τις περιβαλλοντικές επιπτώσεις πάνω στην περιοχή όπου 

προτείνεται η ανάπτυξη. 
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(γ)   Την προσπελασιµότητα της ανάπτυξης. 
 
(δ)  Την καταλληλότητα του προτεινόµενου χώρου για εναλλακτικές 

µορφές ανάπτυξης. 
 
(ε)   Την ενεργό συµβολή της προτεινόµενης ανάπτυξης στη βελτίωση 

της ποιότητας του φυσικού περιβάλλοντος της συγκεκριµένης 
περιοχής. 

 
(στ)  Τη δυνατότητα διασφάλισης της αναγκαίας υποδοµής. 
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15.     ∆ΙΕΥΚΟΛΥΝΣΕΙΣ ΑΝΑΨΥΧΗΣ ΚΑΙ ΨΥΧΑΓΩΓΙΑΣ 
 
 
15.1     Γενικά 
 
 
15.1.1   Οι εµπορικές επιχειρήσεις αναψυχής και ψυχαγωγίας εµφανίζονται στις 

πόλεις µας σε ευρεία ποικιλία. Ανάλογα µε τη φύση και τον τρόπο 
λειτουργίας κάθε τύπου επιχείρησης είναι δυνατό να προκαλούνται 
επιβαρύνσεις διαφορετικής µορφής και έντασης στη φιλοξενούσα περιοχή. 
Για το λόγο αυτό είναι αναγκαίο να διαφοροποιείται η χωροθετική πολιτική, 
ανάλογα µε τον τύπο της επιχείρησης που θα στεγασθεί σε κάθε 
περίπτωση. 

 
 
15.2 Χωροθετική Πολιτική για Οχληρές Αναπτύξεις Αναψυχής και 

Ψυχαγωγίας 
 
 
15.2.1 Αναπτύξεις που στεγάζουν επιχειρήσεις αναψυχής και ψυχαγωγίας, οι 

οποίες κατά κανόνα δηµιουργούν τις σηµαντικότερες επιβαρύνσεις στη 
φιλοξενούσα περιοχή από άποψη προσέλκυσης κυκλοφορίας και 
ηχορύπανσης, όπως για παράδειγµα οι µπυραρίες, οι δισκοθήκες, τα 
µουσικοχορευτικά κέντρα, τα εστιατόρια µε µουσική και οι κινηµατογράφοι 
είναι δυνατό να χωροθετούνται στην Κεντρική και στη ∆ευτερεύουσα 
Εµπορική Περιοχή και στους Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας Ι, II, IV και 
V και στις Τουριστικές Ζώνες ή τις περιοχές όπου επιτρέπεται η τουριστική 
ανάπτυξη, σύµφωνα µε τις σχετικές πρόνοιες του Κεφαλαίου "Τουρισµός" 
και τυχόν ειδικές πρόνοιες. ∆ιευκρινίζεται ότι ειδικά τα καµπαρέ και τα µπαρ 
είναι δυνατό να επιτρέπονται στις πιο πάνω περιοχές µε εξαίρεση τις 
Τουριστικές Ζώνες ή τις περιοχές όπου επιτρέπεται η τουριστική ανάπτυξη.  
Κατά την εξέταση τέτοιων αιτήσεων θα λαµβάνονται υπόψη τα κριτήρια της 
παραγράφου 15.9.5 πιο κάτω καθώς και τα ακόλουθα κριτήρια: 

 
 
 

(α) Το αναµενόµενο επίπεδο ηχητικής ρύπανσης σε βάρος γειτονικών 
χρήσεων και λειτουργιών.  Σε περιπτώσεις όπου η προτεινόµενη 
ανάπτυξη γειτνιάζει µε περιοχές όπου η επικρατούσα χρήση είναι 
ευαίσθητη σε ρύπανση αυτής της µορφής (π.χ. γειτνίαση µε 
Οικιστική Ζώνη), η Πολεοδοµική Αρχή θα διαφυλάσσει πρώτιστα 
τις ανέσεις της γειτονικής επικρατούσας χρήσης.  Θα λαµβάνεται 
επίσης υπόψη το ενδεχόµενο εποχιακής αύξησης της ηχητικής 
ρύπανσης (π.χ. µουσική µε εξοπλισµό ενίσχυσης του ήχου σε 
εξωτερικό χώρο κατά τους καλοκαιρινούς µήνες). 

 
(β) Ενδεχόµενα προβλήµατα όχλησης από υπερβολική αύξηση της 

τροχαίας κυκλοφορίας ή πιθανή παράνοµη στάθµευση λόγω 
ανεπάρκειας των παρεχόµενων χώρων στάθµευσης, ιδιαίτερα 
όταν η κύρια προσπέλαση προς την προτιθέµενη ανάπτυξη 
διέρχεται από οικιστική περιοχή. 

 
 



 136

 
(γ) Το αθροιστικό αποτέλεσµα από τη σταδιακή συσσώρευση 

αναπτύξεων του αναφερόµενου τύπου.  Μια τέτοια υφιστάµενη 
συσσώρευση δεν προδιαγράφει κατ’ ανάγκη το χαρακτήρα 
οποιασδήποτε περιοχής και δε δηµιουργεί δεσµεύσεις για 
χορήγηση Άδειας σε µελλοντικές αναπτύξεις παρόµοιου τύπου.  
Αντίθετα, η Πολεοδοµική Αρχή µπορεί να θεωρήσει µια τέτοια 
συσσώρευση ως αρνητική παράµετρο κατά την εξέταση σχετικής 
αίτησης. 

 
 

15.2.2 Κινηµατογράφοι είναι δυνατό να χωροθετούνται στη ∆ευτερεύουσα 
Εµπορική Περιοχή και στους Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας Ι, εφόσον 
αφορούν κινηµατογράφους µίας µόνο οθόνης. Κινηµατογράφοι µε 
πολλαπλές οθόνες είναι δυνατό να χωροθετούνται µόνο στο Αστικό Κέντρο. 
Η πολιτική αυτή είναι στρατηγικής σηµασίας για την επίτευξη των στόχων 
του Τοπικού Σχεδίου.  

 

15.2.3 Σε όλες τις πιο πάνω περιπτώσεις πρέπει να ικανοποιούνται οι ακόλουθες 
προϋποθέσεις: 

 

(α) Η προσπέλαση προς την ανάπτυξη θα συσχετίζεται ικανοποιητικά 
µε το πρωτεύον οδικό δίκτυο, και θα γίνεται κατά τρόπο που να 
µην επηρεάζονται οι ανέσεις και οι συνθήκες οδικής ασφάλειας  
της περιοχής στην οποία εντάσσεται η ανάπτυξη. Η οικοδοµή 
πρέπει να απέχει τουλάχιστον 25,00 µ. από πρωτεύον οδικό 
δίκτυο, και τουλάχιστον 15,00 µ. από οποιοδήποτε άλλο οδικό 
σύνορο.  

(β) Οι χώροι στάθµευσης που απαιτούνται µε βάση το Παράρτηµα Γ 
Πρότυπα για την Παροχή Χώρων Στάθµευσης, θα είναι ενιαίοι, µε 
εισόδους/ εξόδους που διασφαλίζουν καλή ορατότητα.  

(γ) Η ανάπτυξη θα είναι υψηλής αισθητικής και ποιοτικής στάθµης, θα 
εντάσσεται στο περιβάλλον, και θα διαθέτει εκτενείς 
τοπιοτεχνηµένους ανοικτούς χώρους. 

 
 

15.2.4 Στον καθορισµένο παραλιακό Άξονα ∆ραστηριότητας Κατηγορίας Ι και IV, 
στις περιοχές των ∆ήµων Αγίου Αθανασίου και Γερµασόγειας, καθώς και 
στις  εφαπτόµενες  Τουριστικές  Ζώνες,   η   δηµιουργία   δισκοθηκών  θα 
επιτρέπεται   µόνο   σε   υπόγειους   χώρους,   ενώ   για   τη   δηµιουργία 
µουσικοχορευτικών κέντρων θα επιβάλλονται αυστηροί όροι ηχοµόνωσης. 

 
 
15.2.5  Στον Άξονα ∆ραστηριότητας Κατηγορίας Ι των Λεωφόρων Κολωνακίου και 

Ακαδηµίας που εµπίπτουν στις περιοχές των ∆ήµων Αγίου Αθανασίου και 
Γερµασόγειας, δεν θα επιτρέπονται δισκοθήκες, µουσικοχορευτικά κέντρα 
καµπαρέ και µπυραρίες. 
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15.3 Χωροθετική Πολιτική για ήπιες αναπτύξεις Αναψυχής και Ψυχαγωγίας 
 
 
15.3.1  Άλλοι ηπιότεροι τύποι αναπτύξεων αναψυχής και ψυχαγωγίας, όπως για 

παράδειγµα καφενεία, εστιατόρια χωρίς µουσική, λέσχες, κέντρα νεότητας, 
αθλητικοί σύλλογοι, υπηρεσίες σύνδεσης µε το διαδίκτυο κ.ο.κ., είναι δυνατό 
να χωροθετούνται στις περιοχές της Παραγράφου 15.2.1, σε Τοπικά 
Εµπορικά Κέντρα, σε Άξονες ∆ραστηριότητας Κατηγορίας III και στις 
περιοχές εµπορικής ανάπτυξης των πυρήνων της πόλης και των 
προαστείων, νοουµένου ότι θα ληφθούν υπόψη τα κριτήρια (β) και (γ) της 
ίδιας παραγράφου.  

 
 
15.4   Εξειδικευµένες ∆ιευκολύνσεις Αναψυχής και Ψυχαγωγίας 
 
 
15.4.1 Οι εξειδικευµένες διευκολύνσεις αναψυχής και ψυχαγωγίας που 

λειτουργούν πάνω σε εµπορική βάση, προορισµό έχουν να προσφέρουν 
εναλλακτικές µορφές παθητικής ή ενεργού ψυχαγωγίας µε στόχο την 
εξυπηρέτηση ευρύτερων οικιστικών, τουριστικών ή άλλων περιοχών του 
Σχεδίου. Αρκετές από τις πιο πάνω διευκολύνσεις, λόγω της φύσης και του 
προορισµού τους, αποτελούν παρεµφερή τουριστικά έργα (σχετική είναι η 
παράγραφος 9.10 του Τοπικού Σχεδίου). 

 
15.4.2 Οι εξειδικευµένες διευκολύνσεις αναψυχής και ψυχαγωγίας, ανάλογα µε την 

περίπτωση, µπορούν να (διακριθούν και να οµαδοποιηθούν σύµφωνα µε το 
γενικό προσανατολισµό τους, σε εκείνες που έχουν ως επίκεντρο τα πιο 
κάτω: 
 
(α)     Τη φύση (όπως τα µονοπάτια και παρατηρητήρια µελέτης της 

φύσης, τα διάφορα είδη πάρκων και οργανωµένων χώρων 
πρασίνου, κ.ο.κ.). 

 
(β)      Τον πολιτισµό (όπως τα θέατρα, οι αίθουσες πολλαπλών 

χρήσεων, τα πολιτιστικά κέντρα, τα µουσεία, οι αρχαιολογικοί 
χώροι, κ.ο.κ.), 

 
(γ)     Την άθληση/υγεία (όπως τα κέντρα άθλησης/υγείας, τα κέντρα 

ιππασίας και τοξοβολίας, τα γήπεδα γκολφ, κ.ο.κ.), 
 
(δ)     Τα διάφορα εκθέµατα (όπως τα ζωολογικά/υδρολογικά πάρκα, τα 

ενυδρεία, οι γεωργικές εκθέσεις, κ.ο.κ.) 
 
(ε)     Την ψυχαγωγία (όπως τα aqua-lands, τα luna parks 

κ.ο.κ.), και 
 
(στ)   Το συνδυασµό των πιο πάνω προσανατολισµών, τη δυνατότητα 

ενδυνάµωσης κάποιου από αυτούς έναντι των υπολοίπων (όπως 
για παράδειγµα τη φύση ή τον πολιτισµό για σκοπούς 
επιµόρφωσης) ή τη συσχέτιση µε άλλες χρήσεις γης (όπως για 
παράδειγµα την εµπορική ή την τουριστική). 
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15.4.3  Οι πιο πάνω διευκολύνσεις διαφοροποιούνται επίσης ανάλογα µε την 

κλίµακα και την ένταση της ανάπτυξης, το χώρο διεξαγωγής τους και τον 
τρόπο οργάνωσης τους (σε κλειστούς, ανοικτούς ή ηµιυπαίθριους χώρους) 
ή ακόµη και το βαθµό όχλησης που δηµιουργούν (ηχητικής, κυκλοφοριακής 
ή ατµοσφαιρικής). 

 
 
15.4.4   Οι τύποι εξειδικευµένων διευκολύνσεων αναψυχής και ψυχαγωγίας µπορεί 

να είναι σύνθετοι (θεµατικά πάρκα, κέντρα πολλαπλού 
αθλητικού/ψυχαγωγικού χαρακτήρα, κ.ο.κ.) ή άλλοι (γήπεδα γκολφ, aqua 
lands, luna parks, κέντρα ιππασίας, ενυδρεία, κ.ο.κ.). Τέτοιες επιχειρήσεις 
είτε είναι αυτοτελείς είτε αποτελούν µέρος ευρύτερων αναπτύξεων, σε 
περίπτωση που αυτό κρίνεται αναγκαίο και επιθυµητό µε βάση ευρύτερα 
πολεοδοµικά κριτήρια. Συγκεκριµένοι τύποι τέτοιων σύνθετων αναπτύξεων 
(θεµατικά πάρκα και κέντρα πολλαπλού αθλητικού/ψυχαγωγικού 
χαρακτήρα), καθώς και το πλαίσιο πολιτικής που τους διέπει περιγράφονται 
στη συνέχεια. Κατ' ανάλογο τρόπο περιγράφεται και το χωροθετικό πλαίσιο 
για άλλες εξειδικευµένες εµπορικές επιχειρήσεις αναψυχής και ψυχαγωγίας. 

 
 
 
15.5     Γήπεδα γκολφ 
 

Στην ευρύτερη περιοχή Λεµεσού επιδιώκεται ο εµπλουτισµός της αθλητικής 
υποδοµής µε τη δηµιουργία γηπέδων γκολφ.  Οι όροι και οι προϋποθέσεις 
καταγράφονται στις σχετικές αποφάσεις του Υπουργικού Συµβουλίου. Ένα 
από τα γήπεδα αυτά θα ήταν δυνατόν να χωροθετηθεί στην διοικητική 
περιοχή Τσερκέζ Στιφλίκ (περιοχή Φασουρίου) εντός του Τοπικού Σχεδίου.  
Η δυνατότητα αυτή προϋποθέτει ότι η συγκεκριµένη ανάπτυξη θα συνάδει 
µε τους εκάστοτε ισχύοντες όρους και προϋποθέσεις των σχετικών 
αποφάσεων του Υπουργικού Συµβουλίου. 

 
 
 
15.6       Χωροθετική Πολιτική για Θεµατικά Πάρκα  
 
15.6.1 Για τους σκοπούς του Τοπικού Σχεδίου, ως "Θεµατικό Πάρκο" ορίζεται η 

οργανωµένη ανάπτυξη, η οποία λειτουργεί κάτω από ενιαία ιδιοκτησία και 
διαχείριση και αποσκοπεί ως κεντρική δραστηριότητα στην εκπαίδευση και 
την επιµόρφωση των επισκεπτών/χρηστών παράλληλα µε τη ψυχαγωγία 
τους, µέσω της προβολής περιβαλλοντικών ή οικολογικών θεµάτων ή 
θεµάτων ιστορικού ή πολιτιστικού χαρακτήρα, περιλαµβανοµένων και 
αυτών που αφορούν την παράδοση του τόπου. Κύρια γνωρίσµατα αυτού 
του τύπου ανάπτυξης είναι τα ακόλουθα: 
 
(α)  Η ένταξη της ανάπτυξης σε άνετους και κατάλληλα 

διαµορφωµένους/τοπιοτεχνηµένους υπαίθριους χώρους που θα 
καταλαµβάνουν σηµαντικό ποσοστό του γηπέδου της ανάπτυξης, 
συµβάλλοντας στην ουσιαστική αναβάθµιση της ποιότητας του 
φυσικού περιβάλλοντος. 
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(β) Η οργάνωση της ανάπτυξης µε ενιαίο και συνεχή τρόπο γύρω από 
ένα ή περισσότερα συγκεκριµένα θέµατα, όπως για παράδειγµα η 
οικολογία, διάφορες πτυχές της τοπικής παράδοσης, η 
αναπαράσταση ιστορικών γεγονότων ή περιόδων, κ.ο.κ. 
Ενδεικτικά αναφέρονται τα ακόλουθα θέµατα γύρω από τα οποία 
µπορεί να οργανωθεί ένα θεµατικό πάρκο: παραδοσιακό 
αγρόκτηµα και οικισµός, αναπαράσταση τρόπου ζωής στην εποχή 
του χαλκού ή την ενετοκρατία, οι πρώτοι χριστιανοί στην Κύπρο, 
κ.ο.κ. 

 
(γ)     Η ψηλή ποιότητα σχεδιασµού, κατασκευών και τοπιοτέχνησης των 

υπαίθριων χώρων της ανάπτυξης. 
 
(δ)    Η λειτουργία του συνόλου της επιχείρησης/ανάπτυξης ή του 

σηµαντικότερου ποσοστού των στοιχείων που τη συνθέτουν µε 
βάση την εφάπαξ καταβολή ενός αντιτίµου εισόδου.  

 
 
15.6.2   Το ενιαίο θεµατικό πάρκο είναι δυνατό να περιλαµβάνει ως βοηθητική 

χρήση, σε περιορισµένο ποσοστό, και στοιχεία λιανικού εµπορίου ή 
εστίασης των επισκεπτών, νοουµένου ότι τα στοιχεία αυτά δεν καθορίζουν 
τον κύριο χαρακτήρα της ανάπτυξης, αλλά προορίζονται σαφώς για τη 
λειτουργική της στήριξη. ∆εν θα θεωρείται, εντούτοις, θεµατικό πάρκο 
οποιαδήποτε σύνθετη εµπορική ανάπτυξη ή και αναπτύξεις που 
προορίζονται κατά κύριο λόγο για την εστίαση των επισκεπτών (πχ. 
ταβέρνες, εστιατόρια, ταχυφαγεία) έστω και σε περίπτωση που τέτοιες 
αναπτύξεις εµπλουτίζονται µε στοιχεία που πραγµατεύονται µια θεµατική 
ενότητα. 

 
 
15.6.3  Για το σκοπό αυτό, η Πολεοδοµική Αρχή θα αναλύει τις αναπτύξεις που 

υποβάλλονται ως θεµατικά πάρκα στα επιµέρους συνθετικά τους στοιχεία 
και θα αντιµετωπίζει το κάθε στοιχείο ανάλογα µε τα κύρια χαρακτηριστικά 
και την πραγµατική του φύση, µε βάση την αντίστοιχη πολιτική του Τοπικού 
Σχεδίου. 

 

15.6.4   Θεµατικά Πάρκα είναι δυνατό να χωροθετούνται µόνο σε Τουριστικές Ζώνες 
νοουµένου ότι το τεµάχιο της ανάπτυξης έχει έκταση της τάξης των 5000 
τ.µ. και η ανάπτυξη δεν θα δηµιουργεί οχληρία ή υποβάθµιση των ανέσεων 
της τουριστικής ζώνης. Θεµατικά Πάρκα είναι επίσης δυνατόν να 
επιτραπούν και στις Περιοχές Εξειδικευµένων Αναπτύξεων, σύµφωνα µε τις 
προϋποθέσεις και πρόνοιες του Κεφαλαίου 20 Εξειδικευµένες Αναπτύξεις.  

 
15.6.5  Για Θεµατικά Πάρκα σε τουριστικές ζώνες θα ισχύει  συντελεστής δόµησης 

0.30:1 ή ο συντελεστής δόµησης που καθορίζεται για κατοικία, 
οποιοσδήποτε από τους δύο είναι ο µικρότερος. Για το θεµατικό µέρος της 
ανάπτυξης η Πολεοδοµική Αρχή θα έχει σε κάθε περίπτωση την ευχέρεια να 
καθορίζει το επιτρεπόµενο ύψος και τον αριθµό ορόφων και το ποσοστό 
κάλυψης, αφού λάβει υπόψη το ενδεχόµενο επηρεασµού των ανέσεων της 
περιοχής. 
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15.6.6   Σε οποιαδήποτε περίπτωση, κατά τη µελέτη σχετικών αιτήσεων, η 

Πολεοδοµική Αρχή θα βεβαιώνεται ότι η προτιθέµενη ανάπτυξη εντάσσεται 
σωστά στο περιβάλλον, προσαρµόζεται στη φυσιογνωµία και στο 
χαρακτήρα της περιοχής και δεν επηρεάζει δυσµενώς τη δηµόσια υγεία, 
τους φυσικούς πόρους (περιλαµβάνονται και οι υδάτινοι πόροι και η 
γεωργική γη καλής ποιότητας), τις ανέσεις και την ασφαλή διακίνηση της 
τροχαίας και των πεζών στην περιοχή.  

 
 
15.6.7  Επειδή τα θεµατικά πάρκα αποτελούν εξειδικευµένες µορφές ανάπτυξης, 

είναι σκόπιµο όπως οι προκαταρκτικές µελέτες για τέτοιες αναπτύξεις 
υποβάλλονται στην Πολεοδοµική Αρχή για αξιολόγηση και απόψεις, ώστε 
να αποφεύγονται οι δυσχέρειες κατά την εξέταση της τελικής αίτησης για 
χορήγηση Πολεοδοµικής Άδειας. 

 
 
 
 
15.7 Χωροθετική Πολιτική για Κέντρα Πολλαπλού Αθλητικού/ Ψυχαγωγικού 

Χαρακτήρα 
 
 
15.7.1 Για τους σκοπούς του Τοπικού Σχεδίου, καθορίζεται ως Κέντρο Πολλαπλού 

αθλητικού/ψυχαγωγικού Χαρακτήρα η ολοκληρωµένη ανάπτυξη που 
λειτουργεί κάτω από ενιαία ιδιοκτησία και διαχείριση και η οποία έχει ως 
κύρια δραστηριότητα την πολυδιάστατη και ποικίλη άθληση των 
επισκεπτών/χρηστών, σε συνδυασµό µε την απόλαυση της φύσης και του 
περιβάλλοντος. Τα κύρια χαρακτηριστικά του Κέντρου Πολλαπλού 
αθλητικού/ψυχαγωγικού Χαρακτήρα είναι τα ακόλουθα: 

 
 

(α)   Η ένταξη της ανάπτυξης σε άνετους και κατάλληλα 
διαµορφωµένους υπαίθριους χώρους που θα συµβάλλουν στην 
ουσιαστική αναβάθµιση της ποιότητας του φυσικού 
περιβάλλοντος. 

 
(β)    Η οργάνωση της ανάπτυξης µε ενιαίο τρόπο και µε κύριο θέµα την 

ενεργό και παθητική άθληση. Ανάπτυξη του αναφερόµενου τύπου 
είναι δυνατό να περιλαµβάνει διευκολύνσεις για ατοµικά ή οµαδικά 
αθλήµατα και παιγνίδια, όπως πισίνα, γήπεδα badminton, squash, 
handball, αντισφαίρισης, πετόσφαιρας και καλαθόσφαιρας, mini-
golf, εγκαταστάσεις γυµναστικής και σάουνα, bowling, ιππασία, 
πατινάζ, µηχανήµατα γυµναστηρίου, κ.ο.κ. 

 
(γ)    Η ψηλή ποιότητα κατασκευών και τοπιοτεχνηµένου 

περιβάλλοντος. 
 
 
 
15.7.2 Το Κέντρο Πολλαπλού Αθλητικού/Ψυχαγωγικού Χαρακτήρα είναι δυνατό να 

περιλαµβάνει ως βοηθητική χρήση σε περιορισµένο ποσοστό και στοιχεία 
λιανικού εµπορίου (όπως για παράδειγµα µικρό κατάστηµα δώρων ή 
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λουλουδιών) ή εστίασης επισκεπτών (όπως ένα εστιατόριο ή ταβέρνα), υπό 
την προϋπόθεση ότι αυτά τα στοιχεία δεν καθορίζουν τον κύριο χαρακτήρα 
της ανάπτυξης, αλλά προορίζονται εµφανώς για τη λειτουργική της στήριξη. 
Το Κέντρο Πολλαπλού Ψυχαγωγικού Χαρακτήρα είναι δυνατό να 
συνδυάζεται µε θεµατικό Πάρκο. 

 

15.7.3 Κέντρα Πολλαπλού Αθλητικού/ Ψυχαγωγικού Χαρακτήρα είναι δυνατό να 
χωροθετούνται µόνο στις Περιοχές Εξειδικευµένων Αναπτύξεων, σύµφωνα 
µε τις προϋποθέσεις και πρόνοιες του Κεφαλαίου 20 Εξειδικευµένες 
Αναπτύξεις. Κέντρα Πολλαπλού Αθλητικού/ Ψυχαγωγικού Χαρακτήρα δεν 
θα επιτρέπονται µέσα σε Περιοχές Ανάπτυξης.  

 
 
15.7.4  Για τα Κέντρα Πολλαπλού Ψυχαγωγικού Χαρακτήρα θα ισχύουν 

επιπρόσθετα οι πρόνοιες των παραγράφων 15.6.3 και 15.6.5 µέχρι 15.6.7 
πιο πάνω. 

 
 
15.8 Άλλες Εξειδικευµένες ∆ιευκολύνσεις Αναψυχής και Ψυχαγωγίας 
 
15.8.1  Οι συγκεκριµένοι τύποι εµπορικών επιχειρήσεων αναψυχής και 

ψυχαγωγίας, που συνήθως έχουν σχέση µε τον τουρισµό και είναι τοπικής 
εµβέλειας (γήπεδα γκολφ, aqua lands, luna parks, κέντρα ιππασίας, 
ενυδρεία, κ.ο.κ.), δυνατό να περιλαµβάνουν ως βοηθητική χρήση και σε 
περιορισµένο ποσοστό σε σχέση µε το σύνολο της ανάπτυξης, στοιχεία 
λιανικού εµπορίου η εστίασης των επισκεπτών (όπως κατάστηµα 
πληροφοριών και σουβενίρ, καντίνα, snack bar) , νοουµένου ότι αυτά τα 
στοιχεία δεν καθορίζουν τον κύριο χαρακτήρα της ανάπτυξης και 
προορίζονται εµφανώς για τη λειτουργική της στήριξη. 

 
 
15.8.2  Άλλες εξειδικευµένες διευκολύνσεις αναψυχής και ψυχαγωγίας είναι δυνατό 

να επιτραπούν σε Τουριστικές Ζώνες, νοουµένου ότι το τεµάχιο της 
ανάπτυξης έχει ελάχιστη έκταση της τάξης των 5000 τ.µ. και η ανάπτυξη δεν 
δηµιουργεί οχληρία ή υποβάθµιση των ανέσεων των Τουριστικών Ζωνών. 
Σε εξαιρετικές περιπτώσεις, τέτοιες διευκολύνσεις κλειστού τύπου (όπως 
ενυδρεία, bowling centres και παρόµοια), θα µπορούσαν να επιτραπούν και 
σε τεµάχιο µε ελάχιστη έκταση της τάξης των 3500 τ.µ., νοουµένου ότι 
διασφαλίζονται στο ισόγειο χώροι στάθµευσης σε αναλογία ένας (1) χώρος 
στάθµευσης για κάθε 20 τ.µ. ή µέρος τούτων της συνολικής επιφάνειας 
όλων των χώρων και υποστατικών (πρόσθετα θα απαιτείται επαρκής 
χώρος στάθµευσης ποδηλάτων και µοτοποδηλάτων). Αιτήσεις για 
αναπτύξεις αυτού του τύπου που θεωρείται πιθανόν να δηµιουργούν 
οχληρία, θα µελετούνται µε ιδιαίτερη προσοχή ώστε να µην επηρεάζονται οι 
ανέσεις της πρωτεύουσας χρήσης. Άλλη εξειδικευµένη διευκόλυνση 
αναψυχής - ψυχαγωγίας ανοικτού τύπου είναι δυνατό να επιτραπεί και στις 
περιοχές Εξειδικευµένων Αναπτύξεων σύµφωνα µε τις πρόνοιες και 
προϋποθέσεις του Κεφαλαίου 20. 

 
Νοείται ότι η Πολεοδοµική Αρχή µπορεί να απαιτήσει µεγαλύτερα από τα 
πιο πάνω αναφερόµενα µεγέθη γηπέδου ή και να ζητήσει την παραχώρηση 
αποµονωτικών/ προστατευτικών λωρίδων από το υπό ανάπτυξη τεµάχιο, 
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σε περίπτωση που αυτό κρίνεται αναγκαίο λόγω κλίµακας της επιχείρησης 
ή λόγω των επιπτώσεων της στη γύρω περιοχή. Η Πολεοδοµική Αρχή είναι 
επίσης δυνατό να επιτρέψει, κατ' εξαίρεση, τέτοιες επιχειρήσεις και εκτός 
των πιο πάνω καθοριζοµένων περιοχών, όταν κατά την κρίση της η φύση 
της ανάπτυξης (π.χ. ενυδρεία) και το µέγεθος της δεν αναµένεται να 
δηµιουργούν σηµαντικές επιπτώσεις στη γύρω περιοχή. 

 
Στις περιπτώσεις αυτές προτίµηση θα δίδεται σε εµπορικές περιοχές ή 
άξονες ενώ η Πολεοδοµική Αρχή θα µπορεί να επιβάλει οποιουσδήποτε 
επιπρόσθετους όρους, που κατά την κρίση της θεωρούνται απαραίτητοι, 
συµπεριλαµβανοµένου και του ελάχιστου εµβαδού του τεµαχίου. 

 
15.8.3 Για άλλες εξειδικευµένες διευκολύνσεις αναψυχής και ψυχαγωγίας ο 

συντελεστής δόµησης και το ποσοστό κάλυψης θα είναι της τάξης του 50% 
των αντίστοιχων επιτρεπόµενων για κατοικία στην Πολεοδοµική Ζώνη όπου 
θα πραγµατοποιηθεί η ανάπτυξη, χωρίς αυτά να υπερβαίνουν το 0,30:1 και 
το 0,20:1, αντίστοιχα (για κλειστού τύπου τέτοιες διευκολύνσεις, όπως είναι 
τα ενυδρεία και τα bowling centres, τα πιο πάνω ποσοστά θα είναι της τάξης 
του 70% των αντίστοιχων επιτρεπόµενων για κατοικία, χωρίς να 
υπερβαίνουν το 0,40:1 και το 0,25:1, αντίστοιχα). Νοείται ότι σε 
περιπτώσεις που ο συντελεστής δόµησης µειώνεται κάτω από το 0,20:1, θα 
ισχύει συντελεστής δόµησης και ποσοστό κάλυψης 0,20:1. Ο αριθµός 
ορόφων θα είναι 2 και το ύψος 8,30 µέτρα. 

 
15.8.4  Σε όλες τις πιο πάνω περιπτώσεις, η ανάπτυξη θα εναρµονίζεται µε το 

περιβάλλον, την κλίµακα και το χαρακτήρα της περιοχής, δεν θα επηρεάζει 
δυσµενώς τις ανέσεις παρακείµενων περιοχών και δεν θα δηµιουργεί 
σοβαρά κυκλοφοριακά προβλήµατα. θα διαθέτει άνετη και ασφαλή 
προσπέλαση ενώ η Πολεοδοµική Αρχή θα µπορεί να απαιτήσει χώρους 
στάθµευσης στο υπό ανάπτυξη γήπεδο πέραν των καθορισµένων 
προτύπων (Παράρτηµα Γ). Όλα τα πιο πάνω στοιχεία θα αξιολογούνται 
ενδελεχώς µε βάση ειδικές µελέτες περιβαλλοντικών και κυκλοφοριακών 
επιπτώσεων που θα πρέπει να υποβάλλονται γι' αυτό το σκοπό, νοουµένου 
ότι η Πολεοδοµική Αρχή το κρίνει αναγκαίο λόγω της κλίµακας και της 
έντασης της ανάπτυξης. 

 
 
15.9 Αίθουσες ∆εξιώσεων 
 
 
15.9.1 Η παρούσα πρόνοια αφορά τον καθορισµό χωροθετικής πολιτικής για 

ανεξάρτητες αίθουσες δεξιώσεων.  Κύρια γνωρίσµατα τους είναι οι µεγάλοι 
ενιαίοι χώροι υποδοχής για σκοπούς δεξιώσεων και οι συγκριτικά πολύ 
περιορισµένες βοηθητικές διευκολύνσεις, µε χώρους παρασκευής 
εδεσµάτων οι οποίοι ανάλογα µε την περίπτωση µπορεί και να 
απουσιάζουν εντελώς.  Στην αναφερόµενη κατηγορία αναπτύξεων δεν 
συµπεριλαµβάνονται τα µουσικοχορευτικά κέντρα ή οποιαδήποτε άλλη 
κατηγορία κέντρων αναψυχής που διέπονται από τις πρόνοιες των περί 
Ξενοδοχείων και Τουριστικών Καταλυµάτων Νόµων και Κανονισµών.  Οι 
αίθουσες δεξιώσεων, λόγω του µεγέθους τους και του µεγάλου αριθµού 
επισκεπτών/χρηστών που προσελκύουν δηµιουργούν προβλήµατα 
διαφόρων µορφών στις περιοχές που εγκαθίστανται.  Για το λόγο αυτό, στο 
Σχέδιο υιοθετείται ειδική χωροθετική πολιτική, µε βάση την οποία η 
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ανέγερση αίθουσας δεξιώσεων είναι δυνατό να επιτρέπεται στις ακόλουθες 
περιπτώσεις: 
 
(α) Στις καθορισµένες Τουριστικές Ζώνες. 

 
               (β)          Σε Άξονες  ∆ραστηριότητας Ι και ΙΙ  

 
(γ) Σε άλλες κατάλληλες θέσεις µέσα σε Περιοχές Ανάπτυξης σε 

συνδυασµό µε κτίρια θρησκευτικής λατρείας όταν προορίζονται να 
εξυπηρετήσουν τελετές που σχετίζονται µε τους χώρους αυτούς. 

 
15.9.2 Σε περίπτωση που η ανάπτυξη χωροθετείται µέσα σε Τουριστική Ζώνη, θα 

ισχύει ο συντελεστής δόµησης, το ποσοστό κάλυψης, ο αριθµός ορόφων 
και το ύψος που καθορίζονται ή εφαρµόζονται στη Ζώνη για την κατοικία.  
Το τεµάχιο της ανάπτυξης θα έχει ελάχιστη έκταση της τάξης των 2.000τ.µ. 
και ο ωφέλιµος χώρος δεξιώσεων εµβαδόν της τάξης των 500τ.µ. 

 
15.9.3 Σε περίπτωση που η ανάπτυξη χωροθετείται σε Άξονα ∆ραστηριότητας, το 

τεµάχιο πρέπει να έχει ελάχιστη έκταση της τάξης των 1.000τ.µ. και η 
αίθουσα δεξιώσεων ωφέλιµο εσωτερικό χώρο της τάξης των 300τ.µ.  Για 
σκοπούς συντελεστή δόµησης αυτός θα µπορεί να ανέλθει µέχρι και το 70% 
του καθοριζοµένου για την επικρατούσα χρήση. 

 
15.9.4 Σε περίπτωση που η ανάπτυξη συνδέεται µε κτίριο θρησκευτικής λατρείας, 

το τεµάχιο πρέπει να έχει ελεύθερο εµβαδόν από οποιαδήποτε οικοδοµή 
της τάξης των 1.000τ.µ., και ο ωφέλιµος χώρος δεξιώσεων εµβαδόν της 
τάξης των 300τ.µ.  Για σκοπούς συντελεστών ανάπτυξης θα εφαρµόζονται 
οι πρόνοιες της παραγράφου 7.6. 

 
 
15.9.5 Σε όλες τις πιο πάνω περιπτώσεις πρέπει να ικανοποιούνται οι ακόλουθες 

προϋποθέσεις: 
 
 

(α) Η προσπέλαση προς την ανάπτυξη θα γίνεται κατά τρόπο που να 
µην επηρεάζονται οι ανέσεις της περιοχής και οι συνθήκες 
τροχαίας και ασφάλειας, και αυτή πρέπει να είναι ικανοποιητικά 
συσχετισµένη µε το πρωτεύον οδικό δίκτυο.  Η προσπέλαση 
πρέπει να γίνεται από ανεξάρτητες εισόδους/εξόδους, οι οποίες θα 
διασφαλίζουν ικανοποιητική ορατότητα.  Η απόσταση της 
οικοδοµής από δρόµο πρωταρχικής σηµασίας πρέπει να είναι 
25,00 µέτρα τουλάχιστον, και 15,00 µέτρα από οποιοδήποτε άλλο 
οδικό σύνορο. 

 
 
(β) ∆ιασφαλίζονται οι απαιτούµενοι χώροι στάθµευσης, οι οποίοι θα 

είναι ενιαίοι, αποφεύγοντας οποιοδήποτε ενδεχόµενο στάθµευσης 
κατά µήκος του οδοστρώµατος.   

 
 
(γ) Η ανάπτυξη θα είναι ψηλής αισθητικής και ποιοτικής στάθµης, θα 

εντάσσεται στο φυσικό περιβάλλον και θα διαθέτει εκτενείς 
υπαίθριους τοπιοτεχνηµένους χώρους. 
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(δ) Θα λαµβάνονται σοβαρά υπόψη τα ακόλουθα κριτήρια της 

παραγράφου 15.10 πιο κάτω και ειδικότερα εκείνο του 
αθροιστικού  αποτελέσµατος από τη σταδιακή συσσώρευση 
τέτοιων αναπτύξεων , έχοντας υπόψη και τη κλίµακα και τα µεγέθη 
της περιοχής του Σχεδίου. 

 
 
 
 
15.10 Βασικές Προϋποθέσεις 
 
15.10.1 Κατά την εξέταση αιτήσεων για όλες τις αναπτύξεις που περιγράφονται στο 

παρόν κεφάλαιο, θα λαµβάνονται υπόψη τα ακόλουθα κριτήρια: 
 

 
 
(α) Το αναµενόµενο επίπεδο ηχητικής ρύπανσης σε βάρος γειτονικών 

χρήσεων και λειτουργιών. Σε περιπτώσεις όπου η προτιθέµενη 
ανάπτυξη γειτνιάζει µε χρήσεις που είναι ιδιαίτερα ευαίσθητες στην 
ηχορύπανση (π.χ. γειτνίαση µε Οικιστική Ζώνη), η Πολεοδοµική 
Αρχή θα διαφυλάσσει πρώτιστα τις ανέσεις των χρήσεων αυτών. 
Επιπλέον, θα λαµβάνεται σοβαρά υπόψη το ενδεχόµενο εποχικής 
αύξησης της ηχορύπανσης (π.χ. µουσική σε συστήµατα ενίσχυσης 
του ήχου κατά τους καλοκαιρινούς µήνες σε εξωτερικό χώρο). Για 
την αντιµετώπιση της προκύπτουσας ηχορύπανσης, η 
Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να απαιτεί ειδικές κατασκευές 
ηχοµόνωσης στην οικοδοµή. 

 
 
 
(β) Ενδεχόµενα προβλήµατα όχλησης από υπερβολική αύξηση της 

τροχαίας κυκλοφορίας ή πιθανή παράνοµη στάθµευση λόγω 
ανεπάρκειας των παρεχόµενων χώρων στάθµευσης, ιδιαίτερα 
όταν η κύρια προσπέλαση προς την προτιθέµενη ανάπτυξη 
διέρχεται από οικιστική περιοχή. Σε εξειδικευµένες µορφές 
αναπτύξεων αναψυχής/ ψυχαγωγίας, η Πολεοδοµική Αρχή είναι 
δυνατό να απαιτεί περισσότερους χώρους στάθµευσης από τους 
καθοριζόµενους στο Παράρτηµα Γ Πρότυπα για την Παροχή 
Χώρων Στάθµευσης του Τοπικού Σχεδίου. 

 
 
 
(γ) Το αθροιστικό αποτέλεσµα από τη σταδιακή συσσώρευση 

αναπτύξεων του αναφερόµενου τύπου. Η συσσώρευση τέτοιων 
χρήσεων δεν προδιαγράφει κατ' ανάγκη τον χαρακτήρα 
οποιασδήποτε περιοχής και δεν δηµιουργεί προηγούµενο για 
χορήγηση πολεοδοµικής άδειας σε άλλες αναπτύξεις παρόµοιου 
τύπου. Αντίθετα, η Πολεοδοµική Αρχή µπορεί να θεωρεί µια τέτοια 
συσσώρευση ως αρνητική παράµετρο κατά την εξέταση αιτήσεων, 
δεδοµένου ότι η δηµιουργία συνθηκών αποθάρρυνσης άλλων 
επιτρεποµένων χρήσεων θεωρείται ανεπιθύµητη. 
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15.11 ∆ιαβουλεύσεις µε τον Κυπριακό Οργανισµό Τουρισµού 
 
15.11.1 Σε όλες τις περιπτώσεις εξέτασης αιτήσεων για Θεµατικά Πάρκα και Κέντρα 

Πολλαπλού Αθλητικού/ Ψυχαγωγικού Χαρακτήρα, ανεξάρτητα της 
χωροθέτησης τους, η Πολεοδοµική Αρχή θα διαβουλεύεται και λαµβάνει 
σοβαρά υπόψη τις απόψεις του Κυπριακού Οργανισµού Τουρισµού. 
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16.     ΠΟΛΙΤΙΣΤΙΚΗ ΥΠΟ∆ΟΜΗ 
 
 
16.1     Γενικά 
 
16.1.1  Η πολιτιστική υποδοµή (µουσεία, βιβλιοθήκες, χώροι εκθέσεων, πολιτιστικά 

κέντρα, κ.ο.κ.), αποτελεί µέρος του ιστού και της λειτουργίας της πόλης. Η 
προσπάθεια που καταβάλλεται από φορείς της Τοπικής Αυτοδιοίκησης για 
τη δηµιουργία τέτοιων διευκολύνσεων πρέπει να ενθαρρυνθεί και ενισχυθεί 
από τον δηµόσιο τοµέα µέσα στα πλαίσια ενός συνολικού και 
ισορροπηµένου προγραµµατισµού για το σύνολο της περιοχής του Τοπικού 
Σχεδίου. Για σκοπούς ενθάρρυνσης του ιδιωτικού τοµέα στην ανάληψη 
τέτοιων έργων είναι δυνατό να παρασχεθούν οικονοµικά κίνητρα 
(επιχορήγηση, χρηµατοδότηση) ή να προωθηθούν ειδικές συµφωνίες κατά 
τη µελέτη αιτήσεων για Πολεοδοµική Άδεια.  Η παροχή οικονοµικών 
κινήτρων πρέπει να προβλέπει συνεργασία του δηµόσιου τοµέα στον 
καταρτισµό του προγράµµατος της σκοπούµενης ανάπτυξης µε τρόπο που 
να διασφαλίζεται σαφώς η εξυπηρέτηση του ευρύτερου δηµόσιου 
συµφέροντος. 

 
 
16.2 Χωροθετική Πολιτική 
 
16.2.1   Οι πολιτιστικές διευκολύνσεις πρέπει να χωροθετούνται σε χώρους που 

είναι κεντρικοί, από λειτουργική άποψη κυρίως, σε σχέση µε την περιοχή 
που θα εξυπηρετούν. Οι κεντρικές πολιτιστικές χρήσεις, και ιδιαίτερα εκείνες 
µε σφαίρα επιρροής το σύνολο της πόλης ή/και του κρατικού χώρου, θα 
πρέπει να χωροθετούνται στην Κεντρική Εµπορική Περιοχή, µια και 
αναµένεται ότι οι χρήσεις αυτές θα συµβάλουν στην ενίσχυση της 
ακτινοβολίας και της ελκυστικότητας της περιοχής και της ενιαίας 
ταυτότητας της Λεµεσού. Αναπτύξεις πολιτιστικής υποδοµής που 
προωθούνται από τον ιδιωτικό τοµέα θα πρέπει να χωροθετούνται στην 
Κεντρική και στη ∆ευτερεύουσα Εµπορική Περιοχή, στους Άξονες 
∆ραστηριότητας Κατηγορίας Ι, II, IV και V, στα τµήµατα των πυρήνων της 
πόλης και των προαστείων που επιτρέπεται η εµπορική ανάπτυξη και στις 
Τουριστικές Ζώνες ή τις περιοχές όπου επιτρέπεται τουριστική ανάπτυξη. 

 
16.2.2 Η Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να επιτρέψει τη χωροθέτηση αναπτύξεων 

πολιτιστικής υποδοµής και σε περιοχές άλλες από τις πιο πάνω στις 
περιπτώσεις που αυτό δικαιολογείται από τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά της 
ανάπτυξης και του συγκεκριµένου χώρου (π.χ. ανέγερση αµφιθεάτρου), και 
εφόσον η προτεινόµενη ανάπτυξη δεν δηµιουργεί οποιεσδήποτε δυσµενείς 
επιπτώσεις στην περιβάλλουσα περιοχή. 

 
16.2.3   Κατά την εξέταση σχετικών αιτήσεων η Πολεοδοµική Αρχή θα έχει την 

ευχέρεια να καθορίζει το επιτρεπόµενο ύψος και τον αριθµό ορόφων των 
οικοδοµών για σκοπούς ένταξης τους στο χώρο και θα αποδίδει ιδιαίτερη 
έµφαση στην εναρµόνιση µε το περιβάλλον, την κλίµακα και το χαρακτήρα 
της περιοχής και στο βαθµό επηρεασµού των ανέσεων παρακείµενων 
περιοχών από την κυκλοφορία που θα δηµιουργεί η ίδια η ανάπτυξη. 
Παράλληλα θα απαιτείται άνετη και ασφαλής προσπέλαση και διασφάλιση 
των αναγκαίων χώρων στάθµευσης. 
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17.     ΓΕΩΡΓΙΑ ΚΑΙ ΚΤΗΝΟΤΡΟΦΙΑ 
 
 
17.1     Γενικά 
 
17.1.1   Το Τοπικό Σχέδιο επιδιώκει την προστασία και παραπέρα ανάπτυξη των 

δύο βασικών οικονοµικών δραστηριοτήτων της Γεωργίας και Κτηνοτροφίας. 
Παρά τη σηµασία των πιο πάνω δραστηριοτήτων για την ευρύτερη Επαρχία 
Λεµεσού, στην περιοχή του Σχεδίου αυτές παρουσιάζονται σχετικά 
υποβαθµισµένες λόγω της ιδιαίτερα αστικοποιηµένης µορφής της περιοχής 
της ευρύτερης Λεµεσού. 

 
17.1.2  Οι βασικές περιοχές που εξακολουθούν να καλλιεργούνται και να 

αρδεύονται από Κυβερνητικά Υδατικά Έργα είναι εκείνες του Ζακακιού, του 
Τσερκέζ Τσιφλίκ και της Γερµασόγειας, και σε µικρότερο βαθµό εκείνες των 
Κάτω Πολεµιδιών. Όσον αφορά την κτηνοτροφία, αυτή διεξάγεται βασικά σε 
µια ήδη διαµορφωµένη και συµπληρωµένη Περιοχή στα Κάτω Πολεµίδια 
ενώ για το σκοπό αυτό δεν έχει ακόµη ενεργοποιηθεί οποιαδήποτε 
Κτηνοτροφική Ζώνη απ' εκείνες που καθορίστηκαν στο Τοπικό Σχέδιο. 

 
 
17.2    Γεωργική Ανάπτυξη 
 
17.2.1   Η γεωργία αναµένεται ότι θα παραµείνει ένας από τους τοµείς οικονοµικής 

δραστηριότητας στην περιοχή του Τοπικού Σχεδίου, δεδοµένου ότι στην 
Λεµεσό εξακολουθούν να υπάρχουν οι προϋποθέσεις για την περαιτέρω 
ανάπτυξη της, όπως το ευνοϊκό κλίµα, η εύφορη γη, τα Αρδευτικά Έργα και 
το Λιµάνι για σκοπούς εξαγωγών. 

 
17.2.2  Ο τοµέας της γεωργίας πρέπει ωστόσο να προστατευθεί και µαζί µε αυτόν η 

καλή γεωργική ή/και αρδευόµενη γη, που επέτρεψε την ανάπτυξη της 
εσπεριδοκαλλιέργειας και της καλλιέργειας κηπευτικών. Η ανάπτυξη αυτή 
συµβάλλει στην αναβάθµιση του φυσικού περιβάλλοντος, µε έµµεσα 
ευεργετικά αποτελέσµατα στον τοµέα του τουρισµού και στη βελτίωση του 
βιοτικού επιπέδου και της ποιότητας ζωής του τοπικού πληθυσµού και θα 
παράσχει, επίσης, πρόσθετες ευκαιρίες για αναψυχή και ψυχαγωγία. 

 
17.2.3   Πολιτική του Τοπικού Σχεδίου είναι η διαφύλαξη της καλής γεωργικής 

γης/ιδιαίτερα σε περιπτώσεις που αυτή αρδεύεται, και γενικά η διαφύλαξη 
των φυσικών πόρων της περιοχής. Για την υλοποίηση της πολιτικής στις 
ανωτέρω περιοχές είναι δυνατό να επιτρέπεται µόνο ανάπτυξη που 
θεωρείται απόλυτα απαραίτητη για τη γεωργική χρήση ( δόµες, αρδευτικά 
έργα, αποθήκες εργαλείων, λιπασµάτων, κ.ο.κ.). Σε αρδευόµενες περιοχές 
εντατικής γεωργικής καλλιέργειας θα αποθαρρύνεται οποιαδήποτε 
εµπορική, βιοµηχανική, τουριστική ή άλλη µορφή ανάπτυξης. 

 
 
17.3     Κτηνοτροφική Ανάπτυξη 
 
17.3.1   Όσον αφορά την κτηνοτροφία, αυτή θα πρέπει να χωροθετείται  σε ειδικά 

επιλεγµένους χώρους εξαιτίας της φύσης της και των επιπτώσεων της σε 
συνορεύουσες περιοχές. Παράλληλα, η υφιστάµενη Κυβερνητική 
Κτηνοτροφική Περιοχή στα Κάτω Πολεµίδια, δεν θα επιτραπεί οποιαδήποτε 
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περαιτέρω κτηνοτροφική ανάπτυξη, ενώ οι λειτουργούσες µονάδες θα 
διευκολυνθούν για να µεταστεγαστούν σε άλλες καταλληλότερες περιοχές. 

  
17.3.2   Στο Σχέδιο προνοείται η συγκέντρωση αναπτύξεων που έχουν σχέση µε τη 

µαζική εκτροφή ζώων και πτηνών στις καθορισµένες Κτηνοτροφικές Ζώνες 
που βρίσκονται στις παρυφές του Τοπικού Σχεδίου. Οι Κτηνοτροφικές αυτές 
Ζώνες έστω και αν δεν ενεργοποιηθούν άµεσα, θα πρέπει να 
διασφαλισθούν ως απόθεµα γης για της συγκεκριµένη χρήση δεδοµένης της 
δυσκολίας εξεύρεσης κατάλληλων χώρων για το σκοπό αυτό. Στόχος του 
µέτρου είναι η προστασία γόνιµης γεωργικής γης, η ενθάρρυνση καλύτερης 
οργάνωσης της κτηνοτροφίας και ο περιορισµός της όχλησης που 
δηµιουργούν οι κτηνοτροφικές αναπτύξεις. 

 
17.3.3 Βασικός στόχος του Σχεδίου είναι χωροθέτηση κτηνοτροφικών υποστατικών 

και η µεταστέγαση υφιστάµενων κτηνοτροφικών υποστατικών στις 
καθορισµένες Κτηνοτροφικές Ζώνες/ Περιοχές, για περιορισµό της όχλησης 
που προκαλούν οι κτηνοτροφικές αναπτύξεις, καθώς και ενθάρρυνση 
καλύτερης οργάνωσης της κτηνοτροφίας. 

 
17.3.4  Αιτήσεις για κτηνοτροφικές αναπτύξεις έξω από τις καθορισµένες Ζώνες / 

Περιοχές θα απορρίπτονται. Στις  Κτηνοτροφικές Ζώνες/ Περιοχές του 
Τοπικού Σχεδίου δεν επιτρέπεται η µαζική εκτροφή χοίρων.  

 
17.3.5 Σε Κτηνοτροφικές Ζώνες ή Περιοχές δεν θα επιτρέπεται κατά κανόνα η 

ανέγερση µεµονωµένης κατοικίας. Η Πολεοδοµική Αρχή εντούτοις, αφού 
λάβει υπόψη ειδικές περιστάσεις, µπορεί σε εξαιρετικές περιπτώσεις να 
εκδώσει πολεοδοµική άδεια για ανέγερση µεµονωµένης κατοικίας σε 
Κτηνοτροφικές Ζώνες ή Περιοχές, νοουµένου ότι η προτιθέµενη 
µονοκατοικία είναι αναγκαία για τη στέγαση προσωπικού που εργάζεται σε 
υφιστάµενη κτηνοτροφική µονάδα, µε βάση τις πρόνοιες των παραγράφων 
6.3.1 και 6.3.3 του Κεφαλαίου 6 Περιοχές Κατοικίας και Στέγαση.  Η 
ανέγερση µεµονωµένης κατοικίας δεν επιτρέπεται σε Κτηνοτροφικές 
Περιοχές. 

 
17.3.6 Αιτήσεις για ανέγερση σφαγείων, πτηνοσφαγείων, εκκολαπτηρίων και 

ειδικών µονάδων αναπαραγωγής πουλερικών επιτρέπονται µόνο εκτός 
Κτηνοτροφικών Ζωνών και Περιοχών, µετά από συνεννόηση της 
Πολεοδοµικής Αρχής µε τα αρµόδια κυβερνητικά τµήµατα και την τοπική 
αρχή, και εφόσον ικανοποιούνται οι ακόλουθες προϋποθέσεις : 

(α) Τα σφαγεία, πτηνοσφαγεία, εκκολαπτήρια και οι ειδικές µονάδες 
αναπαραγωγής πουλερικών θα χωροθετούνται σε Γεωργική Ζώνη 
στις παρυφές Κτηνοτροφικής Ζώνης και σε απόσταση τουλάχιστον 
500 µέτρα περίπου από τη Ζώνη αυτή. 

(β) Τα σφαγεία, πτηνοσφαγεία, εκκολαπτήρια και οι ειδικές µονάδες 
αναπαραγωγής πουλερικών θα απέχουν τουλάχιστον 500 µέτρα 
περίπου από υφιστάµενες αναπτύξεις του ιδίου τύπου.  

(γ) Η χωροθέτηση των αναπτύξεων αυτών θα γίνεται σε κατάλληλα 
επιλεγµένες περιοχές, όπου δεν υπάρχουν άλλες υφιστάµενες µη 
συµβατές αναπτύξεις.  
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(δ) Για την ανάπτυξη θα υποβάλλεται σε πρώτο στάδιο 
Προκαταρκτική Έκθεση Επιπτώσεων στο Περιβάλλον, σύµφωνα 
µε τον περί της Εκτίµησης των Επιπτώσεων στο Περιβάλλον Νόµο 
του 2001. 
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18.      ∆ΙΑΤΗΡΗΣΗ - ΑΝΑΒΙΩΣΗ ΑΡΧΙΤΕΚΤΟΝΙΚΗΣ ΚΛΗΡΟΝΟΜΙΑΣ 
 
 
18.1     Γενικά 
 
18.1.1   Το ιστορικό παραδοσιακό κέντρο της πόλης και οι παλιοί πυρήνες των 

προαστείων έχουν έντονο παραδοσιακό χαρακτήρα και περιλαµβάνουν 
οικοδοµές και σύνολα οικοδοµών σηµαντικής αρχιτεκτονικής, 
πολεοδοµικής, ιστορικής, κοινωνικής και περιβαλλοντικής αξίας. Στην 
περιφέρεια του κέντρου της πόλης διατηρούνται µεµονωµένες οικοδοµές ή 
σύνολα οικοδοµών, µε νεοκλασσικό ή αποικιοκρατικό χαρακτήρα κυρίως, 
που αντιπροσωπεύουν αρχιτεκτονικές τάσεις προγενέστερων ιστορικών 
περιόδων. Αυτές οι οικοδοµές και περιοχές αποτελούν αναπόσπαστο και 
πολύτιµο µέρος της κυπριακής και ιδιαίτερα της Λεµεσιανής αρχιτεκτονικής 
κληρονοµιάς και της πολιτιστικής ταυτότητας του τόπου. Πρέπει, συνεπώς, 
να προστατευθούν, διατηρηθούν και ενταχθούν ορθά στον σύγχρονο αστικό 
πολεοδοµικό ιστό. 

 
18.1.2     Μέχρι πριν λίγα χρόνια, τα βασικά προβλήµατα που αντιµετωπίζονταν στη 

διατήρηση των αξιόλογων οικοδοµών/ περιοχών προέκυπταν από 
ουσιώδεις ελλείψεις στο υφιστάµενο νοµικό, διοικητικό και τεχνικό πλαίσιο. 
Οι ελλείψεις είχαν ως αποτέλεσµα τη συσσώρευση ασυµβίβαστων 
χρήσεων, τη σύγκρουση των κυκλοφοριακών αναγκών οχηµάτων και 
πεζών, τις συνεχείς κατεδαφίσεις και άστοχες επεµβάσεις, την έλλειψη 
λεπτοµερών επιστηµονικών µελετών και τελικά την αδιαφορία και την 
εγκατάλειψη. 

 
18.1.3     Τα τελευταία χρόνια, και ειδικά µετά την πρώτη δηµοσίευση του Τοπικού 

Σχεδίου Λεµεσού και την ενίσχυση της δέσµης κινήτρων που παρέχονται σε 
ιδιοκτήτες διατηρητέων οικοδοµών, έχει διαπιστωθεί σαφής βελτίωση της 
αποτελεσµατικότητας της πολιτικής για διατήρηση και αναβίωση της 
αρχιτεκτονικής κληρονοµιάς. Η συστηµατική προσπάθεια που γίνεται για 
πληρέστερη ενηµέρωση του κοινού αναµένεται ότι θα έχει σύντοµα θετικά 
αποτελέσµατα. 

 
 
18.2 Βασικοί στόχοι 
 
18.2.1     Η πολιτική διατήρησης και αναβίωσης του Τοπικού Σχεδίου προνοεί για τα 

ακόλουθα: 
 
(α)    Τη νοµική προστασία και την εφαρµογή ειδικού ελέγχου σε 

περιπτώσεις οικοδοµών και περιοχών µε αρχιτεκτονική, 
πολεοδοµική, ιστορική, κοινωνική, περιβαλλοντική ή αρχαιολογική 
αξία. 

 
(β)    Την περαιτέρω προώθηση της ετοιµασίας λεπτοµερούς και 

επιστηµονικά τεκµηριωµένου αρχείου που θα αφορά την 
αξιολόγηση όλων των στοιχείων που συνθέτουν την αρχιτεκτονική 
κληρονοµιά. 
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(γ)    Την προαγωγή της φιλοσοφίας και της πρακτικής της 

ολοκληρωµένης διατήρησης (integrated conservation) µε την 
ετοιµασία και υλοποίηση Σχεδίων Περιοχής. Τέτοια Σχέδια είναι 
δυνατό να προνοούν, µεταξύ άλλων για ισόρροπη κατανοµή των 
χρήσεων γης και αποµάκρυνση ασυµβίβαστων χρήσεων, επίλυση 
των κυκλοφοριακών προβληµάτων και αναβάθµιση του 
περιβάλλοντος. 

 
(δ)      Την άσκηση αυστηρού αισθητικού ελέγχου στις περιπτώσεις που 

περιγράφονται στο Κεφάλαιο "Κατευθυντήριες Γραµµές σχετικά µε 
την Αισθητική και Ποιοτική Βελτίωση του ∆οµηµένου 
Περιβάλλοντος". (Παράρτηµα Ε). 

 
(ε)     Την εφαρµογή της δέσµης οικονοµικών κινήτρων που στοχεύει 

στη ενθάρρυνση της διατήρησης και επαναχρησιµοποίησης των 
αξιόλογων οικοδοµών. Αναµένεται πως οι ιδιοκτήτες θα 
αναλαµβάνουν τη συντήρηση, επιδιόρθωση και ανακαίνιση των 
διατηρητέων τους οικοδοµών ενώ παράλληλα θα προσελκυσθούν 
επενδύσεις διαφόρων ιδιωτικών και δηµόσιων επιχειρήσεων σε 
τέτοιες περιοχές/ οικοδοµές για συγκεκριµένες χρήσεις 
(εµπορικής, διοικητικές, βιοτεχνικές, τουριστικές κ.ά.). Τα κίνητρα 
που παρέχονται αφορούν χαµηλότοκες δανειοδοτήσεις και 
επιχορηγήσεις του κόστους συντήρησης ή επιδιόρθωσης ή 
ανακαίνισης, διάφορες φοροαπαλλαγές ή απαλλαγές από τέλη, 
εξαιρέσεις από πρόνοιες της υφιστάµενης νοµοθεσίας περί 
ενοικιοστασίου και τη µεταφορά των αναπτυξιακών δικαιωµάτων. 

18.2.2 Τα κίνητρα (επιχορήγηση, περιοχές δέκτες, φοροαπαλλαγές, κ.ο.κ.) 
τυγχάνουν ενδελεχούς αξιολόγησης και αναθεώρησης επί συστηµατικής 
βάσης κατά τη διάρκεια ισχύος του Τοπικού Σχεδίου, ούτως ώστε να 
επιτυγχάνονται στον µέγιστο δυνατό βαθµό οι στόχοι του Σχεδίου.  
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19.      ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΕΙ∆ΙΚΟΥ ΧΑΡΑΚΤΗΡΑ 
 
 
19.1     Γενικά 
 
19.1.1    Οι περιοχές στις οποίες υπάρχουν σε σηµαντική συχνότητα οικοδοµές ή 

άλλα ανθρωποποίητα στοιχεία κοινωνικού, ιστορικού, αρχαιολογικού, 
αρχιτεκτονικού, πολεοδοµικού ή άλλου ενδιαφέροντος ή περιοχές µε 
ιδιαίτερα αξιόλογο φυσικό περιβάλλον καθορίζονται στο Τοπικό Σχέδιο ως 
"Περιοχές Ειδικού Χαρακτήρα" (ΠΕΧ). Ως ΠΕΧ καθορίζονται: 

 
(α)    το ιστορικό-παραδοσιακό κέντρο της πόλης, 
 
(β)    οι παραδοσιακοί πυρήνες των προαστείων στον Ύψωνα, στα 

Πάνω και Κάτω Πολεµίδια, στην Αγία Φύλα, στη Μέσα Γειτονιά, 
στον Άγιο Αθανάσιο, στη Γερµασόγεια και στο Βούναρο, 

 
(γ)    ο ευρύτερος χώρος της αρχαίας Αµαθούντας, και 
 
(δ)     οι ελεγχόµενες περιοχές µε βάση το Νόµο περί Αρχαιοτήτων 

(εξαιρουµένου του βορείου τµήµατος της ελεγχόµενης περιοχής 
Αµαθούντας). 

 
19.1.2   Στην πόλη και γύρω από το Μεσαιωνικό Κάστρο έγιναν πρόσφατα 

ανασκαφές που έφεραν στο φως κατάλοιπα παλαιοχριστιανικών 
τουλάχιστον οικοδοµηµάτων, ενώ σώζονται ακόµα οικοδοµές από τη 
Λουζινιανή και Ενετική Περίοδο που διαθέτουν έντονα στοιχεία µεσαιωνικής 
και αναγεννησιακής µορφολογίας. Ο χώρος που περιβάλλει άµεσα το 
Κάστρο καθορίστηκε από το Τµήµα Αρχαιοτήτων ως ελεγχόµενη περιοχή. 
Τα κτίσµατα µεταγενέστερων εποχών µέχρι τις αρχές του αιώνα 
διακρίνονται σε δύο βασικά κατηγορίες. Στην πρώτη εµπίπτουν βασικά οι 
µεγαλοαστικές οικοδοµές, νεοκλασσικού και αναγεννησιακού κυρίως 
χαρακτήρα που ανήκαν συνήθως σε οικογένειες εµπόρων και επιστηµόνων. 
Τέτοιες οικοδοµές διατηρούνται κυρίως στις οδούς Αγίου Ανδρέου και 
Ειρήνης και στην περιοχή γύρω από το ∆ηµοτικό Μέγαρο. Στη δεύτερη 
κατηγορία εντάσσονται βασικά οι οικοδοµές του απλουστευµένου 
νεοκλασσικού ρυθµού και οι οικοδοµές µε τον τύπο "κιοσκιού" γνωστές ως 
οικοδοµές αστικής παραδοσιακής αρχιτεκτονικής. Στην κατηγορία αυτή 
εµπίπτουν και οι αγροτικού τύπου οικοδοµές που προσαρµόστηκαν στο 
αστικό περιβάλλον. 

 
19.1.3     Στην περιφέρεια του κέντρου της πόλης υπάρχουν µεµονωµένες 

οικοδοµές/µνηµεία αλλά και σύνολα οικοδοµών της περιόδου του τέλους 
του νεοκλασσικισµού, της αποικιοκρατίας και του µοντέρνου κινήµατος.  Οι 
οικοδοµές/µνηµεία που καταγράφονται και στο χάρτη 7 Περιβαλλοντικού 
Πλούτου (όπως οι Ναοί του Αγίου Τυχικού στον Άγιο Αθανάσιο, του Αγίου 
Σιλά στον Ύψωνα, της Αγίας Αναστασίας και η Μονή Αγίου Καρµίου στα 
Κάτω Πολεµίδια, η Χαβούζα - Παλιό Υδραγωγείο στο ∆ήµο Λεµεσού, η 
Μεσαιωνική Κιστέρνα-Χαβούζα στη Μέσα Γειτονιά και το Γεφύρι του 
Αρίστου και οι Οικία Λαϊκής Αρχιτεκτονικής στη Γερµασόγεια) και το άµεσο 
τους περιβάλλον αποτελούν πολύτιµο κοµµάτι της αστικής αρχιτεκτονικής 
κληρονοµιάς που πρέπει να προστατευθεί και ενταχθεί οργανικά στο 
σύγχρονο αστικό ιστό. 
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19.1.4    Η σηµαντικότερη από αρχαιολογική άποψη περιοχή του Τοπικού Σχεδίου 

είναι εκείνη της αρχαίας Αµαθούντας που ανάγεται από τη Γεωµετρική µέχρι 
τη Ρωµαϊκή Περίοδο. Αυτή συνδυάζει τον αρχαίο οικισµό, στα υψώµατα, µε 
το ιστορικό λιµάνι που διακρίνεται στο βυθό της θάλασσας. Το πιο πάνω 
σύνολο αποτελεί ένα συµπαγή χώρο που καθορίστηκε ως αρχαιολογική 
περιοχή για σκοπούς ανασκαφών. Οι εκατέρωθεν του περιοχές, που 
περιλαµβάνουν αρκετά τεµάχια κηρυγµένα ως Αρχαία Μνηµεία Πίνακα "Β" 
και άλλους χώρους αρχαιολογικής ή περιβαλλοντικής σηµασίας, και 
δεσπόζουν του χώρου της αρχαίας Αµαθούντας, πρέπει να ελέγχονται όχι 
µόνο από το Τµήµα Αρχαιοτήτων (Αρχαία Μνηµεία και Ελεγχόµενη 
Περιοχή) αλλά και από την Πολεοδοµική Αρχή στα πλαίσια της Περιοχής 
Ειδικού Χαρακτήρα που καθορίστηκε στο Τοπικό Σχέδιο για το σκοπό αυτό. 

 
19.1.5   Η ανέγερση νέων οικοδοµών ή/και οι µετατροπές ή άλλες οικοδοµικές 

επεµβάσεις σε υφιστάµενες οικοδοµές δεν θα πρέπει να επηρεάζουν 
αρνητικά τον τοπικό χαρακτήρα και το περιβάλλον των Περιοχών Ειδικού 
Χαρακτήρα. Στον περίγυρο των ΠΕΧ θα απορρίπτονται αιτήσεις για 
ανάπτυξη που εκτιµάται ότι θα επηρεάσει αρνητικά την προβολή 
διατηρητέων οικοδοµών ή αρχαίων µνηµείων. 

 
 
19.2 Περιοχές Ποιοτικής και Αισθητικής Αναβάθµισης 
 
19.2.1    Σε ορισµένα τµήµατα των καθορισµένων ΠΕΧ στα οποία έχει αλλοιωθεί ο 

παλαιότερος χαρακτήρας, η Πολεοδοµική Αρχή θα επιδιώκει κατά την 
άσκηση πολεοδοµικού ελέγχου την αποκατάσταση του αρχικού χαρακτήρα 
και την ποιοτική αναβάθµιση του δοµηµένου περιβάλλοντος, ενώ θα 
αποτρέπει αισθητικές ακρότητες και υπερβολές, µε στόχο την προστασία 
της αυθεντικής φυσιογνωµίας και άλλων παρακείµενων τµηµάτων των ΠΕΧ.  
Στις περιοχές αυτές που καθορίζονται ως Περιοχές Αισθητικής και Ποιοτικής 
Αναβάθµισης (Π.ΑΙ.ΑΝ.) θα ισχύουν κάπως πιο απλουστευµένες πρόνοιες 
ελέγχου (βλ. και παρ. 13.7.3) από ότι στις περιοχές ΠΕΧ, οι οποίες βασικά 
αφορούν:  (α) την ορθή χωροδιάταξη των νέων οικοδοµών και (β)  την 
ένταξη των νέων οικοδοµών που σχετίζεται µε την απλότητα των χαράξεων, 
των χρωµατισµών, των υλικών, των επιφανειών και των όγκων. 

 
 
19.3 Κριτήρια Ένταξης Οικοδοµών σε ΠΕΧ       
 
19.3.1     Η Πολεοδοµική Αρχή θα λαµβάνει υπόψη τα ακόλουθα κριτήρια κατά την 

άσκηση πολεοδοµικού ελέγχου για αναπτύξεις σε Περιοχές Ειδικού 
Χαρακτήρα: 
 
(α) Οι νέες οικοδοµές πρέπει να σχεδιάζονται ως µέρος του συνόλου 

των Περιοχών Ειδικού Χαρακτήρα και όχι ως ξεχωριστές µονάδες. 
Συγκεκριµένα θα πρέπει να εντάσσονται ορθά στις ΠΕΧ όσον 
αφορά τη µορφολογία , την κλίµακα και τον όγκο. Τα υλικά 
κατασκευής, τα χρώµατα, η σχέση πλήρων και κενών στοιχείων, οι 
αναλογίες των  ανοιγµάτων  στις  όψεις και  το  είδος στέγασης, θα 
πρέπει να σέβονται και να εναρµονίζονται µε τον χαρακτήρα της 
περιοχής, χωρίς να αποτελούν  αντιγραφή ή µίµηση των στοιχείων 
του παρελθόντος. 
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(β)     Η οικοδοµή πρέπει να εντάσσεται αρµονικά στο συγκεκριµένο 

τεµάχιο, ιδιαίτερα σε ότι αφορά: 
 
(i)  τη σχέση καλυµµένου, ηµικαλυµµένου και ακάλυπτου 

χώρου, σύµφωνα µε τα αυθεντικά πρότυπα της 
συγκεκριµένης περιοχής, όπως αυτά εξελίχθηκαν 
διαχρονικά, διατηρώντας τη βιοκλιµατική τους συνέχεια, 
και 

 
(ii)  τη διατήρηση της νοητής οικοδοµικής συνέχειας και της 

οικοδοµικής γραµµής. 
 
(γ)    Μετατροπές ή οικοδοµικές επεµβάσεις σε υφιστάµενες οικοδοµές 

θα γίνονται έτσι ώστε να διατηρείται/ προβάλλεται ο αυθεντικός 
χαρακτήρας ή να βελτιώνεται η υφιστάµενη κατάσταση των ιδίων 
και της περιοχής τους όσον αφορά τη µορφή, τον όγκο, τα υλικά 
κατασκευής, τα χρώµατα και την κλίµακα. 

(δ)     Οι προσθήκες και µετατροπές σε ∆ιατηρητέες Οικοδοµές θα 
αποσκοπούν στη συντήρηση και αποκατάσταση τους, και στις 
ορθές επεµβάσεις που κρίνονται αναγκαίες για τον λειτουργικό 
τους εκσυγχρονισµό, χωρίς αλλοίωση της συνολικής εικόνας  της 
οικοδοµής. 

 
(ε)     Ο όγκος και το ύψος της οικοδοµής/ών που θα διαλαµβάνει η 

ανάπτυξη πρέπει να εναρµονίζονται µε τις παρακείµενες 
διατηρητέες ή γενικά αξιόλογες οικοδοµές και το συνολικό 
χαρακτήρα της περιοχής. Για την επίτευξη αυτού του στόχου η 
Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να µειώσει το ανώτατο ύψος, το 
ποσοστό κάλυψης ή/και το συντελεστή δόµησης που προνοείται 
στο Τοπικό Σχέδιο για τις συγκεκριµένες περιοχές. Η Πολεοδοµική 
Αρχή είναι δυνατό να εκδώσει λεπτοµερέστερες κατευθυντήριες 
οδηγίες αναφορικά µε το πλαίσιο αρχιτεκτονικού σχεδιασµού στις 
περιοχές αυτές. 

 
(στ)   Οι όγκοι της νέας οικοδοµής πρέπει να εισάγονται στην όλη 

σύνθεση µε ολοκληρωµένα και σαφή σχήµατα. Η απλότητα και η 
καθαρότητα των µορφών θα είναι βασικό κριτήριο. Σε περίπτωση 
ενοποίησης τεµαχίων, η σύνθεση των κτιριακών όγκων θα 
εκφράζει την παραδοσιακή κλίµακα των αρχικών τεµαχίων, όπου 
αυτή αποτελεί ουσιώδες χαρακτηριστικό. Η χρήση των υλικών 
(επιφάνειες κάλυψης και εναλλαγή) θα γίνεται µε προσοχή ώστε 
να αποφεύγονται πολύπλοκοι συνδυασµοί  και  στοιχεία,  που δεν 
συνάδουν µε το χαρακτήρα της περιοχής. 

(ζ)    Σε ότι αφορά τα έργα υποδοµής σε Περιοχές Ειδικού Χαρακτήρα, 
πρέπει να διασφαλίζονται απαραίτητα τα ακόλουθα: 

(i) Καλώδια, σύρµατα, σωλήνες, φουγάρα κ.ο.κ. πρέπει να 
τοποθετούνται έτσι ώστε να είναι ορατά στον µικρότερο 
δυνατό βαθµό. Σε περιπτώσεις όπου η Πολεοδοµική 
Αρχή θεωρεί αναγκαία την πλήρη υπογειοποίηση 
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δικτύου διανοµής, τούτο θα σηµειώνεται στα σχέδια που 
αποστέλλονται από τις αρµόδιες υπηρεσίες για έγκριση. 

(ii) Τµήµατα τοιχοποιίας σε σχέση µε δρόµους, γεφύρια, 
κ.ο.κ., που είναι εµφανή και ορατά υπό κανονικές 
συνθήκες, θα προσαρµόζονται ανάλογα στη 
φυσιογνωµία της Περιοχής Ειδικού Χαρακτήρα. 

(iii) Ο οδικός εξοπλισµός και η επίπλωση ανοικτού χώρου 
(παγκάκια, πάσσαλοι, ανθοδόχες, φανοστάτες, 
τηλεφωνικοί θάλαµοι, οδική σηµατοδότηση µε πινακίδες 
ή άλλο τρόπο, φωτεινοί σηµατοδότες, λεκάνες 
δενδροστοιχιών, κ.ο.κ.), και οποιεσδήποτε άλλες 
εξωτερικές διαµορφώσεις (πλακόστρωτα, χώροι 
πρασίνου, κ.λ.π.), θα είναι υψηλής αισθητικής στάθµης 
και θα εναρµονίζονται στον επιθυµητό βαθµό στον 
χαρακτήρα της περιοχής.  

 
19.3.2     Ο χαρακτήρας, η κλίµακα και η όλη σύνθεση των ιστορικών πυρήνων των 

προαστείων πρέπει να προστατευτούν µε κατάλληλο αστικο-κτιριακό 
σχεδιασµό και την άσκηση συστηµατικού πολεοδοµικού ελέγχου. Η παλιά 
οργάνωση και χάραξη των δρόµων πρέπει να διατηρηθούν όσο είναι 
δυνατό γι' αυτό και τα ρυµοτοµικά σχέδια που είναι συνήθως ασυµβίβαστα 
µε τον παραδοσιακό χαρακτήρα των περιοχών πρέπει να αναθεωρηθούν 
από την Πολεοδοµική Αρχή ενώ όπου κρίνεται αναγκαίο θα πρέπει να 
προωθηθούν σχέδια πεζοδρόµησης και κυκλοφοριακής διαχείρισης, µέσω 
της εκπόνησης και υλοποίησης Σχεδίων Περιοχής. 

 
 
19.4 Άλλες Πρόνοιες 
 
19.4.1    Πρόσθετα µε τις πιο πάνω πρόνοιες, στις Περιοχές Ειδικού Χαρακτήρα θα 

εφαρµόζονται και αρκετές από τις πρόνοιες του Παραρτήµατος Ε του 
Τοπικού Σχεδίου (Κατευθυντήριες γραµµές για την αισθητική και ποιοτική 
βελτίωση του δοµηµένου περιβάλλοντος), όπως για παράδειγµα οι 
πρόνοιες  2.3, 2.5 και 2.11 µέχρι και 2.16. 
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20. ΕΞΕΙ∆ΙΚΕΥΜΕΝΕΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΙΣ  
 
 
  
20.1 Γενικά  
 
20.1.1 Η ευρύτερη κυβερνητική πολιτική που περιλαµβάνεται στο Στρατηγικό 

Σχέδιο Ανάπτυξης 1999- 2003, καθορίζει στρατηγικούς στόχους για 
διεύρυνση της οικονοµικής βάσης, αύξηση των ευκαιριών απασχόλησης, 
και απεξάρτηση από τον τοµέα του τουρισµού, δεδοµένης µεταξύ άλλων της 
ένταξης της Κύπρου στην Ευρωπαϊκή Ένωση.  

 
20.1.2 Για προώθηση της πιο πάνω γενικής πολιτικής, κρίνεται αναγκαία η 

εισαγωγή ειδικής χωροθετικής πολιτικής για νέους τύπους αναπτύξεων για 
έγκαιρη ανταπόκριση στις σύγχρονες τάσεις, καθώς και ευέλικτων 
πολιτικών που να επιτρέπουν εναλλακτικές µορφές ανάπτυξης, 
προσαρµοσµένες στα δεδοµένα και ιδιαιτερότητες των αναπτύξεων αυτών 
και του ευρωπαϊκού χώρου. 

 
20.1.3 Το παρόν κεφάλαιο εισάγει επίσης εναλλακτικές πολιτικές για την 

προώθηση και ενθάρρυνση υλοποίησης διαφόρων τύπων αναπτύξεων σε 
περιοχές εκτός του καθορισµένου Ορίου Ανάπτυξης, όπως Κέντρα 
Πολλαπλού Αθλητικού/ Ψυχαγωγικού Χαρακτήρα, Σχολών Τριτοβάθµιας 
Εκπαίδευσης, Θεµατικών Πάρκων, Φοιτητικών Εστιών, κ.λ.π., αναπτύξεις 
για τις οποίες κατά κανόνα απαιτείται µεγάλη έκταση γης.  

 
 
20.2 Βασικοί Στόχοι  
 
20.2.1 Βασικός στόχος της εισαγωγής πολιτικής για εξειδικευµένες αναπτύξεις είναι 

η διασφάλιση ικανοποιητικών εκτάσεων γης στις καταλληλότερες περιοχές 
για την προώθηση των επιθυµητών αυτών αναπτύξεων, καθώς και η 
ορθολογική αξιοποίηση και ανάπτυξη των περιοχών αυτών µε κριτήρια και 
προϋποθέσεις. Σηµαντική θεωρείται η απόδοση κατά το δυνατό 
βεβαιότητας στους επενδυτές όσον αφορά τη δυνατότητα χωροθέτησης 
αναπτύξεων τέτοιας µορφής. 

 
20.2.2 Αναπτύξεις του αναφερόµενου τύπου θα επιτρέπονται λαµβανοµένων 

υπόψη όλων των βασικών πολιτικών και στόχων του Τοπικού Σχεδίου.  
 
 
20.3 Περιοχές Εξειδικευµένων Αναπτύξεων  
 
20.3.1 Οι περιοχές που έχουν καθορισθεί κατά προτεραιότητα για τη χωροθέτηση 

των εξειδικευµένων λειτουργιών βρίσκονται εκτός Ορίου Ανάπτυξης του 
Τοπικού Σχεδίου, και πληρούν τις πιο κάτω προϋποθέσεις: 

 
(α) Βρίσκονται σε στρατηγικά σηµεία του Τοπικού Σχεδίου, σε ευρεία 

ζώνη της περιφέρειας, ούτως ώστε να δίδεται η δυνατότητα 
ισόρροπης ανάπτυξης και ευκαιριών σε διαφορετικές περιοχές, 
χωρίς επικέντρωση, και παράλληλα να µην διαταράσσεται η 
ισορροπία περιοχών που έχουν ήδη αναπτυχθεί.  

 
(β) Εξυπηρετούνται από δρόµους πρωταρχικής σηµασίας και είναι 
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σχετικά κοντά σε εθνικό οδικό δίκτυο και άλλους δρόµους 
υπερτοπικής σηµασίας.  

 
(γ) ∆εν υπάρχει σηµαντικός αριθµός άλλων δεσµεύσεων στην 

περιοχή, ούτως ώστε να είναι δυνατή η ενοποίηση τεµαχίων για 
διασφάλιση της απαιτούµενης έκτασης γης.  

 
(δ) Γειτνιάζουν µε µεγάλους χώρους πρασίνου ή πάρκα.  

 
 
20.4 Κατηγορίες Εξειδικευµένων Αναπτύξεων  
 
20.4.1 Οι κατηγορίες επιτρεπόµενων χρήσεων στις περιοχές εξειδικευµένων 

λειτουργιών είναι οι ακόλουθες: 
 

(α) Εκπαιδευτικά Ιδρύµατα Τριτοβάθµιας Εκπαίδευσης 
(Πανεπιστήµια, Κολλέγια, και άλλες εξειδικευµένες σχολές).  

 
(β) Συγκροτήµατα Εκπαιδευτηρίων τουλάχιστον δύο βαθµίδων. 
 
(γ) Εξειδικευµένα Ιατρικά Κέντρα, µεγάλα ∆ιαγνωστικά Κέντρα και 

Κλινικές. 
 
(δ) Κέντρα Πολλαπλού Αθλητικού/ Ψυχαγωγικού Χαρακτήρα, 

Οργανωµένα Αθλητικά Κέντρα µεγάλης κλίµακας. 
 
(ε) Θεµατικά Πάρκα. 
 
(στ) Κέντρα Έρευνας και Ανάπτυξης (Research and Development) και 

Αναπτύξεις Υψηλής Τεχνολογίας.  
 
(ζ) Τηλεοπτικοί ή και Ραδιοφωνικοί Σταθµοί. 
 

 
20.5 Περιοχές Εφαρµογής Ειδικής Χωροθετικής Πολιτικής 
 
20.5.1 Η ειδική χωροθετική πολιτική για τις εξειδικευµένες αναπτύξεις θα 

εφαρµόζεται κατά προτεραιότητα στις ακόλουθες περιοχές του Σχεδίου.  
 
20.5.2 Οι περιοχές αυτές είναι οι ακόλουθες:  

 
(α) Η περιοχή που εµπίπτει στη ζώνη υπαίθρου Γα4, στα διοικητικά 

όρια της Αγ. Φύλας, βόρεια του ∆άσους των Πολεµιδιών, 
ανατολικά της ζώνης προστασίας του Φράκτη των Πολεµιδιών και 
δυτικά της οικιστικής ζώνης Κα10 της Αγ. Φύλας και  

 
(β) Η περιοχή που εµπίπτει στη ζώνη υπαίθρου Γα4, στα διοικητικά 

σύνορα Αγ. Αθανασίου και Γερµασόγειας, βορείως της 
πολεοδοµικής ζώνης Κα9, ανατολικά της ζώνης προστασίας του 
µοναστηριού της Σφαλαγιώτισσας, ∆υτικά της ζώνης Κα10 της 
Γερµασόγειας και µέχρι την ζώνη ∆α4 Βορείως.  
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20.6 Βασικές Παραµέτροι:  Για κάθε κατηγορία ανάπτυξης καθορίζονται τα 

ακόλουθα ελάχιστα µεγέθη τεµαχίου, καθώς και άλλες παράµετροι που 
αφορούν τους ανώτατους επιτρεπόµενους συντελεστές ανάπτυξης, τον 
αριθµό χώρων στάθµευσης, και τις αποστάσεις από τα σύνορα. Σε όλες τις 
περιπτώσεις  θα απαιτείται η παραχώρηση και τοπιοτέχνηση δηµοσίου 
χώρου πρασίνου ποσοστού 20% του καθαρού εµβαδού της υπό ανάπτυξη 
ιδιοκτησίας (δεν θα ισχύει η πρόνοια 3.3(θ) του Παραρτήµατος Β Γενικές 
Πρόνοιες Πολιτικής). 

 
20.6.1 Εκπαιδευτικά Ιδρύµατα Τριτοβάθµιας Εκπαίδευσης 
 

(α) Το ελάχιστο εµβαδόν τεµαχίου να είναι της τάξης των 70.000 τ.µ.  
 
(β) Το ποσοστό κάλυψης δεν θα υπερβαίνει το 0,15:1, ο συντελεστής 

δόµησης το 0,25:1, και ο αριθµός ορόφων τους τρεις. 
 
(γ) Οι οικοδοµές πρέπει να απέχουν τουλάχιστον 10 µέτρα από τα 

σύνορα. 
 
(δ) Θα απαιτείται 1 χώρος στάθµευσης για κάθε µέλος του 

προσωπικού, 1 για κάθε δύο φοιτητές. 
 
(ε) Η ανάπτυξη θα περιλαµβάνει ανοικτούς χώρους πρασίνου, τις 

αναγκαίες σε σχέση µε το παρεχόµενο πρόγραµµα σπουδών 
εγκαταστάσεις, διευκολύνσεις εστίασης και αναψυχής 
σπουδαστών, κλειστό γυµναστήριο, νηπιαγωγείο, κέντρο υγείας, 
καθώς και χώρους για εκπαιδευτικές και κοινωνικές εκδηλώσεις 
του Ιδρύµατος.  

 
(στ) Η ανέγερση του εκπαιδευτικού ιδρύµατος µπορεί να συνοδεύεται 

από υποστηρικτικές χρήσεις συµπεριλαµβανοµένων 
βιβλιοπωλείου, φαρµακείου, περιπτέρου, µικρού καταστήµατος 
ειδών καθηµερινής εξυπηρέτησης, καφεστιατορίου, κ.λ.π. Το 
εµβαδόν των πιο πάνω χρήσεων δεν θα υπερβαίνει το 5% του 
συνολικού εµβαδού του ιδρύµατος, ή τα 500 τ.µ., οποιοδήποτε 
από τα δύο είναι µικρότερο. Είναι επίσης δυνατή η συµπερίληψη 
µικρού αριθµού κατοικιών για τις ανάγκες του ακαδηµαϊκού 
προσωπικού και των επισκεπτών. Το  εµβαδόν των κατοικιών δεν 
θα υπερβαίνει το 10% του συνολικού εµβαδού του ιδρύµατος, ή τα 
1.000 τ.µ., οποιοδήποτε από τα δύο είναι µικρότερο. 

 
(ζ) Το έργο µπορεί να περιλαµβάνει τη δηµιουργία διαφόρων τύπων 

φοιτητικών εστιών σε άµεση και λειτουργική σχέση µε το 
εκπαιδευτήριο, για ικανοποίηση των στεγαστικών αναγκών των 
φοιτητών (στέγαση για µέχρι το 30% του συνολικού αριθµού των 
φοιτητών).  

 
20.6.2 Συγκροτήµατα Εκπαιδευτηρίων στα οποία να συµπεριλαµβάνονται 

τουλάχιστον δύο βαθµίδες 
 

(α) Το ελάχιστο εµβαδόν τεµαχίου θα είναι το άθροισµα του ελάχιστου 
απαιτούµενου χώρου για τις διάφορες βαθµίδες όπως καθορίζεται  
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               στους σχετικούς Πίνακες του Παραρτήµατος ∆ Πρότυπα για 

Εκπαιδευτικά Ιδρύµατα, αλλά όχι µικρότερο των 40.000 τ.µ.  
 
(β) Το ποσοστό κάλυψης δεν θα υπερβαίνει το 0,15:1, ο συντελεστής 

δόµησης το 0,25:1, και ο αριθµός ορόφων τους τρεις. 
 
(γ) Οι οικοδοµές πρέπει να απέχουν τουλάχιστον 10 µέτρα από τα 

σύνορα. 
 
(δ) Θα απαιτείται αυξηµένος αριθµός χώρων στάθµευσης κατά 20% 

από τον αριθµό που προκύπτει µε βάση τα πρότυπα που 
καθορίζονται στο Παράρτηµα Γ Πρότυπα για Παροχή Χώρων 
Στάθµευσης των Τοπικών Σχεδίων. 

 
20.6.3 Εξειδικευµένα Ιατρικά / ∆ιαγνωστικά Κέντρα, Κέντρα Έρευνας και 

Ειδικοί Τύποι Κλινικών. 
 

(α) Το ελάχιστο εµβαδόν τεµαχίου να είναι της τάξης των 20.000 τ.µ. 
 
(β) Το ποσοστό κάλυψης δεν θα υπερβαίνει το 0,20:1, ο συντελεστής 

δόµησης το 0,30:1, και ο αριθµός ορόφων τους τρεις. 
 
(γ) Οι οικοδοµές πρέπει να απέχουν τουλάχιστον 10 µέτρα από τα 

σύνορα. 
 
(δ) Θα απαιτείται αυξηµένος αριθµός χώρων στάθµευσης κατά 20% 

από τον αριθµό που προκύπτει µε βάση τα πρότυπα που 
καθορίζονται στο Παράρτηµα Γ Πρότυπα για Παροχή Χώρων 
Στάθµευσης των Τοπικών Σχεδίων. 

 
(ε) Το έργο θα µπορεί να συµπεριλαµβάνει υποστηρικτικές χρήσεις 

συµπεριλαµβανοµένων φαρµακείου, περιπτέρου, ανθοπωλείου, 
καφενείου, κ.ο.κ. Στον ίδιο χώρο είναι δυνατόν να επιτραπούν 
µέχρι δύο κατοικίες για το διανυκτερεύον προσωπικό. Το εµβαδόν 
των πιο πάνω χρήσεων δεν θα υπερβαίνει το 15% του συνολικού 
εµβαδού του έργου, ή τα 750 τ.µ., οποιοδήποτε από τα δύο είναι 
µικρότερο. 

 
20.6.4 Κέντρα Πολλαπλού Αθλητικού/Ψυχαγωγικού Χαρακτήρα, Οργανωµένα 

Αθλητικά Κέντρα Μεγάλης Κλίµακας 
 

(α) Το ελάχιστο εµβαδόν τεµαχίου θα είναι 20.000 τ.µ.  
 
(β) Το ποσοστό κάλυψης δεν θα υπερβαίνει το 0,10:1, ο συντελεστής 

δόµησης το 0,15:1, και ο αριθµός ορόφων τους δύο. 
 
(γ) Οι οικοδοµές πρέπει να απέχουν τουλάχιστον 20 µέτρα από τα 

σύνορα. Σε περίπτωση κατασκευής  γηπέδων ποδοσφαίρου, µίνι 
γηπέδων ποδοσφαίρου, και παρόµοιων εγκαταστάσεων, η 
ελάχιστη απόσταση από τα σύνορα αυξάνεται στα 30 µέτρα από 
τα σύνορα. 
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(δ) Θα απαιτείται ελάχιστος αριθµός χώρων στάθµευσης 150 χώροι, 

και 1 επιπλέον χώρος για κάθε 100 τ.µ. πέραν των 20.000 τ.µ. 
γηπέδου.  

 
(ε) Το έργο θα µπορεί να συµπεριλαµβάνει υποστηρικτικές χρήσεις 

συµπεριλαµβανοµένων καταστήµατος αθλητικών ειδών, 
περιπτέρου, µικρού ιατρείου, καταστήµατος ειδών υγιεινής 
διατροφής, κ.ο.κ. Είναι επίσης δυνατή η συµπερίληψη µίας 
κατοικίας για τις ανάγκες του προσωπικού. Το εµβαδόν των πιο 
πάνω χρήσεων δεν θα υπερβαίνει το 15% του συνολικού εµβαδού 
του έργου, ή τα 500 τ.µ., οποιοδήποτε από τα δύο είναι µικρότερο. 

 
20.6.5 Θεµατικά Πάρκα 
 

(α) Το ελάχιστο εµβαδόν τεµαχίου θα είναι 50.000 τ.µ.  
 
(β) Το ποσοστό κάλυψης δεν θα υπερβαίνει το 0,15:1, ο συντελεστής 

δόµησης το 0,20:1, και ο αριθµός ορόφων τους δύο. 
 
(γ) Οι οικοδοµές πρέπει να απέχουν τουλάχιστον 30 µέτρα από τα 

σύνορα. 
 
(δ) Θα απαιτείται ελάχιστος αριθµός χώρων στάθµευσης 500 χώροι, 

και 1 επιπλέον χώρος για κάθε 100 τ.µ. πέραν των 50.000 τ.µ. 
γηπέδου.  

 
(ε) Το έργο θα µπορεί να συµπεριλαµβάνει υποστηρικτικές χρήσεις 

συµπεριλαµβανοµένων καταστήµατος αθλητικών ειδών, 
περιπτέρου, µικρού ιατρείου, καταστήµατος ειδών υγιεινής 
διατροφής,, κ.ο.κ. Είναι επίσης δυνατή η συµπερίληψη µέχρι δύο 
κατοικιών για τις ανάγκες του προσωπικού. Το εµβαδόν των πιο 
πάνω χρήσεων δεν θα υπερβαίνει το 15% του συνολικού εµβαδού 
του έργου, ή τα 500 τ.µ., οποιοδήποτε από τα δύο είναι µικρότερο. 

 
20.6.6 Κέντρα Έρευνας και Ανάπτυξης (Research and Development) και 

Αναπτύξεις Υψηλής Τεχνολογίας 
 

(α) Το ελάχιστο εµβαδόν τεµαχίου θα είναι 15.000 τ.µ.  
 
(β) Το ποσοστό κάλυψης δεν θα υπερβαίνει το 0,15:1, ο συντελεστής 

δόµησης το 0,25:1, και ο αριθµός ορόφων τους τρεις. 
 
(γ) Οι οικοδοµές πρέπει να απέχουν τουλάχιστον 10 µέτρα από τα 

σύνορα. 
 
(δ) Θα απαιτείται 1 χώρος στάθµευσης για κάθε 20 τ.µ. κύριων 

χώρων και 1 χώρος στάθµευσης για κάθε 65 τ.µ. βοηθητικών 
χώρων.  

 
(ε) Το έργο θα µπορεί να συµπεριλαµβάνει υποστηρικτικές χρήσεις 

συµπεριλαµβανοµένων καφεστιατορίου, περιπτέρου, µικρού 
ιατρείου, κ.ο.κ. Είναι επίσης δυνατή η συµπερίληψη µίας κατοικίας 
για τις ανάγκες του προσωπικού. Το εµβαδόν των πιο πάνω  
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               χρήσεων δεν θα υπερβαίνει το 10% του συνολικού εµβαδού του 

έργου, ή τα 500 τ.µ., οποιοδήποτε από τα δύο είναι µικρότερο. 
 
20.6.7 Τηλεοπτικοί ή και Ραδιοφωνικοί Σταθµοί 
 

(α)  Το ελάχιστο εµβαδόν τεµαχίου θα είναι 10.000 τ.µ.  
 
(β) Το ποσοστό κάλυψης δεν θα υπερβαίνει το 0,15:1, ο συντελεστής 

δόµησης το 0,25:1, και ο αριθµός ορόφων τους τρεις. 
 
(γ) Οι οικοδοµές πρέπει να απέχουν τουλάχιστον 20 µέτρα από τα 

σύνορα. 
 
(δ) Θα απαιτείται 1 χώρος στάθµευσης για κάθε 20 τ.µ. του συνολικού 

εµβαδού της ανάπτυξης.  
  
(ε) Για κεραίες και άλλες συναφείς εγκαταστάσεις το ύψος και η 

απόσταση από τα σύνορα θα καθορίζεται από την Πολεοδοµική 
Αρχή. 

 
(στ) Το έργο θα µπορεί να συµπεριλαµβάνει υποστηρικτικές χρήσεις 

συµπεριλαµβανοµένων καφεστιατορίου, περιπτέρου, καθώς 
επίσης και µίας κατοικίας, αν απαιτείται, για τον φύλακα. Το 
εµβαδόν των πιο πάνω χρήσεων δεν θα υπερβαίνει το 5% του 
συνολικού εµβαδού του έργου, ή τα 250 τ.µ., οποιοδήποτε από τα 
δύο είναι µικρότερο. 

 
 
20.7 Βασικές Προϋποθέσεις 
 
20.7.1 Βασικές προϋποθέσεις για τις πιο πάνω αναπτύξεις είναι οι ακόλουθες: 
  

(α) Η ένταξη της ανάπτυξης σε άνετους και κατάλληλα 
τοπιοτεχνηµένους χώρους υψηλής ποιότητας και σχεδιασµού που 
θα συµβάλουν στην αναβάθµιση της ποιότητας του 
περιβάλλοντος. 

 
(β) Η πολύ υψηλή αισθητική στάθµη των προτεινόµενων οικοδοµών 

και κατασκευών και η ορθή ένταξη στην περιβάλλουσα περιοχή 
για ουσιαστική συµβολή στην αναβάθµιση του φυσικού 
περιβάλλοντος.  

 
(γ) Η δυνατότητα εύκολης και ασφαλούς προσπέλασης και η 

δηµιουργία ικανοποιητικού αριθµού χώρων στάθµευσης.  
 
(δ) Η λειτουργία της ανάπτυξης κάτω από ενιαία ιδιοκτησία και 

διαχείριση. 
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20.8 Άλλες Πρόνοιες 
 
20.8.1 Η χωροθέτηση των αναπτύξεων που αναφέρονται στο παρόν κεφάλαιο, 

επιτρέπεται και σε άλλες καθορισµένες περιοχές µε βάση τη σχετική 
πολιτική στα οικεία Κεφάλαια του Τοπικού Σχεδίου, εκτός των αναπτύξεων 
που αφορούν θεµατικό πάρκο, κέντρα πολλαπλού αθλητικού/ ψυχαγωγικού 
χαρακτήρα, και τηλεοπτικούς/ ή και ραδιοφωνικούς σταθµούς. 

 
20.8.2 Η παρούσα πολιτική και οι επιµέρους πρόνοιες της αποτελούν ουσιώδη 

Γενική Στρατηγική του Τοπικού Σχεδίου Λεµεσού.  
 
20.8.3 Η Πολεοδοµική Αρχή θα απαιτεί ανάλογα µε το είδος και την κλίµακα της 

ανάπτυξης, την επιβολή αντισταθµιστικών µέτρων, που είναι δυνατό να 
περιλαµβάνουν έργα κατασκευής και συµπλήρωσης/ αναβάθµισης του 
οδικού δικτύου (περιλαµβανοµένου και του αναγκαίου οδικού εξοπλισµού 
της εγγύς περιοχής), περιβαλλοντικά έργα, εµπλουτισµό των παρεχόµενων 
διευκολύνσεων προς όφελος της κοινότητας, κ.λ.π.  
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21.      ΕΝΟΠΟΙΗΜΕΝΕΣ ΑΝΑΠΤΥΞΕΙΣ ΜΕΓΑΛΩΝ ΚΑΙ ΣΥΝΘΕΤΩΝ 

ΑΣΤΙΚΩΝ ΧΡΗΣΕΩΝ 
 
 
21.1   Εισαγωγή 
 
21.1.1  Η παρούσα πολιτική, έχει ως κεντρικό στόχο και άξονα την δηµιουργία των 

κατάλληλων συνθηκών που θα διευκολύνουν την υλοποίηση στρατηγικών 
στόχων του Κράτους όπως αυτοί καθορίζονται στο υφιστάµενο πενταετές 
Στρατηγικό Σχέδιο Ανάπτυξης 1999-2003 και θα επαναλαµβάνονται στο 
υπό επεξεργασία νέο Στρατηγικό Σχέδιο 2004-2006.  Οι στόχοι αυτοί 
αφορούν: 

 
(α) Την αναβάθµιση του ρόλου της Κύπρου σε σηµαντικό διεθνές και 

περιφερειακό κέντρο παροχής υπηρεσιών. 
 
(β) Την προώθηση Κέντρων Έρευνας και Ανάπτυξης (R&D) και 

Αναπτύξεων Υψηλής Τεχνολογίας. 
 
(γ) Την δηµιουργία ποικίλων έργων πολιτισµού, έργων 

περιβαλλοντικού εµπλουτισµού και αθλητικής υποδοµής και 
ψυχαγωγίας. 

 
21.1.2 Η ανάγκη για εισαγωγή της παρούσας πολιτικής γίνεται ακόµη πιο 

επιτακτική ενόψει της απόφασης για ένταξη της Κύπρου στην Ευρωπαϊκή 
Ένωση, όπου αναµένεται ότι αυτή θα ενεργοποιήσει σηµαντικό ενδιαφέρον 
για την εγκατάσταση µεγάλων διεθνών επιχειρήσεων και ιδρυµάτων 
παροχής εκπαιδευτικών υπηρεσιών και υπηρεσιών υγείας σε κατάλληλα 
σηµεία της Κύπρου, τα οποία θα συνδυάζουν πλεονεκτήµατα λόγω της 
σχετικής τους χωροθέτησης, των διατιθέµενων υποδοµών και της ποιότητας 
του κλίµατος και του τοπικού περιβάλλοντος. 

 
21.1.3 Η πολιτική για την µετατροπή της Κύπρου σε περιφερειακό κέντρο 

υπηρεσιών και κέντρο έρευνας, ανάπτυξης και τεχνολογίας στοχεύει, µεταξύ 
άλλων, στα ακόλουθα: 

 
(α) Στην µείωση της εξάρτησης της εθνικής ή και της τοπικής 

οικονοµίας των περιφερειών από τον τοµέα του τουρισµού, ο 
οποίος είναι πολύ ευάλωτος στις διεθνείς συγκυρίες και 
παρουσιάζει τις γνωστές ευαισθησίες. 

 
(β) Στην δηµιουργία νέων και πολλαπλών εξειδικευµένων θέσεων 

εργασίας που θα απευθύνονται κυρίως σε απόφοιτους 
τριτοβάθµιας εκπαίδευσης. 

 
(γ) Στη βελτίωση της ανταγωνιστικότητας της Κυπριακής οικονοµίας. 

 
21.1.4 Επισηµαίνεται ότι, σε διάφορες χώρες της Ευρώπης και στις Ηνωµένες 

Πολιτείες, η προσέλκυση επενδύσεων από τον ιδιωτικό τοµέα για την 
ανέγερση και λειτουργία σύνθετων και ολοκληρωµένων αναπτύξεων, 
ανάλογων µε αυτές που περιγράφονται στην παρούσα πολιτική, αποτελεί 
κεντρικό στόχο του ισχύοντος πολεοδοµικού συστήµατος.  Στις Ηνωµένες 
Πολιτείες, όπου ισχύει ένα από τα πιο φιλελεύθερα πολεοδοµικά 
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συστήµατα, είναι δυνατόν ακόµα και ο καθορισµός ειδικών ζωνών 
ανάπτυξης για εκτάσεις γης που συγκεντρώνονται από µεγάλους 
επενδυτικούς οίκους, ώστε να καταστεί δυνατή η στέγαση νέων αναπτύξεων 
και διευκολύνσεων, οι οποίες µε τη σειρά τους θα δηµιουργήσουν πρόσθετα 
δηµόσια εισοδήµατα, θέσεις εργασίας και γενικότερη οικονοµική ανάπτυξη 
στη φιλοξενούσα περιοχή.  Ανάλογες προσεγγίσεις εφαρµόζονται και στη 
Μεγάλη Βρεττανία, όπου αιτήσεις για τέτοιου τύπου και κλίµακας αναπτύξεις 
αξιολογούνται µε βάση τα χαρακτηριστικά και τα δεδοµένα τους. 

 
21.1.5 Στο επίπεδο του ευρύτερου Ευρωπαϊκού χώρου παρατηρείται έντονος 

ανταγωνισµός µεταξύ περιφερειών ή και πόλεων, µε στόχο την προσέλκυση 
επενδύσεων για νέες χρήσεις και δραστηριότητες, οι οποίες εκτιµάται ότι θα 
συµβάλουν στην ενίσχυση της συγκριτικής θέσης της κάθε περιοχής έναντι 
των άλλων. 

 
21.1.6 Σε αυτό το έντονα ανταγωνιστικό περιβάλλον πρόκειται να βρεθούν και τα 

αστικά συγκροτήµατα της Κύπρου στα οποία πρέπει να δοθεί η δυνατότητα 
να αξιοποιήσουν τα συγκριτικά τους πλεονεκτήµατα, προς όφελος της 
τοπικής αλλά και της εθνικής οικονοµίας και ανάπτυξης. 

 
 
21.2 Γενική Πολεοδοµική Θεώρηση 
 
21.2.1 Με την παρούσα πολιτική αντιµετωπίζονται τα βασικά χωροταξικά θέµατα, 

ούτως ώστε να δηµιουργηθεί το κατάλληλο Πολεοδοµικό πλαίσιο, µε βάση 
το οποίο θα προωθούνται οι συγκεκριµένες Στρατηγικές Αναπτύξεις του 
Στρατηγικού Σχεδίου Ανάπτυξης.  Η Πολιτική αυτή δεν καθορίζει σε 
λεπτοµέρεια το µέγεθος των απαιτούµενων κινήτρων για την προσέλκυση ή 
εµπλοκή του Ιδιωτικού τοµέα στην υλοποίηση των Στρατηγικών αυτών 
στόχων, αναγνωρίζεται όµως ότι µια τέτοια εµπλοκή είναι απαραίτητη για 
την επίτευξη των στόχων αυτών.  Περιληπτικά τα κίνητρα αυτά είναι: 

 
(α) Η δυνατότητα για την ανάπτυξη γης εκτός των καθορισµένων 

ορίων ανάπτυξης για την δηµιουργία των Στρατηγικών 
Αναπτύξεων και έργων Πολιτισµού και Περιβαλλοντικού 
Εµπλουτισµού που σχετίζονται µε την ψηλή ποιότητα που 
επιδιώκεται. 

 
(β) Η δυνατότητα δηµιουργίας συµπληρωµατικών αναπτύξεων. 

 
21.2.2 Το µέγεθος και η έκταση των Συµπληρωµατικών Αναπτύξεων θα πρέπει να 

σχετίζεται και να εξαρτάται από το είδος και το µέγεθος των Στρατηγικών 
Αναπτύξεων, των Έργων Πολιτισµού και Περιβαλλοντικού Εµπλουτισµού 
και από τα διάφορα αντισταθµίσµατα τα οποία είναι δυνατό να απαιτηθούν. 

 
21.2.3 Τα πιο πάνω θέµατα κρίνεται ότι θα πρέπει να αντιµετωπίζονται και να 

αποφασίζονται, µε την ουσιαστική εµπλοκή Κρατικών Φορέων, οι οποίοι 
έχουν την αρµοδιότητα και κατάλληλη γνώση και στη βάση λεπτοµερούς 
τεχνοοικονοµικής µελέτης για κάθε περίπτωση.  Με την διαδικασία αυτή, αφ’ 
ενός µεν θα ενθαρρύνεται το ενδιαφέρον του ιδιωτικού τοµέα για επενδύσεις 
και αφετέρου θα διασφαλίζεται ότι οι εθνικοί πόροι θα διατίθενται 
ορθολογικά και λελογισµένα και πάντοτε προς το δηµόσιο συµφέρον. 
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21.3  Συµβατότητα και συνέργεια χρήσεων 
 
21.3.1 Οι αναπτύξεις που επιτρέπονται µε βάση την παρούσα πολιτική 

(εκπαιδευτικό ίδρυµα, ιατρικό κέντρο, πάρκο τεχνολογίας και έρευνας, 
αθλητικές εγκαταστάσεις και έργα Πολιτισµού και Περιβάλλοντος) κρίνονται 
απόλυτα συµβατές µεταξύ τους και µεγιστοποιούν τα οφέλη και τον 
δυναµισµό που προκύπτει από τη συνύπαρξή τους.  Όλες οι πιο πάνω 
χρήσεις, µε τη σωστή χωροδιάταξη και λειτουργική τους σχέση, καθώς και 
τη σε µεγάλο βαθµό µεταξύ τους συνέργια, δηµιουργούν τις προϋποθέσεις 
µιας ποιοτικής και ολοκληρωµένης ανάπτυξης, η οποία προωθεί και 
υλοποιεί τον στρατηγικό στόχο µετατροπής της Κύπρου σε σηµαντικό 
περιφερειακό κέντρο υπηρεσιών.  Ο συνδυασµός των ανωτέρω χρήσεων 
σε µία ενιαία ανάπτυξη δηµιουργεί επιπρόσθετα συνθήκες δυναµικής 
ανάπτυξης µε πολλαπλασιαστικές θετικές επιπτώσεις τόσον στην τοπική 
όσον και στην εθνική οικονοµία. 

 
21.3.2 Για την ορθολογική χωροδιάταξη διαφόρων κοινών διευκολύνσεων και 

λειτουργιών, που είναι ενδεχόµενο να απαιτούνται για τις διάφορες 
Στρατηγικές Χρήσεις, είναι δυνατό αυτές να συγκεντρώνονται σ’ ένα σηµείο 
προς επίτευξη οικονοµιών κλίµακας και αποφυγή επανάληψης. 

 
21.3.3 Για τους πιο πάνω λόγους εισάγεται η παρούσα χωροταξική πολιτική, η 

οποία αφορά στην δηµιουργία ενοποιηµένων αναπτύξεων µεγάλων και 
σύνθετων αστικών χρήσεων.  Η πολιτική θα είναι δυνατό να εφαρµόζεται 
εφόσον ισχύουν όλες οι προϋποθέσεις, τα κριτήρια και οι όροι που 
καθορίζονται πιο κάτω. 

 
 
21.4   Βασικές Κατηγορίες Χρήσεων σύµφωνα µε το Στρατηγικό Σχέδιο 

Ανάπτυξης 
 

(α) Υπηρεσίες: 
 

Η κατηγορία αυτή περιλαµβάνει τις ακόλουθες αναπτύξεις. 
 

(i) Εκπαιδευτήριο Τριτοβάθµιας Εκπαίδευσης: 
 

Το εν λόγω εκπαιδευτήριο µπορεί να περιλαµβάνει, εκτός 
από Πανεπιστήµιο πτυχιακού επιπέδου, κέντρο 
µεταπτυχιακών σπουδών ή άλλα κέντρα εξειδικευµένων 
προγραµµάτων κατάρτισης και έρευνας 
πανεπιστηµιακού επιπέδου.  Το εκπαιδευτήριο µπορεί να 
λειτουργεί ως ανεξάρτητο τέτοιο ή και να συνδέεται µε ή 
να αποτελεί παράρτηµα αναγνωρισµένων εκπαιδευτικών 
ιδρυµάτων της Ευρώπης ή άλλων χωρών.  Η 
δυναµικότητα του εκπαιδευτηρίου στην τελική του φάση 
θα είναι πέριξ ή πέραν των 3.000 φοιτητών.  Κατά την 
αρχική του φάση η δυναµικότητα του εκπαιδευτηρίου δεν 
θα είναι µικρότερη των 1.000 φοιτητών.  Η ανάπτυξη θα 
περιλαµβάνει, εκτός των άλλων, ανοικτούς χώρους 
πρασίνου, τις αναγκαίες σε σχέση µε τα παρεχόµενα 
προγράµµατα σπουδών αθλητικές εγκαταστάσεις και  
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διευκολύνσεις εστίασης και αναψυχής των σπουδαστών 
και του προσωπικού.  Επιπρόσθετα, είναι δυνατό να 
περιλαµβάνει κλειστό γυµναστήριο, νηπιαγωγείο και 
κέντρο υγείας, όπως και χώρους για τις εκπαιδευτικές και 
κοινωνικές εκδηλώσεις του ιδρύµατος.  Το έργο µπορεί 
να προνοεί επίσης τη δηµιουργία αριθµού διαφόρου 
τύπου φοιτητικών εστιών, σε άµεση και λειτουργική 
σχέση µε το εκπαιδευτήριο, οι οποίες να ικανοποιούν τις 
στεγαστικές ανάγκες ουσιαστικού αριθµού φοιτητών.  Η 
καθαρή έκταση της γης που θα χρησιµοποιείται για τους 
σκοπούς του πανεπιστηµίου θα είναι 100.000 τ.µ., 
τουλάχιστον, ώστε να διασφαλίζονται η άνετη και σωστή 
χωροθέτηση των διαφόρων λειτουργιών και οι ανάγκες 
για τυχόν µελλοντικές επεκτάσεις του εκπαιδευτηρίου σε 
επιπρόσθετες σχολές και τµήµατα.  Αύξηση του αριθµού 
των φοιτητών πέραν των 4.000 θα προϋποθέτει και 
ανάλογη αύξηση της έκτασης γης που διατίθεται για το 
Πανεπιστήµιο.  Για κάθε επιπρόσθετο φοιτητή θα 
αναλογεί έκταση γης τουλάχιστον 25 τ.µ.  Το εν λόγω 
εκπαιδευτήριο θα µπορούσε επίσης να συνδυαστεί µε 
σχολές πρωτοβάθµιας ή δευτεροβάθµιας εκπαίδευσης 
νοουµένου ότι θα έχει εξασφαλιστεί η αναγκαία έκταση 
γης, επιπρόσθετα προς την έκταση γης που καθορίζεται 
πιο πάνω για το Πανεπιστήµιο.  Ο συντελεστής δόµησης 
και το ποσοστό κάλυψης θα είναι 0,25:1 και 0,15:1 
αντίστοιχα.  

 
(ii) Ιδιωτικό Νοσοκοµείο ∆ιεθνών Προδιαγραφών: 
 

Το Νοσοκοµείο θα χαρακτηρίζεται από πολύ υψηλού 
επιπέδου υπηρεσίες και εξοπλισµό τελευταίας 
τεχνολογίας.  Κατά προτίµηση, το Νοσοκοµείο θα πρέπει 
να συνδέεται µε αναγνωρισµένα διεθνούς κύρους ιατρικά 
ιδρύµατα του εξωτερικού και θα στοχεύει στη δηµιουργία 
ενός περιφερειακού κέντρου για την προσέλκυση ξένων 
ασθενών.  Το Νοσοκοµείο θα διαθέτει µονάδα εντατικής 
παρακολούθησης και υψηλού επιπέδου διαγνωστικό 
κέντρο, το οποίο θα διαθέτει απαραιτήτως εξοπλισµό του 
επιπέδου αξονικού και µαγνητικού τοµογράφου 
τελευταίας τεχνολογίας καθώς και σύγχρονο 
µικροβιολογικό εργαστήριο.  Το Νοσοκοµείο είναι δυνατό 
να περιλαµβάνει και εργαστήρια έρευνας, καθώς και 
διευκολύνσεις για τη δυνατότητα παροχής ιατρικής 
φροντίδας και φιλοξενίας ατόµων τρίτης ηλικίας.  Η 
ένταξη του Νοσοκοµείου, χωροταξικά, θα γίνεται σε 
κατάλληλο περιβάλλον τύπου πάρκου, ούτως ώστε το 
ιατρικό αυτό ίδρυµα να έχει το περιβάλλον το οποίο 
ανταποκρίνεται πλήρως στην αναµενόµενη ποιότητα του 
έργου.  Η έκταση γης που θα χρησιµοποιείται 
αποκλειστικά για τον σκοπό αυτό θα είναι 30.000 τ.µ., 
τουλάχιστον.  Ο συντελεστής δόµησης και το ποσοστό 
κάλυψης θα είναι 0,30:1 και 0,20:1 αντίστοιχα.  
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(β) Κέντρα Έρευνας και Ανάπτυξης (R&D) και Αναπτύξεις Υψηλής 
Τεχνολογίας: 

 
Η κατηγορία αυτή περιλαµβάνει τους τοµείς των τηλεπικοινωνιών, 
της µικρο-ηλεκτρονικής, των ευφυών συστηµάτων αυτόµατου 
ελέγχου, των ηλεκτρονικών υπολογιστών, της βιο-ιατρικής 
τεχνολογίας, της ροµποτικής, των δικτύων και της τεχνολογίας 
ανάπτυξης και συντήρησης λογισµικού.  Η έκταση γης που θα 
χρησιµοποιείται για τον σκοπό αυτό θα είναι 30,000 τ.µ., 
τουλάχιστον.  Ο συντελεστής δόµησης και το ποσοστό κάλυψης 
θα είναι 0,25:1 και 0,15:1 αντίστοιχα.  

 
(γ) Έργα Πολιτισµού και Περιβάλλοντος: 

 
(i) Έργα Πολιτισµού: 
 

Τα έργα µπορούν να περιλαµβάνουν µουσεία διαφόρων 
τύπων, αµφιθέατρο, αίθουσες για πολιτιστικές 
εκδηλώσεις και εκπαιδευτικά προγράµµατα, αίθουσες 
συνεδρίων, αίθουσες για την έκθεση έργων τέχνης, 
παραδοσιακά εργαστήρια προαγωγής της τοπικής 
κουλτούρας, συνεδριακό κέντρο και άλλα παρόµοια.  
Κάθε ανάπτυξη θα περιλαµβάνει πολλαπλά και 
σηµαντικά έργα Πολιτισµού, διαφόρων τύπων. 

  
(ii) Έργα Περιβαλλοντικού Εµπλουτισµού: 
 

Τα έργα µπορούν να περιλαµβάνουν βοτανικό κήπο, 
θεµατικό πάρκο µε εκτεταµένους ανοικτούς χώρους, 
πάρκο Κυπριακής πανίδας και χλωρίδας και µεγάλους 
ανοικτούς χώρους πρασίνου, πεζόδροµους, 
ποδηλατόδροµους, διαµόρφωση αναβαθµίδων, 
εκτεταµένη δενδροφύτευση κ.λ.π., στη βάση ενός 
ολοκληρωµένου σχεδιασµού περιβαλλοντικού 
εµπλουτισµού και περιβαλλοντικής διαχείρισης.  Στο ίδιο 
πλαίσιο εντάσσεται και η εκτέλεση έργων που στοχεύουν 
στη διαφύλαξη, προστασία και περιβαλλοντική 
αναβάθµιση αξιόλογων στοιχείων της υπό ανάπτυξη 
ιδιοκτησίας, όπως τοπογραφικά στοιχεία, υφιστάµενη 
βλάστηση κ.λ.π.  Γενικά, ο σχεδιασµός της ανάπτυξης θα 
είναι συµβατός µε τις σύγχρονες αρχές του βιώσιµου 
αστικού περιβάλλοντος και θα σέβεται και αναδεικνύει 
κάθε σηµαντικό φυσικό χαρακτηριστικό ή στοιχείο 
περιβαλλοντικού πλούτου.  Κάθε ανάπτυξη θα 
περιλαµβάνει πολλαπλά και σηµαντικά έργα 
Περιβαλλοντικού Εµπλουτισµού διαφόρων τύπων.  Οι 
πεζόδροµοι, ποδηλατόδροµοι και η δενδροφύτευση θα 
είναι επιπρόσθετα των πιο πάνω έργων.  
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(δ) Οργανωµένα Αθλητικά Κέντρα Πολλαπλών ∆ραστηριοτήτων: 
 

Η κατηγορία αυτή περιλαµβάνει µεγάλα κέντρα πολλαπλού 
αθλητικού χαρακτήρα, όπως γήπεδα διαφόρων οµαδικών 
αθληµάτων, κολυµβητική δεξαµενή ολυµπιακών διαστάσεων, 
ιππασία, µίνι γκολφ κ.λ.π. σε συνδυασµό µε µεγάλους ανοικτούς 
τοπιοτεχνηµένους χώρους πρασίνου και παιδότοπους.  Η έκταση 
γης που θα χρησιµοποιείται για τη χρήση αυτή θα είναι τουλάχιστο 
70.000 τ.µ.  Ο συντελεστής δόµησης και το ποσοστό κάλυψης θα 
είναι 0,15:1 και 0,10:1 αντίστοιχα.  Κάθε ανάπτυξη θα 
περιλαµβάνει πολλαπλά και σηµαντικά έργα Αθλητικού χαρακτήρα 
διαφόρων τύπων.  

 
 
21.5   Συµπληρωµατικές χρήσεις 
 
21.5.1 Η υλοποίηση ενιαίων και σύνθετων αναπτύξεων, οι οποίες θα 

περιλαµβάνουν τις Στρατηγικές Χρήσεις που περιγράφονται πιο πάνω 
ικανοποιεί τους πρωταρχικούς στόχους της Κρατικής πολιτικής.  
Αναγνωρίζεται παράλληλα, ότι η απαίτηση για συνδυασµό των κύριων 
Στρατηγικών Χρήσεων µε πολλαπλά και επιθυµητά σηµαντικά έργα 
Πολιτισµού και Περιβάλλοντος, αποτελεί εγχείρηµα ιδιαίτερα απαιτητικό µε 
την επένδυση εξαιρετικά σηµαντικών οικονοµικών πόρων.  Προκειµένου να 
βοηθηθεί η υλοποίηση τέτοιας µεγάλης κλίµακας επιθυµητών αναπτύξεων, 
οι οποίες συµβάλουν θετικά στην οικονοµική και πολιτιστική ανάπτυξη των 
Κυπριακών Πόλεων, θεωρείται αναγκαία η παροχή ανάλογων κινήτρων µε 
τον εµπλουτισµό του έργου µε συµπληρωµατικές χρήσεις.  Επισηµαίνεται 
ότι, ανάλογη πολιτική εφαρµόζεται από χρόνια για την ενθάρρυνση της 
κατασκευής γηπέδων γκολφ και πρόσφατα στην δηµιουργία µαρίνων από 
τον ιδιωτικό τοµέα, δεδοµένου ότι αυτά θεωρούνται ως απαραίτητα έργα 
εµπλουτισµού της τουριστικής υποδοµής και βελτίωσης της 
ανταγωνιστικότητας της Κύπρου στις διεθνείς αγορές τουρισµού. 

 
21.5.2 Ως τύποι συµπληρωµατικών χρήσεων θεωρούνται οι ακόλουθοι: 
 

(α) Ενιαία Οικιστική Ανάπτυξη: 
 

Το είδος αυτό της ανάπτυξης στοχεύει στη δηµιουργία ενός πολύ 
υψηλού ποιοτικού περιβάλλοντος κατοικίας, µε οργανωµένους 
χώρους πρασίνου, πεζόδροµους, ποδηλατόδροµους, 
παιδότοπους και µε την αναγκαία κοινοτική υποδοµή 
(νηπιαγωγείο, κοινοτικό κέντρο, δηµοτικό σχολείο κ.λ.π.).  Το έργο 
σχεδιάζεται υπό ενιαία και ολοκληρωµένη µορφή και στοχεύει στην 
παροχή έτοιµης ποιοτικής στέγης διαφόρων τύπων και µεγεθών 
οικιστικών µονάδων, καθώς και διαµερισµάτων, για την 
ικανοποίηση, µεταξύ άλλων, των στεγαστικών αναγκών των 
χρηστών και απασχολουµένων στα κύρια συστατικά στοιχεία της 
ανάπτυξης.  Η πολιτική αυτή προωθεί και την έννοια της βιώσιµης 
ανάπτυξης, δηλαδή µε την παροχή ποιοτικής και έτοιµης στέγης 
κοντά στον χώρο εργασίας µε κατ’ επέκταση περιορισµό των 
διακινήσεων µε αυτοκίνητο.  Τουλάχιστον 5% του συνολικού 
εµβαδού της ενιαίας οικιστικής ανάπτυξης θα αφορά κατοικίες ή 
διαµερίσµατα χαµηλότερου κόστους και προδιαγραφών κατά 20% 
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περίπου του κόστους των άλλων οικιστικών αναπτύξεων, και τα 
οποία θα προσφέρονται για τη στέγαση ατόµων χαµηλότερης 
εισοδηµατικής τάξης.  Για το θέµα αυτό θα υπογράφεται σχετική 
“Συµφωνία” µεταξύ της Πολεοδοµικής Αρχής και του αιτητή κατά 
την χορήγηση πολεοδοµικής άδειας στην οποία θα προβλέπεται η 
υλοποίηση της πολιτικής αυτής.  Οι οικιστικές αυτές µονάδες θα 
είναι κατανεµηµένες κατάλληλα στο χώρο της ανάπτυξης. Η έννοια 
της ενιαίας οικιστικής ανάπτυξης δεν περιλαµβάνει ανάπτυξη για 
οικοπεδικούς σκοπούς. 

 
(β) Επιχειρηµατικό Πάρκο: 
 

Το επιχειρηµατικό πάρκο θα αποτελεί µία ενιαία χωροταξική, 
αρχιτεκτονική και λειτουργική σύνθεση.  Η ανάπτυξη αυτή θα είναι 
µία ολοκληρωµένη σύνθεση που θα περιλαµβάνει διάφορες 
δραστηριότητες, χρήσεις, πλατείες, χώρους πρασίνου και χρήσεις 
αναψυχής/ψυχαγωγίας, υπό ενιαία µορφή. 

 
21.5.3 Το επιχειρηµατικό πάρκο µπορεί να περιλαµβάνει τα ακόλουθα: 
 

(i) Σύγχρονο εµπορικό κέντρο για την εξυπηρέτηση των χρηστών της 
ανάπτυξης κατά κύριο λόγο και το οποίο µπορεί να περιλαµβάνει 
άλλες συναφείς δραστηριότητες.  Το εµπορικό κέντρο µπορεί να 
περιλαµβάνει επίσης µικρό επιχειρηµατικό  ξενοδοχείο της τάξης 
των 200 κλινών περίπου και το οποίο θα ικανοποιεί τους Περί 
Τουριστικών Καταλυµάτων Νόµους και Κανονισµούς. 

 
(ii) Υψηλού επιπέδου γραφειακές εγκαταστάσεις για την προσέλκυση 

και εγκατάσταση µεγάλων διεθνών εταιρειών.  Η κάθε µονάδα 
γραφείων θα είναι εµβαδού τουλάχιστον 1.000 τ.µ.  Επιµέρους 
χρήσεις που αναφέρονται στο 21.4(β) πιο πάνω µπορούν να 
στεγαστούν σε µονάδες τέτοιων γραφείων.  ∆ιευκρινίζεται όµως 
ότι, σε µια τέτοια περίπτωση αυτό δεν θα θεωρείται ως Στρατηγική 
Χρήση για σκοπούς εφαρµογής των προνοιών των παραγράφων 
21.4(β) και 21.6.1(α). 

 
(iii) Εκθεσιακούς χώρους.  Ο κάθε εκθεσιακός χώρος θα είναι 

τουλάχιστον 1.000 τ.µ. 
 
(iv) Συνεδριακό Κέντρο. 
 
(v) Μικρής κλίµακας παρεµφερείς διευκολύνσεις αναψυχής/ 

ψυχαγωγίας για την εξυπηρέτηση των χρηστών της ενιαίας 
ανάπτυξης. 

 
 
21.6 Βασικές Προϋποθέσεις και Χωροθετικά Κριτήρια 
 
21.6.1 Η παρούσα πολιτική εφαρµόζεται εφόσον συντρέχουν απαραιτήτως όλες οι 

πιο κάτω προϋποθέσεις: 
 

(α) Η ανάπτυξη περιλαµβάνει τουλάχιστον δύο από τις πιο κάτω τρεις 
Στρατηγικές Χρήσεις: 
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(i) Εκπαιδευτήριο Τριτοβάθµιας Εκπαίδευσης, 
 
(ii) Ιδιωτικό Νοσοκοµείο ∆ιεθνών Προδιαγραφών,  
 
(iii) Κέντρα Έρευνας και Ανάπτυξης (R&D) / Αναπτύξεις 

Υψηλής Τεχνολογίας. 
 
(β) Κάθε ανάπτυξη θα περιλαµβάνει απαραιτήτως πολλαπλά έργα 

Πολιτισµού και Περιβαλλοντικού Εµπλουτισµού.  Είναι δυνατό 
επίσης να περιλαµβάνει Οργανωµένο Αθλητικό Κέντρο 
Πολλαπλών ∆ραστηριοτήτων.  Στην περίπτωση όπου η ανάπτυξη 
δεν περιλαµβάνει Εκπαιδευτήριο Τριτοβάθµιας Εκπαίδευσης, θα 
περιλαµβάνεται σε αυτήν Οργανωµένο Αθλητικό Κέντρο 
Πολλαπλών ∆ραστηριοτήτων, όπως περιγράφεται στην 
παράγραφο 21.4(δ) πιο πάνω. 

 
(γ) Η ιδιοκτησία βρίσκεται σε στρατηγική τοποθεσία και εξυπηρετείται 

από άρτιο οδικό δίκτυο πρωτεύουσας σηµασίας.  Η γειτνίαση µε 
επίσηµες εισόδους στη ∆ηµοκρατία, όπως είναι οι αερολιµένες, 
λιµένες και µαρίνες, αποτελεί σηµαντικό πλεονέκτηµα για το εν 
λόγω τύπο ανάπτυξης.  Γενικά αναπτύξεις του αναφερόµενου 
τύπου µπορούν να χωροθετηθούν εντός των καθορισµένων 
περιοχών ανάπτυξης ή σε περιοχή στην περίµετρο των περιοχών 
ανάπτυξης, η οποία θεωρείται φυσική και λειτουργική συνέχεια 
των εν λόγω περιοχών και αρκούντως ώριµη για τη φιλοξενία 
ανάπτυξης της κλίµακας και του τύπου που περιγράφεται µε την 
προτεινόµενη πολιτική και παρέχει τα εχέγγυα για απρόσκοπτη και 
άµεση εξυπηρέτηση της από τα διάφορα δίκτυα υποδοµής και 
υπηρεσιών δηµόσιας ωφέλειας (ηλεκτρική ενέργεια, τηλεφωνικά 
δίκτυα, αποχετευτικό και υδρευτικό δίκτυο, κ.ο.κ.).  Κατά 
προτεραιότητα αναπτύξεις της παρούσας πολιτικής 
χωροθετούνται σε περιοχές οι οποίες έχουν καθοριστεί ως 
περιοχές για την χωροθέτηση “Εξειδικευµένων Αναπτύξεων”. 

 
 Αναπτύξεις του αναφερόµενου τύπου δεν θα επιτρέπονται σε 

καθορισµένες περιοχές προστασίας του περιβάλλοντος που 
χαρακτηρίζονται µε τον κωδικό ∆α και θα λαµβάνονται επίσης 
υπόψη όλες οι βασικές Πολιτικές και Στόχοι των Τοπικών Σχεδίων 
που αναφέρονται στη χωροθέτηση αναπτύξεων. 

 
(δ) Το καθαρό εµβαδόν της υπό ανάπτυξη ιδιοκτησίας που 

αναπτύσσεται για το σκοπό αυτό είναι 300.000 τ.µ., τουλάχιστο. 
 
 
21.7 Βασικές Παράµετροι Ανάπτυξης 
 

(α) Σε περίπτωση χωροθέτησης της ανάπτυξης εντός καθορισµένης 
περιοχής ανάπτυξης, θα ισχύουν οι αντίστοιχες πολιτικές και 
πρόνοιες των Τοπικών Σχεδίων όσον αφορά συντελεστή δόµησης 
και ποσοστό κάλυψης. 

 
(β) Σε περίπτωση χωροθέτησης της ανάπτυξης εκτός καθορισµένης 

περιοχής ανάπτυξης και όπου αυτή περιλαµβάνει απαραιτήτως 
Εκπαιδευτήριο Τριτοβάθµιας Εκπαίδευσης και Ιδιωτικό 
Νοσοκοµείο ∆ιεθνών Προδιαγραφών θα ισχύει ο συντελεστής 
δόµησης της πλησιέστερης προς αυτή οικιστικής Ζώνης  
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               Ανάπτυξης.  Νοείται ότι, σε καµµιά περίπτωση ο γενικός 
συντελεστής δόµησης δεν θα υπερβαίνει το 0,60:1, επί του 
καθαρού εµβαδού του τεµαχίου όπου διενεργείται η ανάπτυξη.  
Λαµβανοµένου επίσης υπόψη της δυνατότητας µεταφοράς 
συντελεστή δόµησης σε διάφορα επιµέρους τµήµατα της υπό 
ανάπτυξη ενιαίας ιδιοκτησίας, όπως και της δυνατότητας 
διαφύλαξης ιδιωτικών ανοικτών χώρων σηµαντικής έκτασης τίθεται 
επιπρόσθετα περιορισµός ότι σε κανένα αυτοτελές τµήµα ο 
συντελεστής δόµησης δεν θα υπερβαίνει το 0,80:1. 

 
(γ) Χωρίς επηρεασµό του περιεχοµένου της παραγράφου (β) πιο 

πάνω, ο συντελεστής δόµησης και το ποσοστό κάλυψης στους 
αντίστοιχους χώρους: των Στρατηγικών Χρήσεων, των 
Οργανωµένων Αθλητικών Κέντρων και των Κέντρων Έρευνας 
(R&D) και Αναπτύξεων Υψηλής Τεχνολογίας, θα είναι όπως 
καθορίζονται στις προηγούµενες παραγράφους.  Επίσης, ο 
συντελεστής δόµησης και το ποσοστό κάλυψης για το ξενοδοχείο 
θα είναι 0,30:1 και 0,20:1 αντίστοιχα. 

 
(δ) Στο πιο πάνω γενικό συντελεστή δόµησης δεν θα υπολογίζονται 

τα έργα Πολιτισµού και Περιβαλλοντικού Εµπλουτισµού, όπως 
περιγράφονται πιο πάνω µέχρι ποσοστού 20% του συνολικού 
εµβαδού της υπόλοιπης ανάπτυξης.  Αυτά όµως θα υπολογίζονται 
στο ποσοστό κάλυψης της ανάπτυξης. 

 
(ε) Σε περίπτωση που η ανάπτυξη αφορά οποιοδήποτε άλλο 

συνδυασµό Στρατηγικών Χρήσεων πέραν του αναφεροµένου στην 
υποπαράγραφο (β) πιο πάνω, ο συντελεστής δόµησης θα 
µειώνεται στο 50% του γενικού συντελεστή δόµησης, όπως αυτός 
υπολογίζεται στην πιο πάνω υποπαράγραφο 21.7(β). 

 
(στ) Το ποσοστό κάλυψης για τις οικιστικές αναπτύξεις και τους 

εκθεσιακούς χώρους θα είναι το ισχύον της πλησιέστερης Ζώνης 
Ανάπτυξης και εν πάση περιπτώσεις δεν θα υπερβαίνει το 0,35:1.  
Για όλες τις υπόλοιπες αναπτύξεις το ποσοστό κάλυψης δεν θα 
ξεπερνά το 0,25:1, ούτως ώστε να δηµιουργούνται πραγµατικές 
προϋποθέσεις δηµιουργίας µεγάλων ανοικτών χώρων πρασίνου 
και πάρκων.  Νοείται ότι, τα πιο πάνω ποσοστά κάλυψης θα 
µειώνονται ανάλογα µε βάση το συντελεστή δόµησης που ισχύει 
για κάθε περίπτωση. 

 
(ζ) Ο µέγιστος αριθµός ορόφων για κατοικίες θα είναι δύο, ενώ για τις 

υπόλοιπες χρήσεις, περιλαµβανοµένων των συγκροτηµάτων 
διαµερισµάτων και ανάλογα µε την περιοχή στην οποία θα 
βρίσκεται η ιδιοκτησία, θα είναι µέχρι και τέσσερις, µε ανάλογο 
ύψος, µε την προσθήκη όπου απαιτείται του αναγκαίου ύψους για 
µηχανολογικές εγκαταστάσεις.  Η ανέγερση τέτοιων οικοδοµών σε 
πιλοτή δεν επιτρέπεται εκτός και αν αυτό είναι απολύτως 
απαραίτητο λόγω µορφολογίας του εδάφους και δεν δηµιουργεί 
αισθητικό πρόβληµα.  Σε εξαιρετικές περιπτώσεις, ιδιαίτερα σε 
σχέση µε το πανεπιστήµιο και το ιατρικό κέντρο, και προς τον 
σκοπό δηµιουργίας σηµείων αναφοράς της ανάπτυξης και 
καλύτερου αρχιτεκτονικού σχεδιασµού, η Πολεοδοµική Αρχή 
µπορεί να επιτρέψει µεγαλύτερο αριθµό ορόφων. 
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(η) Η ανάπτυξη θα προβλέπει επαρκές δηµόσιο οδικό δίκτυο για την 
εξυπηρέτηση της, όπως και για την εξυπηρέτηση επιµέρους 
αυτόνοµων τµηµάτων της και το οποίο, µεταξύ άλλων, θα 
διασφαλίζει και την απρόσκοπτη και επαρκή λειτουργία 
εφαπτόµενων περιοχών. 

 
(θ) Οι αναπτύξεις θα εξυπηρετούνται από επαρκείς χώρους 

στάθµευσης δηµόσιους και ιδιωτικούς.  Θα ενθαρρύνεται ιδιαίτερα 
η δηµιουργία υπόγειων ή υπέργειων χώρων στάθµευσης ούτως 
ώστε να παραµένουν ελεύθεροι µεγάλοι ανοικτοί χώροι πρασίνου.  
Στην περίπτωση δηµιουργίας υπέργειων χώρων στάθµευσης για 
την εξυπηρέτηση των Στρατηγικών Χρήσεων ή και άλλων 
δηµόσιων κτιρίων αυτοί δεν θα υπολογίζονται στο συντελεστή 
δόµησης, αλλά µόνο για σκοπούς ποσοστού κάλυψης. 

 
(ι) Ο δηµόσιος χώρος πρασίνου θα είναι ποσοστού 20% της υπό 

ανάπτυξη ιδιοκτησίας.  Θα δηµιουργείται σε κατάλληλη τοποθεσία 
και όπου είναι δυνατό κεντροβαρικά σε σχέση µε την όλη 
ανάπτυξη και θα είναι προσβάσιµος από δηµόσιο οδικό δίκτυο, 
ποδηλατόδροµους και πεζόδροµους.  Τουλάχιστο το 70% της 
έκτασης του χώρου πρασίνου που παραχωρείται θα πρέπει να 
αποτελεί συµπαγή έκταση µε καλή γεωµετρία, ούτως ώστε να 
δηµιουργούνται οι προϋποθέσεις δηµιουργίας ενός πραγµατικά 
µεγάλου χώρου πρασίνου και πάρκου για την εξυπηρέτηση της 
ευρύτερης περιοχής.  Ο χώρος αυτός θα τοπιοτεχνείται σύµφωνα 
µε σχέδιο που θα υποβληθεί για τον σκοπό αυτό και θα προβλέπει 
δενδροφύτευση, παιδότοπους, χώρους περιπάτου, επίπλωση 
κ.λ.π., καθώς και υποδοµή για τη µελλοντική συντήρησή του.  Το 
αναφερόµενο πιο πάνω 70% του δηµόσιου χώρου πρασίνου θα 
παραχωρείται και θα διατίθεται προς χρήση του κοινού από την 
αρχική φάση υλοποίησης της ανάπτυξης. 

 
(κ) Τα δίκτυα της Α.ΤΗ.Κ. και Α.Η.Κ. θα υπογειοποιούνται. 

 
 
21.8 ∆ιαδικασία Έγκρισης της Ανάπτυξης 
 
21.8.1 Η εκτέλεση της ανάπτυξης θα γίνεται µε βάση Γενικό Χωροταξικό Σχέδιο 

(Master Plan) που θα εγκρίνεται από το ∆ιευθυντή Τµήµατος Πολεοδοµίας 
και Οικήσεως, ως Πολεοδοµική Αρχή.  Το Γενικό Χωροταξικό Σχέδιο θα 
περιλαµβάνει, µεταξύ άλλων και τα ακόλουθα: 

 
(α) Τη χωροδιάταξη των προτεινόµενων χρήσεων, των διαφόρων 

κτιριακών συγκροτηµάτων και ανοικτών χώρων. 
 
(β) Τα αριθµητικά δεδοµένα των αναπτύξεων που προβλέπονται 

(εµβαδά, ποσοστά στην όλη ανάπτυξη κ.λ.π.) και οποιαδήποτε 
άλλα στοιχεία είναι απαραίτητα για να προσδιορίσουν µε σχετική 
ακρίβεια την βασική σύνθεση του έργου και τις εκτάσεις που 
αποδίδονται για την κάθε χρήση. 

 
(γ) Το πρόγραµµα του έργου, τις διάφορες φάσεις ανάπτυξης του 

έργου και τα στάδια υλοποίησης τους. 
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(δ) Τη χωροδιάταξη του οδικού δικτύου, πεζοδρόµων, 

ποδηλατοδρόµων, πλατειών, χώρων στάθµευσης, κ.λ.π. 
 
(ε) Το συντελεστή δόµησης και το ποσοστό κάλυψης που θα ισχύει 

σε κάθε επιµέρους τµήµα της ανάπτυξης. 
 
(στ) Τους αριθµούς ορόφων των διαφόρων κτιριακών συγκροτηµάτων. 
 
(ζ) Σχεδιαγράµµατα, τοµές και µακέττα που να δείχνουν την βασική 

σύνθεση και ανάπτυξη του έργου. 
 
(η) Λεπτοµερή αποτύπωση της ιδιοκτησίας, µε έµφαση στα διάφορα 

τοπογραφικά χαρακτηριστικά του τεµαχίου, υφιστάµενη βλάστηση, 
κ.λ.π.  Για τον σκοπό αυτό θα υποβάλλεται και φωτογραφικό υλικό 
για κάθε επιµέρους στοιχείο της ιδιοκτησίας. 

 
21.8.2 Μαζί µε το Γενικό Χωροταξικό Σχέδιο θα υποβάλλονται επίσης 

Κυκλοφοριακή Μελέτη, Μελέτη Περιβαλλοντικών Επιπτώσεων και µελέτη 
επιπτώσεων για τα εµπορικά κέντρα.  Η µελέτη αυτή θα τεκµηριώνει και τις 
δυνατότητες προσέλκυσης νέων εταιρειών στην περιοχή, ούτως ώστε να 
καταδεικνύεται επαρκώς ότι δεν θα επηρεασθεί η βιωσιµότητα των 
υφιστάµενων εµπορικών περιοχών.  Θα υποβάλλεται επίσης µαζί µε το 
χωροταξικό σχέδιο τεχνικο-οικονοµική µελέτη (µελέτη βιωσιµότητας) η 
οποία θα καλύπτει το σύνολο της ανάπτυξης (Στρατηγικές Χρήσεις, 
εµπλουτιστικά έργα και αντισταθµίσµατα).  Στη συνέχεια θα ακολουθείται η 
πιο κάτω διαδικασία: 

 
(i) Η τεχνικο-οικονοµική µελέτη θα αξιολογείται από διµελή επιτροπή 

η οποία απαρτίζεται από το Γραφείο Προγραµµατισµού και το 
Τµήµα Πολεοδοµίας και Οικήσεως. 

 
(ii) Τα πορίσµατα της διµελούς επιτροπής παραπέµπονται στο 

Πολεοδοµικό Συµβούλιο, πριν από τη λήψη οποιασδήποτε 
πολεοδοµικής απόφασης, το οποίο αποφαίνεται για την 
συµβατότητα της ανάπτυξης µε βάση την παρούσα πολιτική. 

 
(iii) Σε περίπτωση διαφωνίας του Πολεοδοµικού Συµβουλίου µε την 

Πολεοδοµική Αρχή, αναφορικά µε τα πορίσµατα της µελέτης 
βιωσιµότητας, το θέµα παραπέµπεται στον Υπουργό Εσωτερικών 
για απόφαση. 

 
21.8.3 Μετά από την διαδικασία που αναφέρεται πιο πάνω θα γίνεται 

δηµοσιοποίηση της ανάπτυξης σε δύο τουλάχιστον εφηµερίδες παγκύπριας 
κυκλοφορίας από τον αιτητή. 

 
21.8.4 Η Πολεοδοµική Αρχή, πριν καταλήξει σε απόφαση, θα λαµβάνει τις απόψεις 

της Τοπικής Αρχής και των ακολούθων ανάλογα µε την κάθε περίπτωση και 
θα συναξιολογεί δεόντως τις απόψεις τους: 

 
(α) Του Υπουργείου Παιδείας και Πολιτισµού. 
 
(β) Του Υπουργείου Εµπορίου, Βιοµηχανίας και Τουρισµού. 
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(γ) Του Υπουργείου Γεωργίας, Φυσικών Πόρων και Περιβάλλοντος. 
 
(δ) Του Υπουργείου Συγκοινωνιών και Έργων. 
 
(ε) Του Υπουργείου Υγείας. 

 
21.8.5 Η Πολεοδοµική Αρχή θα λαµβάνει επίσης δεόντως υπόψη την ανάγκη 

διασφάλισης της οικονοµικής βιωσιµότητας και επιτυχίας του έργου, 
ιδιαίτερα όσον αφορά τις διάφορες φάσεις ανάπτυξης και την έκταση και 
µέγεθος των διαφόρων χρήσεων, καθώς και οποιεσδήποτε παραστάσεις 
έχουν υποβληθεί από το κοινό ή φορείς. 

 
21.8.6 Το Γενικό Χωροταξικό Σχέδιο θα µπορεί να προσαρµόζεται µε την υποβολή 

της αναγκαίας αίτησης για έγκριση από την Πολεοδοµική Αρχή (∆ιευθυντή 
Τµήµατος Πολεοδοµίας και Οικήσεως) εφόσον τηρούνται όλες οι βασικές 
παράµετροι της ανάπτυξης, η φιλοσοφία του σχεδίου και δεν επηρεάζονται 
ουσιωδώς τα πορίσµατα της τεχνοοικονοµικής µελέτης.  Η διαδικασία 
έγκρισης και έκδοσης πολεοδοµικών αδειών, τροποποιητικών αδειών και 
αδειών οικοδοµής και υλοποίησης των επιµέρους µεµονωµένων 
αναπτύξεων και κτιρίων θα γίνεται από τον ∆ιευθυντή Τµήµατος 
Πολεοδοµίας και Οικήσεως µε τη συνήθη διαδικασία, εφόσον αυτές τηρούν 
τις βασικές προδιαγραφές του Γενικού Χωροταξικού Σχεδίου. 

 
 
21.9 Άλλες Πρόνοιες 
 

(α) Η παρούσα Πολιτική αποτελεί ουσιώδη Γενική Στρατηγική του 
Τοπικού Σχεδίου. 

 
(β) Η Πολεοδοµική Αρχή θα απαιτεί την επιβολή αντισταθµιστικών 

µέτρων για την αντιµετώπιση των επιβαρύνσεων που θα 
δηµιουργούνται στην περιοχή από την προτεινόµενη ανάπτυξη 
(συµπλήρωση, αναβάθµιση και κατασκευή οδικού δικτύου, 
περιβαλλοντικά έργα, εµπλουτισµός παρεχόµενων διευκολύνσεων 
προς όφελος της Κοινότητας, κοινοτικές υπηρεσίες και έργα). 

 
 
21.10 ∆ιαδικασία Υλοποίησης της Ανάπτυξης 
 
21.10.1 Λόγω της πολυπλοκότητας και του µεγέθους του έργου και του οικονοµικού 

προγραµµατισµού υλοποίησής του, η ανάπτυξη θα µπορεί να εκτελείται 
κατά φάσεις.  Οι διάφορες φάσεις εκτέλεσης του έργου θα καθορίζονται 
κατά την υποβολή για έγκριση του Γενικού Χωροταξικού Σχεδίου.  Οι άδειες 
που θα εκδίδονται θα περιέχουν, σε κάθε φάση, την εκτέλεση ουσιαστικών 
έργων που σχετίζονται µε µια τουλάχιστον από τις απαραίτητες Στρατηγικές 
Χρήσεις και µε έργα Πολιτισµού και Περιβαλλοντικού Εµπλουτισµού.  Η 
υλοποίηση των επιµέρους στοιχείων της κάθε φάσης θα πρέπει να είναι 
κατά τέτοιο τρόπο, ώστε να προδιαγράφει σαφώς και την πρόθεση 
υλοποίησης του συνόλου της κάθε φάσης. 
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21.10.2 Η κάθε φάση του έργου θα πρέπει να περιλαµβάνει την υλοποίηση 
αυτοτελών Στρατηγικών Χρήσεων, άλλων επιθυµητών έργων, των 
αντίστοιχων αναγκαίων αντισταθµιστικών µέτρων, καθώς και µια ισόρροπη 
περίληψη διαφόρων τύπων  Συµπληρωµατικών Χρήσεων, ούτως ώστε να 
διασφαλίζεται η λειτουργία και ο χαρακτήρας του έργου.  Η έκταση και το 
µέγεθος των Συµπληρωµατικών Χρήσεων σε κάθε φάση θα συναρτάται 
από το είδος και το µέγεθος των Στρατηγικών Αναπτύξεων, των Έργων 
Πολιτισµού και Περιβαλλοντικού Εµπλουτισµού και από τα διάφορα 
αντισταθµίσµατα τα οποία είναι δυνατό να απαιτηθούν.  Για κάθε αυτόνοµη 
φάση θα χορηγείται ξεχωριστή Πολεοδοµική Άδεια. 

 
21.10.3 Το 70% του δηµόσιου χώρου πρασίνου, όπως αναφέρεται στην 

παράγραφο 21.7(ι) πιο πάνω θα παραχωρείται από την αρχική φάση 
υλοποίησης της ανάπτυξης.  Ο χώρος αυτός θα αποτελεί συµπαγή έκταση 
µε καλή γεωµετρία, ούτως ώστε να δηµιουργούνται οι προϋποθέσεις 
δηµιουργίας ενός πραγµατικά µεγάλου χώρου πρασίνου και πάρκου για την 
εξυπηρέτηση της ευρύτερης περιοχής.  Ο χώρος αυτός θα τοπιοτεχνείται 
σύµφωνα µε σχέδιο που θα υποβληθεί για τον σκοπό αυτό και θα 
προβλέπει δενδροφύτευση, παιδότοπους, χώρους περιπάτου, επίπλωση 
κ.λ.π., καθώς και υποδοµή για τη µελλοντική συντήρηση του. 

 
21.10.4 Το υπόλοιπο 30% του δηµόσιου χώρου πρασίνου και τα έργα υποδοµής 

(δηµόσια οδικά δίκτυα, πεζόδροµοι, ποδηλατόδροµοι, υπηρεσίες κ.λ.π.), 
που αφορούν κάθε φάση θα υλοποιούνται πλήρως στη συγκεκριµένη φάση.  
∆ιευκρινίζεται ότι, ανεξάρτητα από τα έργα που απαιτούνται για κάθε φάση 
ανάπτυξης, θα υλοποιούνται και τα έργα υποδοµής που κρίνονται 
απαραίτητα για την εξυπηρέτηση της γενικότερης περιοχής. 

 
21.10.5 Για την διασφάλιση υλοποίησης όλων των πιο πάνω θα υπογράφεται 

“Συµφωνία”, µε βάση το Άρθρο 43 του Περί Πολεοδοµίας και Χωροταξίας 
Νόµου, µεταξύ του ∆ιευθυντή Τµήµατος Πολεοδοµίας και Οικήσεως ως 
Πολεοδοµική Αρχή και του αιτητή, η οποία θα περιλαµβάνει τους 
κατάλληλους και αναγκαίους όρους και δεσµεύσεις. 

 
21.10.6 ∆εν θα χορηγείται Πολεοδοµική Άδεια για την ανέγερση Συµπληρωµατικών 

Χρήσεων σε επόµενες φάσεις, εκτός και αν έχουν, στο µεταξύ, υλοποιηθεί 
ουσιωδώς οι Στρατηγικές Χρήσεις και τα έργα εµπλουτισµού που έχουν 
εγκριθεί στις αµέσως προηγούµενες φάσεις.  ∆ιευκρινίζεται ότι, θα 
χορηγείται Πολεοδοµική Άδεια για την ανέγερση Στρατηγικών Χρήσεων σε 
επόµενες φάσεις ανεξάρτητα του βαθµού υλοποίησης τέτοιων χρήσεων σε 
προηγούµενες φάσεις. 

 
21.10.7 Πιστοποιητικό έγκρισης για την εξασφάλιση Τίτλων Ιδιοκτησίας για τις 

Συµπληρωµατικές Χρήσεις που προβλέπονται σε κάθε αυτόνοµη φάση δεν 
θα χορηγείται εκτός και αν υλοποιηθεί πλήρως η συγκεκριµένη φάση.  
Υλοποίηση της φάσης, στην παρούσα περίπτωση, σηµαίνει την 
ολοκλήρωση των Στρατηγικών Χρήσεων, των έργων Πολιτισµού και 
Περιβαλλοντικού Εµπλουτισµού, καθώς και των αντισταθµιστικών µέτρων 
που έχουν επιβληθεί. 

 
 
 
 
 



 180

 
 
 
 



 181

22.      ΑΝΑΠΤΥΞΕΙΣ ΕΙ∆ΙΚΟΥ ΤΥΠΟΥ 
 
 
 
22.1     Γενικά 
 
22.1.1 Στο Τοπικό Σχέδιο δεν είναι πρακτικά δυνατό να διατυπωθεί σε λεπτοµέρεια 

η χωροθετική πολιτική για κάθε τύπο ανάπτυξης για τον οποίο είναι δυνατό 
να υποβληθεί αίτηση στην Πολεοδοµική Αρχή.  Σε περιπτώσεις τύπων 
ανάπτυξης πέραν των όσων περιγράφονται σε προηγούµενα Κεφάλαια του 
Τοπικού Σχεδίου, θεωρείται αναγκαίο και επιθυµητό από πολεοδοµική 
άποψη (η πολιτική για αρκετές αναπτύξεις µικρότερης σηµασίας που 
αφορούν ∆ιευκολύνσεις Αναψυχής/Ψυχαγωγίας ή Έργα Πολιτιστικής 
Υποδοµής περιγράφονται στα Κεφάλαια 15 και 16 του Τοπικού Σχεδίου), 
που συνήθως έχουν αστική εµβέλεια, όπως για παράδειγµα ιπποδρόµια, 
ποδηλατοδρόµια και παγοδρόµια, συνεδριακά κέντρα, µαρίνες, εκκλησίες, 
νεκροταφεία, κ.ο.κ., θεωρείται αναγκαίο και επιθυµητό από πολεοδοµική 
άποψη να διατηρηθεί σχετική ευελιξία, έτσι ώστε η Πολεοδοµική Αρχή να 
µπορεί να κρίνει κάθε αίτηση για χορήγηση Πολεοδοµικής Άδειας κατ' αξία, 
χρησιµοποιώντας ως ουσιώδη κριτήρια τις ακόλουθες γενικές αρχές 
πολιτικής. 

 
(α)    Η προτεινόµενη ανάπτυξη θα χωροθετείται µέσα στις 

καθορισµένες Περιοχές Ανάπτυξης, έτσι ώστε να έχει άµεση 
σχέση µε τον πληθυσµό που πρόκειται να εξυπηρετήσει, εκτός 
όπου απαιτείται να είναι εκτός Περιοχών Ανάπτυξης λόγω του 
συγκεκριµένου τύπου ανάπτυξης π.χ. αιολικά πάρκα, κοιµητήρια 
κ.λ.π.. Αιτήσεις για αναπτύξεις που εκτιµάται ότι είναι δυνατό να 
επηρεάσουν τις ανέσεις των κατοίκων ή άλλων χρήσεων, σε 
περίπτωση που αυτές χωροθετούνται σε περιοχή Ανάπτυξης, θα 
µελετούνται από την Πολεοδοµική Αρχή κατ΄ αξία και θα εξετάζεται 
η προοπτική χωροθέτησης τους εκτός των καθορισµένων 
Περιοχών Ανάπτυξης. 

 
(β)     Η τοποθεσία όπου προτείνεται η ανάπτυξη θεωρείται κατάλληλη 

από χωροταξική άποψη για το συγκεκριµένο τύπο ανάπτυξης. 
Ιδιαίτερα, και ανάλογα µε τον τύπο της ανάπτυξης, στην 
αξιολόγηση της χωροθέτησης από την Πολεοδοµική Αρχή θα 
ακολουθείται η διαδοχική προσέγγιση (sequential approach), όπου 
θα επιδιώκεται κατά προτίµηση η χωροθέτηση τέτοιων 
αναπτύξεων κοντά στα Αστικά Κέντρα, τα Τοπικά Εµπορικά 
Κέντρα και τους Άξονες ∆ραστηριότητας, ώστε να αποφεύγεται η 
µεγάλη διασπορά στο χώρο. 

 
(γ)      Η ανάπτυξη εντάσσεται στο περιβάλλον, το χαρακτήρα, τη 

φυσιογνωµία και την κλίµακα της περιοχής και δεν επηρεάζει 
δυσµενώς τις ανέσεις της ευρύτερης περιοχής και την άνετη και 
ασφαλή κυκλοφορία των οχηµάτων και τη διακίνηση των πεζών. 

 
(δ)    Όπου είναι δυνατό και εφαρµόσιµο, θα λαµβάνεται υπόψη η 

πολιτική που καθορίζεται στο Τοπικό Σχέδιο για αναπτύξεις τύπου 
ανάλογου µε τον τύπο της προτεινόµενης ανάπτυξης. 

 
 



 182

(ε)    Η Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να επιβάλλει όσους 
περιορισµούς ή/και όρους θεωρεί αναγκαίους για τη σωστή ένταξη 
της προτεινόµενης ανάπτυξης στον αστικό ιστό ή στο ευρύτερο 
αστικό σύστηµα. 

 
(στ)   Ο συντελεστής δόµησης, το ποσοστό κάλυψης, ο αριθµός ορόφων 

και το ύψος της προτεινόµενης ανάπτυξης θα καθορίζονται από 
την Πολεοδοµική Αρχή, αφού ληφθούν υπόψη η φύση της 
ανάπτυξης, η προτεινόµενη τοποθεσία, ο χαρακτήρας και η 
φυσιογνωµία της περιοχής και άλλα πολεοδοµικά κριτήρια.  Το 
ποσοστό κάλυψης δεν θα υπερβαίνει τον καθοριζόµενο για την 
πολεοδοµική ζώνη όπου  προτείνεται η ανάπτυξη, ή τον 
καθοριζόµενο από τυχόν άλλη πολιτική του Τοπικού Σχεδίου, 
οποιοδήποτε από τα δύο είναι χαµηλότερο, και ο ανώτατος 
συντελεστής δόµησης καθορίζεται ως το 70% του καθοριζόµενου 
για την επικρατούσα χρήση.   

 
(ζ) Την επιβολή ανάλογα µε την περίπτωση αντισταθµιστικών 

µέτρων, που είναι δυνατό να περιλαµβάνουν έργα βελτίωσης του 
οδικού δικτύου (περιλαµβανοµένου και του αναγκαίου οδικού 
εξοπλισµού της εγγύς περιοχής), τοπιοτέχνηση των δηµόσιων 
χώρων πρασίνου (περιλαµβανοµένου και του αναγκαίου 
εξοπλισµού για τη δηµιουργία οργανωµένων πάρκων/παιδικής 
χαράς ή πλατείας), κατασκευή δηµόσιων χώρων στάθµευσης, και 
άλλων έργων βασικής αστικής υποδοµής.  

 
 
22.2 Μεταλλευτική ή Λατοµική Ανάπτυξη 
 
22.2.1  Στην περιοχή του Τοπικού Σχεδίου Λεµεσού, δεν θα επιτρέπεται η 

µεταλλευτική ή λατοµική ανάπτυξη δεδοµένου ότι αυτός ο τύπος ανάπτυξης 
δηµιουργεί στο άµεσο αστικό περιβάλλον επιπτώσεις, οι οποίες είναι 
πολεοδοµικά ανεπιθύµητες ή και επιζήµιες. Η Πολεοδοµική Αρχή είναι 
δυνατό να εξετάζει παράταση της λειτουργίας υφιστάµενων λατοµείων τα 
οποία λειτουργούν νόµιµα, νοουµένου ότι αυτά δεν επηρεάζουν τις ανέσεις 
γειτονικών περιοχών και χρήσεων, δεν δηµιουργούν σοβαρά προβλήµατα 
κυκλοφορίας και η συνέχιση της λειτουργίας τους κρίνεται αναγκαία για την 
οικονοµία του τόπου. 

 
 
22.3 Φοιτητικές Εστίες  
 
22.3.1 Η ανάγκη καθορισµού ολοκληρωµένης χωροθετικής πολιτικής για 

οργανωµένες φοιτητικές εστίες, που αποτελούν ανάπτυξη ειδικού τύπου,  
έχει καταστεί ιδιαίτερα επιτακτική τα τελευταία χρόνια µε τη λειτουργία και 
επέκταση αριθµού ιδιωτικών σχολών τριτοβάθµιας εκπαίδευσης.  

 
22.3.2 Βασικός στόχος της χωροθετικής πολιτικής για την ανέγερση φοιτητικών 

εστιών είναι η οµαλή ένταξη και λειτουργία της ειδικής αυτής χρήσης στις 
διάφορες αστικές περιοχές, για ικανοποίηση των στεγαστικών αναγκών των 
φοιτητών/ σπουδαστών, αλλά και για τη διασφάλιση των ανέσεων του 
µόνιµου πληθυσµού της κάθε περιοχής στην οποία εντάσσεται η ανωτέρω 
χρήση. Ιδιαίτερη προσοχή θα αποδίδεται στη διασπορά των φοιτητικών 
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εστιών στον αστικό ιστό, ούτως ώστε να αποφεύγονται τα προβλήµατα που 
δηµιουργούνται συχνά µε την υπερσυγκέντρωση τέτοιων χρήσεων.  

 
22.3.3 Ως φοιτητική εστία ορίζεται η ανάπτυξη στην οποία διαµένουν φοιτητές 

/σπουδαστές αναγνωρισµένης σχολής τριτοβάθµιας εκπαίδευσης και στην 
οποία περιλαµβάνονται χώρος υποδοχής / θυρωρείο, κοινόχρηστη κουζίνα, 
καθιστικό /αναγνωστήριο και γυµναστήριο / χώρος παιγνιδιών και 
αποθηκευτικοί χώροι. 

 
22.3.4 Ανάπτυξη που αφορά την ανέγερση φοιτητικής εστίας επιτρέπεται στο 

Αστικό Εµπορικό Κέντρο και στους ιστορικούς πυρήνες των προαστίων, 
στα Τοπικά Εµπορικά Κέντρα, στους Άξονες ∆ραστηριότητας Ι, ΙΙ και ΙΙΙ, και 
στις Μεικτές Ζώνες Κατοικίας και Γραφείων, νοουµένου ότι δεν διασπάται η 
εµπορική/ γραφειακή χρήση του ισογείου, όπου αυτή είναι επιθυµητή. 
Ανάπτυξη που αφορά την ανέγερση φοιτητικής εστίας επιτρέπεται επίσης 
σε τεµάχια κατά µήκος δρόµων πρωταρχικής σηµασίας που εµπίπτουν σε 
Περιοχές Ανάπτυξης. Ανάπτυξη που αφορά την ανέγερση φοιτητικής εστίας 
επιτρέπεται επίσης υπό συγκεκριµένες αυστηρές προϋποθέσεις στις 
Οικιστικές Ζώνες σε όλες τις περιοχές του Τοπικού Σχεδίου Λεµεσού.  

 
22.3.5 Το ελάχιστο εµβαδόν τεµαχίου σε περιπτώσεις ανέγερσης φοιτητικής εστίας 

διαφοροποιείται ανάλογα µε την περιοχή στην οποία εµπίπτει η υπό 
ανάπτυξη ιδιοκτησία, ως ακολούθως: 

 
(α) Στο Αστικό Εµπορικό Κέντρο, στη ∆ευτερεύουσα Πόλη, και σε 

ιστορικούς πυρήνες των προαστίων δεν καθορίζεται ελάχιστον 
εµβαδόν τεµαχίου.  

 
(β) Στη ∆ευτερεύουσα Εµπορική Περιοχή, τα Τοπικά Εµπορικά 

Κέντρα, στους Άξονες ∆ραστηριότητας, και στις Μεικτές Ζώνες 
Κατοικίας και Γραφείων, καθώς και σε τεµάχια κατά µήκος δρόµων 
πρωταρχικής σηµασίας, καθορίζεται ελάχιστο εµβαδόν τεµαχίου 
της τάξης των 1.000 τ.µ.  

 
(γ)        Στις Οικιστικές Ζώνες καθορίζεται ελάχιστο εµβαδόν τεµαχίου της 

τάξης των 1500 τ.µ.  
 
(δ) Στη Μεικτή Ζώνη Βιοµηχανίας Κατηγορίας Β και Οικονοµικών 

∆ραστηριοτήτων δεν καθορίζεται ελάχιστο εµβαδόν τεµαχίου.   
 
22.3.6 Προϋποθέσεις: Σε όλες ανεξάρτητα τις περιπτώσεις, κατά την εξέταση 

αιτήσεων η Πολεοδοµική Αρχή θα λαµβάνει υπόψη τα πιο κάτω: 
 

(α) Την ένταξη της προτεινόµενης ανάπτυξης στον χαρακτήρα και 
κλίµακα της περιοχής. Ανάλογα µε την περίπτωση, η Πολεοδοµική 
Αρχή δύναται να θέσει όρους που αφορούν τη µείωση του 
αριθµού των προτεινόµενων µονάδων, για ελαχιστοποίηση των 
ενδεχόµενων αρνητικών επιπτώσεων σε παρακείµενες 
ιδιοκτησίες.  

 
(β) Την επιβάρυνση του οδικού δικτύου, και τις ανάγκες σε χώρους 

στάθµευσης. 
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(γ) Το αθροιστικό αποτέλεσµα από την υλοποίηση αναπτύξεων του 
αναφερόµενου τύπου στην ευρύτερη περιοχή στην οποία εµπίπτει 
η προτεινόµενη ανάπτυξη.  

 
(δ) Τα ιδιαίτερα δεδοµένα της υπό ανάπτυξη ιδιοκτησίας, όπως 

γειτνίαση µε χώρους πρασίνου, πεζόδροµο, γειτνίαση µε δηµόσιες 
χρήσεις, δίκτυο ποδηλατοδρόµων,  κ.λ.π.  

 
22.3.7 Για διασφάλιση ορθής ένταξης της οικοδοµής στην περιοχή, η Πολεοδοµική 

Αρχή θα απαιτεί τα ακόλουθα: 
 
(α) Στις περιπτώσεις όπου η υπό ανάπτυξη ιδιοκτησία εµπίπτει σε 

περιοχή που καθορίζεται ποσοστό κάλυψης από 0,40:1 µέχρι 
0,50:1, αυτό θα µειώνεται σε 0,35:1, ούτως ώστε να παρέχονται 
δυνατότητες για ορθότερη ένταξη της οικοδοµής στο τεµάχιο, να 
εξασφαλίζονται τοπιοτεχνηµένοι χώροι για αναβάθµιση της 
ποιότητας της ανάπτυξης καθώς και της ευρύτερης περιοχής, και 
να  διασφαλίζονται οι ανέσεις των περιοίκων. Νοείται ότι η 
παρούσα πρόνοια δεν εφαρµόζεται σε περίπτωση χωροθέτησης 
φοιτητικής εστίας στην ∆ευτερεύουσα Εµπορική Περιοχή, στο 
Αστικό Εµπορικό Κέντρο και σε παραδοσιακούς πυρήνες. 

 
(β) Αυξηµένη απόσταση από τα σύνορα (τουλάχιστον 5 µέτρα όπου 

είναι εφικτό), εκτός του οδικού συνόρου, ούτως ώστε να 
διασφαλίζεται η χωροδιάταξη της οικοδοµής σε άνετους 
τοπιοτεχνηµένους χώρους, και να αποφεύγεται ο επηρεασµός των 
περιοίκων. 

 
22.3.8 Νοείται ότι στις περιπτώσεις ανέγερσης φοιτητικής εστίας που εµπίπτει σε 

Περιοχή Ανάπτυξης κατά µήκος δρόµου πρωταρχικής σηµασίας, δεν θα 
εφαρµόζεται η πρόνοια 7.6 του Κεφαλαίου 7 Συντελεστής ∆όµησης- 
Πυκνότητα Ανάπτυξης.  

 
22.3.9 Για σκοπούς ορθότερης λειτουργίας αναπτύξεων που αφορούν φοιτητικές 

εστίες, απαιτείται η συµπερίληψη των χώρων που αναφέρονται στην 
παράγραφο 22.3.3 πιο πάνω, καθώς και η υιοθέτηση των κτιριολογικών και 
άλλων προτύπων που περιέχονται στη σχετική Εντολή του Υπουργού 
Εσωτερικών και στους περί Οδών και Οικοδοµών (Τροποποιητικών) 
Κανονισµών του 1999 σε σχέση µε την προσπελασιµότητα της οικοδοµής 
από αναπήρους.  

 
22.3.10 Η Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να απαιτήσει αυξηµένους χώρους 

στάθµευσης από τους καθοριζόµενους µε βάση το Παράρτηµα Γ Πρότυπα 
για Παροχή Χώρων Στάθµευσης, για διασφάλιση των ανέσεων των 
περιοίκων και της κυκλοφοριακής ικανότητας του δρόµου που εξυπηρετεί 
την ανάπτυξη. 
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23.      Η ΠΟΛΙΤΙΚΗ ΕΚΤΟΣ ΤΩΝ ΠΕΡΙΟΧΩΝ ΑΝΑΠΤΥΞΗΣ 
 
23.1     Γενική Πολιτική εκτός Περιοχών Ανάπτυξης 
 
23.1.1   Για την επιτυχή υλοποίηση της Γενικής Στρατηγικής Ανάπτυξης, όπως αυτή 

περιγράφεται στο Κεφάλαιο 3 του Τοπικού Σχεδίου Λεµεσού, αποδίδεται 
ιδιαίτερα µεγάλη σηµασία στον περιορισµό της εξάπλωσης της αστικής 
ανάπτυξης έξω από τις Περιοχές Ανάπτυξης. Στόχος της Στρατηγικής είναι 
τόσο η συγκέντρωση της αστικής ανάπτυξης µέσα σε προκαθορισµένες 
περιοχές όσο και η προστασία καλής γεωργικής γης, της παραγωγής και 
του περιαστικού φυσικού περιβάλλοντος από την πρόωρη διείσδυση 
αστικών χρήσεων και την αβεβαιότητα σε ότι αφορά το µέλλον της γης 
αυτής. 

23.1.2 Έξω από τις Περιοχές Ανάπτυξης θα επιτρέπονται µόνο γεωργικές χρήσεις 
ή χρήσεις κατάλληλες για την ύπαιθρο (π.χ. γεωργία, δασοπονία, κ.ο.κ.). 
Επιπρόσθετα θα επιτρέπονται και οι άλλες χρήσεις γης που αναφέρονται 
στο παρόν ή άλλα κεφάλαια µε βάση τις σχετικές πρόνοιες. Η παρούσα 
πρόνοια αποτελεί στόχο στρατηγικής σηµασίας του Τοπικού Σχεδίου 
Λεµεσού.  

 
23.1.3 Για σκοπούς διασφάλισης του φυσικού περιβάλλοντος και της µελλοντικής 

ορθολογιστικής ανάπτυξης των γεωργικών/ περιαστικών περιοχών, η 
οικιστική ανάπτυξη εκτός του Ορίου Ανάπτυξης απαγορεύεται, εκτός στις 
περιπτώσεις που περιγράφονται στη σχετική πολιτική για την ανέγερση  
µεµονωµένης κατοικίας (Κεφάλαιο 6) Περιοχές Κατοικίας και Στέγαση). 

23.1.4  Σε καθορισµένες περιοχές εκτός Ορίου Ανάπτυξης ενθαρρύνεται κατά 
προτεραιότητα η χωροθέτηση εξειδικευµένων αναπτύξεων και λειτουργιών 
µεγάλης κλίµακας, σύµφωνα µε τις πρόνοιες του Κεφαλαίου 20 
Εξειδικευµένες Αναπτύξεις. Επιπλέον, εκτός Ορίου Ανάπτυξης είναι δυνατή 
η χωροθέτηση αναπτύξεων µε βάση τις πρόνοειες του Κεφαλαίου 21 
Ενοποιηµένες Αναπτύξεις Μεγάλων και Σύνθετων Αστικών Χρήσεων.  

23.1.5 Ειδικοί τύποι κλινικών είναι δυνατό να χωροθετηθούν και εκτός του Ορίου 
Ανάπτυξης πέραν των περιοχών που αναφέρονται στην προηγούµενη 
παράγραφο (κέντρα αποτοξίνωσης, κλινικές ψυχικής αποκατάστασης, 
κ.ο.κ.), νοουµένου ότι θα διασφαλίζονται αποδεκτές συνθήκες πρόσβασης 
και ποιότητας περιβάλλοντος και δεν θα δηµιουργούνται αρνητικές 
προϋποθέσεις για ενδεχόµενες µελλοντικές επεκτάσεις άλλων αστικών 
λειτουργιών.  

 
23.1.6  Επιπλέον, σε Ζώνες Προστασίας του Τοπικού Σχεδίου, όπου δεν 

συντρέχουν οποιοιδήποτε περιβαλλοντικοί λόγοι, επιτρέπεται η ανέγερση 
ανοικτών αθλητικών εγκαταστάσεων όπως µίνι γηπέδων ποδοσφαίρου, 
γηπέδων γκολφ, αντισφαίρισης, κ.ο.κ. όπως περιγράφεται στην 
παράγραφο 14.2.10 

 
23.1.7 Βιοµηχανικές αναπτύξεις παραγωγής έτοιµου σκυροδέµατος: Σε 

εξαιρετικές περιπτώσεις, αναπτύξεις για παραγωγή και διάθεση έτοιµου 
σκυροδέµατος είναι δυνατό να επιτρέπονται σε περιοχές που διεξάγονται 
νόµιµα λατοµικές εργασίες ή σε άλλες περιοχές, όταν ικανοποιούνται οι 
ακόλουθες προϋποθέσεις: 

 
(α)  ∆ιαθέτουν ελάχιστο µέγεθος γηπέδου της τάξης των 5.000τ.µ. 
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(β) Βρίσκονται σε αποµονωµένους χώρους εκτός Περιοχών 

Ανάπτυξης, κατά προτίµηση της ανατολικές παρυφές της περιοχής 
του Σχεδίου. 

 
(γ)  ∆εν είναι ορατές από µεγάλο τµήµα οποιουδήποτε κύριου δρόµου 

ή δρόµου που χρησιµοποιείται για την απόλαυση της φύσης και 
του τοπίου (scenic route) και βρίσκονται σε απόσταση 
τουλάχιστον 1 χιλιοµέτρου από τέτοιους δρόµους. 

 
(δ)  ∆ιασφαλίζεται η παραχώρηση αποµονωτικής/ προστατευτικής 

λωρίδας, η οποία και θα διαµορφώνεται κατάλληλα για να 
επιτυγχάνεται η πλήρης απόκρυψη της ανάπτυξης. 

 
 (ε) ∆εν επηρεάζουν αρνητικά ή παραβλάπτουν µε οποιοδήποτε 

τρόπο τις ανέσεις και την οικολογία της περιοχής, τους υδάτινους 
πόρους, τα δάση, τις γεωργικές καλλιέργειες ή άλλα αξιόλογα 
φυσικά ή δοµηµένα στοιχεία του περιβάλλοντος. 

 
(στ)  ∆ιασφαλίζεται ικανοποιητική σύνδεση µε κύριο οδικό δίκτυο και 

δεν δηµιουργούνται προβλήµατα για την ασφαλή και άνετη 
διακίνηση της τροχαίας στην περιοχή. 

 
23.1.8 Γενικά αιτήσεις για αναπτύξεις του αναφερόµενου τύπου θα υποβάλλονται 

σε ενδελεχή πολεοδοµικό έλεγχο, που θα στοχεύει στην διασφάλιση των 
προϋποθέσεων για ελαχιστοποίηση της περιβαλλοντικής επιβάρυνσης 
(ρύπανση και όχληση).  Σε κάθε περίπτωση θα εφαρµόζονται οι σχετικές 
πρόνοιες του περί της Εκτίµησης των Επιπτώσεων στο περιβάλλον από 
ορισµένα Έργα Νόµου. 

 
 
23.2      Εξειδικευµένες Χρήσεις γύρω από το Νέο Νοσοκοµείο Λεµεσού 
 
23.2.1   Ο χώρος γύρω από το Νέο Νοσοκοµείο Λεµεσού είναι µεγάλης σηµασίας 

για την πόλη λόγω της πλεονεκτικής του θέσης, της εξαιρετικής θέας και του 
περιβάλλοντος που προσφέρει αλλά και της γειτνίασης του µε το 
Νοσοκοµείο που αποτελεί βασική υπηρεσία σε επίπεδο Επαρχίας. Στόχος 
του Τοπικού Σχεδίου είναι η διαφύλαξη της αισθητικής ποιότητας του 
δοµηµένου περιβάλλοντος του χώρου αυτού, η αποτροπή αναπτύξεων που 
δεν είναι συµβατές µε το Νέο Νοσοκοµείο και η εξειδίκευση ολόκληρης της 
περιοχής µε υπηρεσίες και  διευκολύνσεις  ευρύτερης σηµασίας για το 
αστικό συγκρότηµα. 

 
23.2.2   Για υλοποίηση του πιο πάνω στόχου προβλέπεται η παραµονή του χώρου 

γύρω από το Νοσοκοµείο εκτός Περιοχών Ανάπτυξης ενώ η Πολεοδοµική 
Αρχή δυνατό να επιτρέψει κατ' εξαίρεση στην "περιοχή εξειδικευµένων 
χρήσεων" που συνορεύει µε το Νοσοκοµείο, αναπτύξεις σύµφωνα µε τις 
ακόλουθες προϋποθέσεις και µέτρα πολιτικής: 

 
(α)     Οι νέες αναπτύξεις θα αφορούν παραϊατρικές υπηρεσίες 

(φυσιοθεραπευτήρια, διαγνωστικά κέντρα κλπ.), σχολές διάφορων 
βαθµίδων περιορισµένης κλίµακας, αθλητικές εγκαταστάσεις 
καθώς και ανοικτούς ελεύθερους χώρους αναψυχής. Οι ήπιες 
αναπτύξεις αξιοποίησης/διαµόρφωσης ανοικτών ελεύθερων 
χώρων θα χωροθετούνται µε µεγαλύτερη ευελιξία και εκτός της 
"περιοχής ειδικών χρήσεων". 
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(β)    Οι προτεινόµενες αναπτύξεις δεν θα δηµιουργούν, λόγω κλίµακας 
και συχνότητας διακινήσεων των επισκεπτών, κυκλοφοριακή 
φόρτιση στην περιοχή, ενώ η Πολεοδοµική Αρχή θα µπορεί να 
απαιτήσει χώρους στάθµευσης στο υπό ανάπτυξη γήπεδο πέραν 
των καθορισµένων προτύπων (Παράρτηµα Γ του Τοπικού 
Σχεδίου). 

 
(γ)    Ο µέγιστος συντελεστής δόµησης και το ανώτατο ποσοστό 

κάλυψης θα είναι της τάξης του 0,20:1 και 0,15:1 αντίστοιχα, ενώ ο 
µέγιστος αριθµός ορόφων θα είναι 2 (δύο) και το ύψος 8,30 µέτρα. 

 
Νοείται ότι για τις ήπιες αναπτύξεις εκτός της "περιοχής ειδικών 
χρήσεων" ο συντελεστής δόµησης, το ποσοστό κάλυψης, ο 
αριθµός ορόφων και το ύψος των οικοδοµών δεν θα υπερβαίνουν 
τα αντίστοιχα επιτρεπόµενα από την καθορισµένη στο Σχέδιο 
Πολεοδοµική Ζώνη. Εντός της πιο πάνω Περιοχής θα 
εφαρµόζεται, παράλληλα µε τις ειδικές πρόνοιες αυτής της 
παραγράφου, και η γενικότερη πολιτική του Σχεδίου έξω από 
Περιοχές Ανάπτυξης. 
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24.      ΚΥΡΙΕΣ ΑΣΤΙΚΕΣ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΕΣ 
 
 
24.1     Παλιό Λιµάνι - Μαρίνα/Αγκυροβολίο 
 
24.1.1   Το παλιό λιµάνι το οποίο πλαισιώνεται σήµερα από την Κεντρική Εµπορική 

Περιοχή και συµπληρώνει το παραλιακό της µέτωπο, έχει αποκτήσει 
σηµαντική ιδιαιτερότητα λόγω της θέσης του και γι' αυτό επιβάλλεται η 
ορθολογική του αξιοποίηση έτσι ώστε να εξυπηρετεί τις σύγχρονες αστικές 
ανάγκες. Στο Τοπικό Σχέδιο προνοείται η ριζική ανασυγκρότηση του χώρου 
και η δηµιουργία µαρίνας και αγκυροβολίου σε παραδοσιακή µορφή 
ψαρολίµανου, που µαζί µε το υπόλοιπο παραλιακό µέτωπο και την ιστορική 
περιοχή γύρω από το µεσαιωνικό Κάστρο, αποτελούν αντικείµενο µελέτης 
στα πλαίσια του Σχεδίου Περιοχής Κέντρου Λεµεσού. 

 
24.1.2    Βασικός στόχος του πολεοδοµικού σχεδιασµού είναι όπως στο σηµείο της 

προβλεπόµενης µαρίνας και του αγκυροβολίου συνδεθεί οργανικά η πόλη 
µε τη θάλασσα, µε τρόπο που οι λειτουργίες αυτές αποτελέσουν 
αναπόσπαστο µέρος του αστικού κέντρου. Για ικανοποίηση του πιο πάνω 
στόχου, επιδιώκεται η βελτίωση της προσπελασιµότητας του χώρου τόσο 
για οχήµατα όσο και για πεζούς µε κατάλληλα χωροθετηµένους χώρους 
στάθµευσης και συνδέσεις µε τους προβλεπόµενους πεζόδροµους στο 
κέντρο της πόλης. Επιδιώκεται επίσης η απόδοση στο χώρο τέτοιων 
συµπληρωµατικών χρήσεων που να υποστηρίζουν την πρωταρχική του 
λειτουργία και να είναι συµβατές και συµπληρωµατικές του αστικού κέντρου 
χωρίς όµως να το ανταγωνίζονται. Πιστεύεται ότι η επιτυχία του σχεδιασµού 
και κατ' επέκταση της µελλοντικής λειτουργίας του στρατηγικού χώρου της 
µαρίνας και του αγκυροβολίου θα συµβάλει ουσιαστικά στην αναβίωση του 
κέντρου της Λεµεσού. 

 
 
24.2     Νέο Λιµάνι 
 
24.2.1   Το Νέο Λιµάνι της Λεµεσού που είναι χωροθετηµένο στη νοτιοδυτική 

πλευρά της πόλης, στα όρια στης Βρεττανικής Βάσης Ακρωτηρίου, είναι το 
µεγαλύτερο στην Κύπρο µε µήκος κρηπιδωµάτων 1,360 µέτρα, χερσαία 
έκταση 130 εκταρίων και µε σύγχρονες εγκαταστάσεις και εξοπλισµό. 
Ενόψει της παγκύπριας σηµασίας του χώρου του Λιµανιού, επιδίωξη του 
Σχεδίου είναι η όσο το δυνατό λειτουργική και φυσική του ένταξη στο αστικό 
σύστηµα και η διασφάλιση της αναγκαίας προσπελασιµότητας σ' αυτό από 
περιοχές εντός και εκτός Σχεδίου. 

 
24.2.2    Μέχρι σήµερα έχει αξιοποιηθεί το µεγαλύτερο ποσοστό του χώρου του 

Λιµανιού, ενώ το υπόλοιπο, λαµβανοµένων υπόψη και των 
προγραµµτιζόµενων από την Α.Λ.Κ. επεκτάσεών του προς τα Ανατολικά, 
υπολογίζεται ότι θα ικανοποιήσει τις ανάγκες της Κύπρου για αρκετές 
δεκαετίες.   Αναµένεται ότι ο χώρος θα αξιοποιηθεί σταδιακά ανάλογα µε τις 
ανάγκες.  Το λιµάνι µε την υφιστάµενη του µορφή και µέγεθος εξυπηρετεί 
κυρίως τη διακίνηση εµπορευµάτων (τοπικών και υπό διαµετακόµιση) σε 
παγκόσµια κλίµακα και επιβατών στην περιοχή της Ανατολικής Μεσογείου 
µέχρι την Ιταλία. 
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24.2.3    Η  στενή  λειτουργική  και  χωροδοµική  επαφή  του νέου Λιµανιού µε τον 
αστικό ιστό  δηµιουργεί  τις  ακόλουθες ανάγκες, προβλήµατα και πιέσεις: 
 
(α)     Απαιτήσεις στην υποδοµή και στις υπηρεσίες της πόλης για 

ικανοποίηση των αντίστοιχων αναγκών του Λιµανιού. 
 
(β)     Συγκέντρωση στο χώρο γύρω από το Λιµάνι χρήσεων γης και 

δραστηριοτήτων που σχετίζονται µε αυτό. 
 
(γ)    ∆ηµιουργία κυκλοφοριακού φόρτου στο γύρω οδικό δίκτυο, κυρίως 

από τη διακίνηση βαρέων οχηµάτων. 
 
(δ)     Πρόκληση κάθε είδους ρύπανσης, περιλαµβανοµένης και της 

οπτικής, στο αστικό και θαλάσσιο περιβάλλον, µε ιδιαίτερα 
αρνητικές επιπτώσεις στην περιοχή του Ladies mile και του 
παραλιακού µετώπου. 

 
(ε)     ∆ιακοπή της συνέχειας του παραλιακού µετώπου και της αστικής 

δοµής εν γένει. 
 
24.2.4  Στο Τοπικό Σχέδιο περιέχονται ειδικές πρόνοιες για την εξυπηρέτηση των 

αναγκών του Νέου Λιµανιού, µε την κατάλληλη διαµόρφωση του 
πρωτεύοντος οδικού δικτύου. Η αστική και υπεραστική διακίνηση προς και 
από το Λιµάνι θα πραγµατοποιείται από το νέο παρακαµπτήριο Λεµεσού, 
βραχυπρόθεσµα µέσω της Λεωφόρου Οµόνοιας και µεσοπρόθεσµα από 
τον δυτικότερο πρωτεύοντα δρόµο. Η Κεντρική Εµπορική Περιοχή της 
πόλης θα συνδέεται µε το Λιµάνι µέσω της Λεωφόρου Φραγκλίνου 
Ρούσβελτ και της νέας παραλιακής λεωφόρου. 

 
24.2.5  Για την ενίσχυση του ρόλου του νέου Λιµανιού και τη βελτίωση της 

λειτουργικότητας του, προνοείται η δηµιουργία Βιοµηχανικών/ 
αποθηκευτικών Ζωνών και Ζωνών Οικονοµικών ∆ραστηριοτήτων στις 
γειτονικές περιοχές, εκατέρωθεν της εισόδου του Λιµανιού από τη Λεωφόρο 
Οµόνοιας. Στο Σχέδιο καθορίζονται επίσης Άξονες Εµπορικής 
∆ραστηριότητας στις Λεωφόρους Οµόνοιας, Φραγκλίνου Ρούσβελτ και στο 
δρόµο βόρεια του Λιµανιού. Στις περιπτώσεις αυτές παρέχονται οι 
προϋποθέσεις για την εγκατάσταση γραφείων, καταστηµάτων, εκθεσιακών 
χώρων, κ.ο.κ., έτσι ώστε οι αναγκαίες υπηρεσίες να κατανέµονται µε 
λειτουργικά σωστό τρόπο γύρω από το νέο Λιµάνι. 

 
24.2.6   Για σκοπούς προστασίας του περιβάλλοντος και αποφυγής της ρύπανσης 

της ατµόσφαιρας και της θάλασσας από την κύρια αυτή αστική λειτουργία, 
προνοούνται τα ακόλουθα: 

 
(α)     Χρήση της θαλάσσιας περιοχής ανατολικά της Μονής ως 

αγκυροβολίου για τα αναµένοντα σκάφη, αντί της περιοχής έναντι 
του παραλιακού µετώπου της πόλης. 

 
(β)      Εκτεταµένη δενδροφύτευση του χώρου του νέου Λιµανιού και των 

εκατέρωθεν Βιοµηχανικών Ζωνών µε δενδροστοιχίες περιµετρικά, 
µεταξύ των εγκαταστάσεων και στους ελεύθερους χώρους. 
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(γ)    Καθορισµός των διαδροµών των βαρέων οχηµάτων µεταφοράς 
εµπορευµάτων και κατάλληλη διαχείριση της κυκλοφορίας 
οχηµάτων που σχετίζονται µε τις δραστηριότητες του Νέου 
Λιµανιού. 

 
 
24.3     Νέο Νοσοκοµείο Λεµεσού 
 
24.3.1   Το Νέο Νοσοκοµείο Λεµεσού αποτελεί την ανώτερη βαθµίδα νοσηλευτικού 

ιδρύµατος στην Επαρχία και βρίσκεται σε χώρο βορειοδυτικά των 
Πολεµίδιων που είναι εύκολα προσπελάσιµος από το πρωτεύον και 
περιφερειακό οδικό δίκτυο. Η παρουσία της κύριας αυτής αστικής 
λειτουργίας στην περιφέρεια της πόλης, προσφέρει δυνατότητες 
ορθολογικής οργάνωσης των υπηρεσιών του αλλά και διασφάλιση του 
κατάλληλου για το σκοπό αυτό περιβάλλοντος. Για το σκοπό αυτό το 
Τοπικό Σχέδιο υιοθετεί πολιτική για προσέλκυση ειδικών χρήσεων γύρω 
από το Νοσοκοµείο που να είναι λειτουργικά συναφείς ή συµβατές µε αυτό 
και να εντάσσονται πλήρως στη φυσιογνωµία της περιοχής (σύµφωνα µε τις 
πρόνοιες της παραγράφου 23.2.2). 
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25.      ∆ΗΜΟΣΙΕΣ ∆ΙΕΥΚΟΛΥΝΣΕΙΣ 
 
 
25.1 Γενικά 
 
25.1.1    Η παροχή νέων δηµόσιων διευκολύνσεων στο µέλλον θα περιορίζεται στις 

Περιοχές που καθορίζονται στο παρόν Τοπικό Σχέδιο (Οικιστικές, 
Βιοµηχανικές, Κτηνοτροφικές ή άλλες Ζώνες). Κατά την περίοδο ισχύος του 
παρόντος Σχεδίου, δεν πρέπει να παρέχονται διευκολύνσεις αυτού του 
τύπου σε περιοχές εκτός των καθορισµένων, εκτός αν οι αρµόδιες 
υπηρεσίες δηµόσιας ωφέλειας έχουν αναλάβει σχετικές δεσµεύσεις. 

 
25.1.2     Για την ταχύτερη και πιο αποδοτική εφαρµογή των στόχων του Τοπικού 

Σχεδίου, θεωρείται αναγκαίο όπως ο σχεδιασµός και προγραµµατισµός των 
δικτύων των υπηρεσιών δηµόσιας ωφέλειας γίνεται πάνω σε ενιαία και 
ολοκληρωµένη βάση (δίκτυα ύδρευσης, παροχής ηλεκτρισµού, 
τηλεπικοινωνίες, αποχετευτικά συστήµατα κ.ο.κ.). 

 
25.1.3   Τα όρια των διαφόρων Συµβουλίων Υδατοπροµήθειας πρέπει να 

αναπροσαρµοσθούν µετά τη δηµοσίευση του παρόντος Σχεδίου, ώστε να 
περιλαµβάνουν όλες τις Περιοχές Ανάπτυξης όπου τούτο είναι τεχνικά 
δυνατό. ∆ιαχωρισµοί οικοπέδων µε ιδιωτική υδατοπροµήθεια δεν θα 
επιτρέπονται. 

 
25.1.4     Περιοχές που βρίσκονται κοντά σε υδατοφράκτες ή σε γεωτρήσεις που 

χρησιµοποιούνται για σκοπούς ύδρευσης, θα πρέπει να προστατεύονται 
από την υφιστάµενη ή/και µελλοντική ανάπτυξη για να αποφευχθεί το 
ενδεχόµενο ρύπανσης τους. 

 
25.1.5     Η Πολεοδοµική Αρχή πρέπει να λαµβάνει όλα τα αναγκαία µέτρα για την 

ελαχιστοποίηση των αρνητικών επιπτώσεων που ενδέχεται να έχει η 
επέκταση ή/και η δηµιουργία νέων εγκαταστάσεων και δικτύων των 
υπηρεσιών δηµόσιας ωφέλειας πάνω στο αστικό ή/και το φυσικό 
περιβάλλον. Ιδιαίτερη προσοχή θα πρέπει να δοθεί στα ακόλουθα: 
 
(α)    Στην υπόγεια εγκατάσταση τηλεφωνικών καλωδίων και δικτύων 

µεταφοράς και διανοµής ηλεκτρισµού, όπου κρίνεται 
δικαιολογηµένο ενόψει του πρόσθετου κόστους. Η υπογειοποίηση 
θα εξετάζεται µε κάθε δυνατή προσοχή σε περιπτώσεις 
πεζοδροµήσεων σε ιστορικούς πυρήνες ή σε περιπτώσεις 
δυσµενούς επηρεασµού ευαίσθητων χρήσεων (π.χ. για σχολεία, 
νοσοκοµεία κλπ.) και της αισθητικής ποιότητας του 
περιβάλλοντος. 

 
(β)    Στην κατάλληλη χωροθέτηση, σχεδιασµό και τοπιοτέχνηση των 

διαφόρων αναπτύξεων που αφορούν τη µεταφορά και διανοµή 
δηµόσιων διευκολύνσεων µε στόχο τον περιορισµό της οπτικής 
ρύπανσης του περιβάλλοντος (π.χ. υδατόπυργοι, απόκρυψη 
δεξαµενών υδατοπροµήθειας σε κορυφές λόφων, πυλώνες 
µεταφοράς και υποσταθµοί της ΑΗΚ, κ.ο.κ.). 
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25.2 Αναπτύξεις της Αρχής Ηλεκτρισµού Κύπρου και της Αρχής 
Τηλεπικοινωνιών Κύπρου 

25.2.1 Ανάπτυξη που αφορά εγκατάσταση υποσταθµού της Αρχής Ηλεκτρισµού 
Κύπρου και της Αρχής Τηλεπικοινωνιών Κύπρου θα επιτρέπεται στις 
περιοχές οι οποίες εξυπηρετούνται από την εγκατάσταση αυτή (κέντρο 
ζήτησης της υπηρεσίας), ανεξάρτητα της πολεοδοµικής ζώνης στην οποία 
εµπίπτει το υπό ανάπτυξη τεµάχιο. Νοείται ότι η χωροθέτηση εντός 
Οικιστικής Ζώνης θα γίνεται µόνο στις περιπτώσεις που η εγκατάσταση δεν 
είναι δυνατή σε Βιοµηχανική/ Βιοτεχνική Ζώνη, σε Άξονα ∆ραστηριότητας ή 
άλλη περιοχή εµπορικής ανάπτυξης. 

25.2.2 Η ανάπτυξη θα επιτρέπεται εφόσον ισχύουν οι ακόλουθες προϋποθέσεις: 

(α) Σε περίπτωση που η ανάπτυξη χωροθετείται σε Οικιστική Ζώνη, ο 
συντελεστής δόµησης δεν θα υπερβαίνει το 70% του 
καθοριζόµενου για τη ζώνη στην οποία εµπίπτει το τεµάχιο. 

(β) Η προτεινόµενη ανάπτυξη θα απέχει τουλάχιστον 6 µ. από τα όρια 
του τεµαχίου, εξαιρουµένου του οδικού συνόρου.  

(γ) Θα δηµιουργείται πυκνή περιµετρική δενδροφύτευση για 
διασφάλιση των ανέσεων των παρακείµενων περιοχών. 

(δ) Η οικοδοµή θα είναι ψηλής αρχιτεκτονικής στάθµης. 

25.2.3 Σε όλες τις περιπτώσεις η Πολεοδοµική Αρχή, σε συνεννόηση µε την Αρχή, 
θα επιδιώκει την καλύτερη δυνατή ένταξη του υποσταθµού στο δοµηµένο ή 
φυσικό περιβάλλον. Προς επίτευξη του στόχου αυτού, υποσταθµός που 
ανεγείρεται εντός καθορισµένης Οικιστικής, Εµπορικής ή άλλης Ζώνης 
ανάλογης ευαισθησίας, πρέπει να είναι κλειστού τύπου και να µην 
επηρεάζει δυσµενώς τις ανέσεις των περιοίκων ή το περιβάλλον. 
Υποσταθµοί κλειστού τύπου θα ανεγείρονται και σε περιοχές εκτός Ορίου 
Ανάπτυξης, οι οποίες γειτνιάζουν µε τις ανωτέρω Ζώνες. 

25.2.4 Σε περίπτωση που προκύπτει θέµα ύψους µεγαλύτερου από το 
καθοριζόµενο στην πολεοδοµική ζώνη στην οποία εµπίπτει η υπό ανάπτυξη 
ιδιοκτησία, αυτό µπορεί να γίνει αποδεκτό µε βάση την παράγραφο 5.4 του 
Παραρτήµατος Β Γενικές Πρόνοιες Πολιτικής.   

25.2.5 Πριν την υποβολή της αίτησης, θα δηµοσιεύεται γνωστοποίηση στον 
καθηµερινό τύπο και θα αναρτάται σχετική γνωστοποίηση σε περίοπτο και 
εµφανές σηµείο του χώρου της ανάπτυξης, ούτως ώστε να είναι δυνατή η 
ορθή πληροφόρηση του κοινού και των περιοίκων.  

 
25.2.6 Σε περίπτωση χορήγησης πολεοδοµικής άδειας για ανάπτυξη της Αρχής 

Ηλεκτρισµού Κύπρου και της Αρχής Τηλεπικοινωνιών Κύπρου, θα 
επιβάλλονται ανάλογα µε την κλίµακα της ανάπτυξης, αντισταθµιστικά 
µέτρα, που είναι δυνατό να περιλαµβάνουν έργα βελτίωσης του οδικού 
δικτύου (περιλαµβανοµένου και του αναγκαίου οδικού εξοπλισµού της εγγύς 
περιοχής), τοπιοτέχνηση των δηµόσιων χώρων πρασίνου 
(περιλαµβανοµένου και του αναγκαίου εξοπλισµού για τη δηµιουργία 
οργανωµένων πάρκων/ παιδικής χαράς ή πλατείας), κατασκευή δηµόσιων 
χώρων στάθµευσης, και άλλα έργα βασικής αστικής υποδοµής.  
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26.      ΑΓΟΡΑ ΓΗΣ 
 
26.1      Στην περιοχή του Σχεδίου οι τιµές της γης παραµένουν ιδιαίτερα ψηλές σε 

σχέση µε τα εισοδήµατα του πληθυσµού παρά την ύπαρξη µεγάλου 
αποθέµατος γης προς ανάπτυξη εντός των Περιοχών Ανάπτυξης. Το 
απόθεµα αυτό εκτιµάται ότι υπερβαίνει κατά πολύ τις συνολικές 
πραγµατικές ανάγκες σε γη για οικιστική και άλλου τύπου ανάπτυξη µέχρι το 
έτος 2012. Οι δυσκολίες πρόσβασης του αστικού πληθυσµού σε γη 
κατάλληλη για άµεση ανάπτυξη προκαλούν αρνητικές κοινωνικο-
οικονοµικές επιπτώσεις και λειτουργικά προβλήµατα στη δοµή του αστικού 
συµπλέγµατος. 

 
 
26.2    Οι σχετικά ψηλές τιµές των οικοπέδων στις πιο ώριµες για ανάπτυξη 

περιοχές προκαλούν πρόωρα αυξηµένη ζήτηση οικοπέδων σε περιοχές οι 
οποίες από πολεοδοµική άποψη είναι λιγότερο ώριµες, όπου οι συγκριτικά 
χαµηλότερες τιµές είναι πιο προσιτές στις µεσαίες και κυρίως στις χαµηλές 
εισοδηµατικές τάξεις του πληθυσµού. Ταυτόχρονα, αντιµετωπίζεται 
αυξανόµενο το φαινόµενο της διοχέτευσης αναπτυξιακών πιέσεων και σε 
περιοχές στις εξωτερικές παρυφές της περιοχής του Τοπικού Σχεδίου. Οι 
εξελίξεις αυτές είναι αντίθετες µε τους στόχους και τις επιδιώξεις του 
Σχεδίου. 

 
 
26.3     Για την απάµβλυνση των πιο πάνω προβληµάτων και για να γίνει εφικτή η 

υλοποίηση της Γενικής Στρατηγικής Ανάπτυξης είναι αναγκαίο όπως οι 
δηµόσιοι φορείς οικονοµικής, κοινωνικής και στεγαστικής πολιτικής 
µελετήσουν σε βάθος και σε συνεργασία µε τη νοµοθετική εξουσία και τις 
παραγωγικές τάξεις σειρά από διορθωτικά µέτρα που αναµένεται ότι θα 
επενεργήσουν καταλυτικά στον τρόπο λειτουργίας της αγοράς γης (π.χ. 
µέτρα για αποθάρρυνση της µακρόχρονης κατακράτησης οικοπέδων σε 
Περιοχές Ανάπτυξης, µέτρα αστικού αναδασµού, όπου χρειάζεται, 
υιοθέτηση πιο ενεργητικού ρόλου από το δηµόσιο τοµέα σε σχέση µε την 
παροχή κατοικίας και οικοπέδων στις καθορισµένες Περιοχές Ανάπτυξης, 
δέσµη φορολογικών κινήτρων και αντικινήτρων, κ.ο.κ.). Στο Κεφάλαιο 27 
περιέχονται ενδείξεις για την προτεραιότητα µελέτης των αναφερόµενων 
µέτρων πολιτικής. 

 
 
26.4    Λόγω των θεσµικών ανεπαρκειών που υπήρχαν πριν το 1990, ο 

διαχωρισµός γης σε οικόπεδα σε περιοχές εκτός του Ορίου 
Υδατοπροµήθειας δηµιούργησε εξαιρετικά αρνητικά, από πολεοδοµική 
άποψη δεδοµένα, όπως είναι οι διάσπαρτοι και αντιοικονοµικοί στη 
διαχείριση τους διαχωρισµοί εκτός των καθορισµένων Περιοχών Ανάπτυξης 
που στερούνται συνήθως οποιωνδήποτε στοιχείων λειτουργικού 
εξοπλισµού, η καταστροφή ή η αδρανοποίηση σηµαντικών εκτάσεων 
γεωργικής γης καλής ποιότητας, ο δυσµενής επηρεασµός των φυσικών 
πόρων και η καταστροφή ευαίσθητων περιοχών του φυσικού 
περιβάλλοντος. 
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26.5    Για τους πιο πάνω λόγους είναι απόλυτα αναγκαίο να ρυθµίζεται και 
ελέγχεται αποτελεσµατικά ο διαχωρισµός γης σε οικόπεδα, έτσι ώστε να 
γίνεται µε προγραµµατισµένο και συστηµατικό τρόπο η ανάπτυξη των 
οικιστικών ή άλλων αστικών περιοχών και των πολλαπλών χρήσεων που 
τους υποστηρίζουν. 

 
 
26.6     Ανάπτυξη που αφορά το διαχωρισµό γης σε οικόπεδα, για χρήσεις που 

επιτρέπονται από τις πρόνοιες του Σχεδίου, θα επιτρέπεται εφόσον το 
εµβαδόν των δηµιουργούµενων οικοπέδων είναι ανάλογο µε την 
επιτρεπόµενη χρήση, το συντελεστή δόµησης και το ποσοστό κάλυψης σε 
κάθε περιοχή. 
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27.      ΜΕΛΕΤΕΣ ΚΑΙ ΕΡΓΑ ΠΡΟΤΕΡΑΙΟΤΗΤΑΣ 
 
 
27.1 Γενικά 
 
27.1.1    Το Τοπικό Σχέδιο αποτελεί εργαλείο ελέγχου και ρύθµισης της ανάπτυξης 

στο σύνολο της περιοχής της Ευρύτερης Λεµεσού και περιλαµβάνει 
πρόνοιες και µέτρα πολιτικής που αναφέρονται κατά κύριο λόγο στο 
επίπεδο ολόκληρης της πόλης. Στην περιοχή του Τοπικού Σχεδίου, 
εντούτοις, υπάρχουν περιοχές που χαρακτηρίζονται από σηµαντικές 
ιδιαιτερότητες ή από σύνθετα προβλήµατα ή προοπτικές ανάπτυξης. Σε 
τέτοιες περιπτώσεις θεωρείται ότι για τη βέλτιστη και πιο αποτελεσµατική 
υλοποίηση των στόχων του Τοπικού Σχεδίου είναι αναγκαία η εκπόνηση 
Σχεδίων Περιοχής. 

 
 
27.2 Σχέδια Περιοχής 
 
27.2.1    Η εκπόνηση Σχεδίων Περιοχής δεν επιλύει από µόνη της οποιαδήποτε 

αστικά προβλήµατα, αλλά αποτελεί την αφετηρία για τη δηµιουργία ενός 
συστηµατικά µελετηµένου πλαισίου προώθησης συγκεκριµένων ενεργειών 
και πρωτοβουλιών από τους φορείς που συµµετέχουν άµεσα ή έµµεσα στη 
διαδικασία της ανάπτυξης, µη εξαιρουµένης και της ενεργού πολεοδοµικής 
παρέµβασης. 

 
27.2.2    Οι πρόνοιες Σχεδίων Περιοχής που θα εκπονηθούν στην περιοχή του 

Τοπικού Σχεδίου Λεµεσού πρέπει να στηρίζονται και να σέβονται τη Γενική 
Στρατηγική Ανάπτυξης και τις πρόνοιες στρατηγικής σηµασίας του Τοπικού 
Σχεδίου. Ως πρόνοιες αυτού του επιπέδου θεωρούνται για παράδειγµα η 
δοµή και οργάνωση του κύριου αστικού οδικού δικτύου, ο καθορισµός 
χώρων για τη στέγαση δηµόσιων σχολείων, τα στοιχεία που καθορίζουν το 
σχετικό ρόλο κάθε επιµέρους περιοχής στο σύνολο της πόλης, κ.ο.κ. 

 
27.2.3     Για την αποτελεσµατική υλοποίηση των στόχων του Τοπικού Σχεδίου είναι 

σκόπιµο να προωθηθεί η εκπόνηση Σχεδίων Περιοχής για τις ακόλουθες 
περιοχές: 
 
(α)     Αστικό Κέντρο και λεπτοµερέστερος σχεδιασµός τµηµάτων 

του: Για την περιοχή αυτή έχει ήδη εκπονηθεί και δηµοσιευθεί το 
Σχέδιο Περιοχής Κέντρου Λεµεσού το οποίο καλύπτει τον 
συµπαγή παραδοσιακό πυρήνα που περιλαµβάνει την Κεντρική 
Εµπορική Περιοχή και άλλους εκατέρωθεν της χώρους, όπου 
έχουν συσσωρευθεί ιστορικά οι κεντρικές λειτουργίες της Λεµεσού. 
Βασικός σκοπός της µελέτης αυτής είναι η αναζωογόνηση και 
ανάπλαση του κέντρου της πόλης ώστε να λειτουργήσει ως χώρος 
συνοχής του αστικού συγκροτήµατος και να ανταποκριθεί στον 
ανταγωνισµό άλλων περιοχών του Σχεδίου. Η ανάγκη 
ολοκλήρωσης αυτής της Μελέτης προέκυψε και από την 
δροµολόγηση κάποιων έργων στο αστικό κέντρο (δηµιουργία 
µαρίνας, ανάπλαση/ πεζοδροµοποίηση της περιοχής γύρω από το 
Κάστρο, βελτίωση παραλιακού δρόµου κλπ) που καθιστούσαν 
αναγκαία την αλληλοσυσχέτιση τους µέσα από µια ολοκληρωµένη 
προσέγγιση σχεδιασµού της περιοχής. 
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Στα πλαίσια του Σχεδίου Περιοχής Κέντρου Λεµεσού έχουν 
επισηµανθεί ορισµένοι χώροι στρατηγικής σηµασίας για την πόλη 
που χρήζουν ενεργού παρέµβασης και λεπτοµερούς σχεδιασµού, 
οι σηµαντικότεροι των οποίων είναι: 

 
(i)   η περιοχή του Κάστρου, της παλιάς Αγοράς, του παλιού 

Λιµανιού και της προβλεπόµενης Μαρίνας 
 
(ii)  ο χώρος της ∆ηµοτικής Αγοράς, του Κεντρικού 

διαµετακοµιστικού σταθµού αστικών λεωφορείων και του 
Κτηµατολογίου (Παλιά ∆ικαστήρια) 

 
(iii)  η περιοχή του ∆ηµαρχείου, του Ταχυδροµείου και των 

γραφείων εισπράξεως Φόρων 
 
(iv)   η παλιά τουρκοκυπριακή συνοικία που χρήζει συνολικού 

εξωραϊσµού και αναβάθµισης, και 
 
(v)   η Πλατεία Ηρώων µε τις πλατείες ∆ιοικητηρίου και Αγίας 

Τριάδας και τις γύρω τους περιοχές που επεκτείνονται 
µέχρι τη θάλασσα. 

 
(β)    Περιοχή Παλιάς Μικτής Βιοµηχανικής ζώνης µεταξύ Παλιού 

και Νέου Λιµανιού: Η παραλιακή αυτή περιοχή του ∆ήµου 
Λεµεσού αποτελεί ένα από τους σηµαντικότερους χώρους του 
ευρύτερου κέντρου της πόλης ο οποίος προσφέρει δυνατότητες 
αξιοποίησης και ενεργού παρέµβασης προς όφελος τόσο της 
Κεντρικής Περιοχής όσο και ολόκληρης της Λεµεσού. Για το 
σκοπό αυτό, πέραν των κινήτρων για µεταστέγαση των 
υφισταµένων βιοµηχανιών που παραµένουν στην περιοχή, το 
Τοπικό Σχέδιο συστήνει τον ολοκληρωµένο σχεδιασµό της 
περιοχής ώστε να αποτελέσει ένα πολυσύνθετο πόλο (κατοικίας, 
τουρισµού και αναψυχής) που θα λειτουργεί και σε συνάρτηση µε 
τις προβλεπόµενες χερσαίες και θαλάσσιες διευκολύνσεις της 
µαρίνας. 

 
(γ)     Αρχαιολογική περιοχή Αµαθούντας: Η ευρύτερη περιοχή του 

αρχαίου οικισµού και λιµανιού Αµαθούντας που εµπίπτει και σε 
περιοχή Ειδικού Χαρακτήρα πρέπει να προσεγγιστεί µέσα από 
ένα ενιαίο σχεδιασµό.  Ο σχεδιασµός αυτός οφείλει να 
διαλαµβάνει την διαµόρφωση και οργάνωση του χώρου των 
ανασκαφών ως αρχαιολογικού πάρκου, ώστε να αποτελέσει 
σηµαντικό πόλο έλξης για το κοινό, την οργανική σύνδεση του µε 
τις υπόλοιπες περιοχές του Σχεδίου και την εισαγωγή µέτρων 
εναρµόνισης των προβλεποµένων εκατέρωθεν του αναπτύξεων 
µε τα φυσικά και ιστορικά δεδοµένα του χώρου. 

 
(δ)     Ανατολική παραλιακή περιοχή του Σχεδίου: Το παραλιακό 

αυτό τµήµα της περιοχής του Τοπικού Σχεδίου, που καλύπτει την 
περιοχή µεταξύ Ηλεκτροπαραγωγικού Σταθµού Πύργου, κόλπου 
Αγίου Γεωργίου του Αλαµάνου και αυτοκινητόδροµου, κρίνεται ως 
ένας ζωτικός χώρος για την ανάπτυξη ολόκληρου του αστικού 
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συγκροτήµατος. Ως γνωστό η περιοχή είχε παλαιότερα 
αποχαρακτηριστεί από Βιοµηχανική Ζώνη.  

 
Επιδίωξη του Σχεδίου είναι σε πρώτο στάδιο, ο εξωραϊσµός της 
ευρύτερης αυτής περιοχής από βιοµηχανικές και άλλες οχληρές 
χρήσεις που παρεµποδίζουν την µετεξέλιξη της και, ταυτόχρονα, η 
εκπόνηση Σχεδίου Περιοχής για τον ολοκληρωµένο πολεοδοµικό 
σχεδιασµό της. Το Σχέδιο αυτό θα πρέπει να προνοεί για 
θύλακες/πυρήνες ήπιας περιβαλλοντικά ανάπτυξης σε κατάλληλες 
περιοχές, ενώ παράλληλα να προβλέπει τη δηµιουργία 
περιφερειακού πάρκου, περιοχών προστασίας της παραλίας και 
λωρίδων αποµόνωσης για τις οχληρές χρήσεις που θα 
παραµείνουν στην περιοχή. 

 
(ε) Κοιλάδα Ποταµού της Γερµασόγειας:  Η κοιλάδα του 
ποταµού της  Γερµασόγειας αποτελεί ένα από τους 
σηµαντικότερους                                     περιβαλλοντικούς χώρους 
της περιοχής του Τοπικού Σχεδίου Λεµεσού. Σε αυτή βρίσκονται 
τα σηµαντικότερα υδροφόρα αποθέµατα της περιοχής και οι 
διατρήσεις που υδροδοτούν το µεγαλύτερο ποσοστό των κατοίκων 
της ευρύτερης αστικής περιοχής. Επιπρόσθετα η περιοχή 
παρουσιάζει ιδιαίτερο περιβαλλοντικό ενδιαφέρον λόγω των 
γεωµορφολογικών σχηµατισµών των πρανών της κοιλάδας, της 
χλωροπανίδας της, αλλά και της γεωργικής της εκµετάλλευσης. 
Στόχος του συγκεκριµένου σχεδίου περιοχής, είναι η προστασία 
του αξιολογότατου υδροφόρου ορίζοντα και του φυσικού 
περιβάλλοντος γενικότερα, η ρύθµιση της ανάπτυξης και η 
οργάνωση των διαφόρων χρήσεων γης για την εξυπηρέτηση των 
αναγκών της περιοχής. 

 
27.2.4    Η πιο πάνω απαρίθµηση περιοχών για την ετοιµασία Σχεδίων Περιοχής δεν 

είναι εξαντλητική και αποτελεί ένδειξη των προτεραιοτήτων που τίθενται. 
Μικρότερης κλίµακας Σχέδια Περιοχής είναι δυνατό να εκπονηθούν και για 
άλλες αστικές περιοχές όπου δικαιολογούνται, όπως είναι οι καθορισµένες 
Περιοχές Ειδικού Χαρακτήρα των προαστείων. Στην υλοποίηση των 
προνοιών του Τοπικού Σχεδίου σηµαντικό ρόλο διαδραµατίζει και η 
ιεράρχηση προτεραιοτήτων για ορισµένα "Έργα Κλειδιά", ιδιαίτερα οδικά, τα 
οποία συναρτούνται άµεσα µε ορισµένους από τους στόχους του Σχεδίου. 
Ως χαρακτηριστικά τέτοια έργα αναφέρονται εκείνα της αναβάθµισης των 
κυκλοφοριακών κόµβων του παρακαµπτηρίου Λεµεσού και της 
συµπλήρωσης/ βελτίωσης των απαραίτητων περιµετρικών δρόµων της 
πόλης συµπεριλαµβανοµένου και του Παραλιακού, ώστε να εξασφαλίζονται 
οι ευρύτερες οδικές συνδέσεις και η παράκαµψη από υπεραστική 
κυκλοφορία των κεντρικών περιοχών της Λεµεσού. Ταυτόχρονα 
επισηµαίνεται η χρησιµότητα ετοιµασίας Σχεδίων Γενικής ∆ιάταξης για 
άλλες περιοχές ιδιαίτερου ενδιαφέροντος όπως είναι τα Τοπικά Εµπορικά 
Κέντρα, ώστε να παρασχεθεί συγκεκριµένη καθοδήγηση σε Τοπικές Αρχές 
ή σε ιδιώτες ιδιοκτήτες για τον βέλτιστο τρόπο ανάπτυξης τους. 

 
 
27.3 Άλλες Θεµατικές Ενότητες 
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27.3.1     Πέραν των πιο πάνω Σχεδίων Περιοχής ή των Σχεδίων άλλου τύπου, για 
την υλοποίηση της Γενικής Στρατηγικής Ανάπτυξης του Τοπικού Σχεδίου 
θεωρείται απαραίτητη η µελέτη και εισαγωγή µέτρων πολιτικής σε σχέση µε 
τις ακόλουθες ευρείες θεµατικές ενότητες: 

 
(α) Πολιτική διαχείρισης της αστικής γης: Ιδιαίτερα το ενδιαφέρον 

και η έµφαση επικεντρώνονται στην εισαγωγή των κατάλληλων και 
απαραίτητα αναγκαίων µέτρων για την αποθάρρυνση της 
µακρόχρονης κατακράτησης και την έγκαιρη ενεργοποίηση και 
άµεση απόδοση στην αγορά της γης που εντάσσεται σε περιοχές 
Ανάπτυξης. Η δυνατότητα πρόσβασης όλων των εισοδηµατικών 
στρωµάτων σε οικιστική κυρίως γη εντός των Περιοχών 
Ανάπτυξης του Τοπικού Σχεδίου συναρτάται άµεσα από την 
πολιτική διαχείρισης της αστικής γης.  Κρίσιµης σηµασίας είναι η 
διεξαγωγή ειδικής µελέτης για αξιοποίηση της αδρανούσας γης. 

 
(β)    ∆ιασφάλιση πόρων για την ενεργό πολεοδοµική παρέµβαση 

σε Περιοχές Ανάπτυξης: Η προώθηση Κανονισµών για την 
πλήρη εφαρµογή των προνοιών για επιβολή Τέλους Βελτιώσεως 
αποτελεί προτεραιότητα δεδοµένου ότι θα δηµιουργήσει 
δυνατότητες έγκαιρης υλοποίησης συγκεκριµένων προνοιών του 
Τοπικού Σχεδίου. 

 
(γ) Αστικός Αναδασµός: Άµεσης προτεραιότητας είναι η εισαγωγή 

νοµοθεσίας για εφαρµογή του Αστικού Αναδασµού ως εργαλείου 
πολεοδοµικού σχεδιασµού για απεγκλωβισµό περίκλειστων 
περιοχών, για προώθηση οικιστικών, βιοµηχανικών και άλλων 
αναπτύξεων, για δηµιουργία των αναγκαίων έργων υποδοµής και 
γενικά για οργανωµένη και ενιαία ανάπτυξη των Περιοχών 
Ανάπτυξης. Το θέµα βρίσκεται σε προχωρηµένο στάδιο µελέτης 
και ελπίζεται πως σε σύντοµο χρονικό διάστηµα θα τύχει της 
ορθής θεσµοθέτησης.  

            
(ε)   Μηχανισµοί για τη χρηµατοδότηση της απόκτησης χώρων 

για δηµόσια σχολεία: Για την έγκαιρη απόκτηση των 
καθορισµένων στο Τοπικό Σχέδιο χώρων ανέγερσης δηµόσιων 
σχολείων διαφόρων βαθµίδων είναι αναγκαίο να καθορισθούν νέοι 
µηχανισµοί και µέτρα πολιτικής που θα συναρτούν την απόδοση 
µιας σηµαντικής δηµόσιας υποδοµής µε το κόστος που προκύπτει 
για το δηµόσιο τοµέα. 

 
(στ)     Ετοιµασία και εφαρµογή Κανονισµών για διαφηµίσεις µε 

στόχο την πλήρη ενεργοποίηση του άρθρου 40 του περί 
Πολεοδοµίας και Χωροταξίας Νόµου. 
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28.      ΑΝΑΠΤΥΞΕΙΣ ΠΟΥ ΕΚΤΕΛΟΥΝΤΑΙ ΑΠΟ ΚΥΒΕΡΝΗΤΙΚΑ 
ΤΜΗΜΑΤΑ ΚΑΙ ΥΠΗΡΕΣΙΕΣ 

 
 
28.1   Στην περιοχή του Τοπικού Σχεδίου είναι δυνατό να πραγµατοποιηθούν 

πολυάριθµες αναπτύξεις διαφόρων τύπων από Κυβερνητικά Τµήµατα και 
Υπηρεσίες. Γενικά, για αναπτύξεις των τύπων που καθορίζονται στο Γενικό 
∆ιάταγµα Ανάπτυξης δεν θα απαιτείται η υποβολή στοιχείων στην 
Πολεοδοµική Αρχή για απόψεις. 

 
 
28.2  Όµοια, δεν θα απαιτείται να υποβάλλονται στην Πολεοδοµική Αρχή για 

απόψεις αναπτύξεις που εκτελούνται από το Τµήµα ∆ασών και θεωρούνται 
απαραίτητες για τη διαχείριση και την προστασία κρατικών δασών, όπως τα 
πυροφυλάκια, οι δασικοί σταθµοί και οι δασικοί δρόµοι, οι αποθήκες υλικών, 
κ.ο.κ. Πρόσθετα, εξαιρούνται οι εργασίες που εκτελούνται από το Τµήµα 
Αρχαιοτήτων σε Αρχαία Μνηµεία και Αρχαιολογικούς χώρους. 

 
 
28.3      Για αναπτύξεις εκτός των αναφεροµένων πιο πάνω, το Τµήµα ή η Υπηρεσία 

που εκτελεί την ανάπτυξη θα πρέπει να υποβάλλει τα σχετικά στοιχεία στο 
Τµήµα Πολεοδοµίας και Οικήσεως για απόψεις. Σε περίπτωση διαφωνίας 
µεταξύ του Τµήµατος Πολεοδοµίας και Οικήσεως και του Τµήµατος ή της 
Υπηρεσίας που εκτελεί την ανάπτυξη, θα ακολουθείται η πιο κάτω 
διαδικασία: 

 
(α)  Όταν το Τµήµα ή η Υπηρεσία που θα εκτελέσει την ανάπτυξη 

υπάγεται στο Υπουργείο Εσωτερικών, ο Υπουργός Εσωτερικών 
θα αποφασίζει προς επίλυση της διαφοράς απόψεων. 

 
(β)  Όταν το Τµήµα ή η Υπηρεσία που θα εκτελέσει την ανάπτυξη 

υπάγεται σε άλλο Υπουργείο, ο Υπουργός Εσωτερικών 
διαβουλεύεται µε τον αρµόδιο Υπουργό προς επίλυση της 
διαφοράς. Αν η διαφορά εξακολουθεί να υπάρχει, το θέµα 
παραπέµπεται στο Υπουργικό Συµβούλιο για τελεσίδικη απόφαση. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 202

 
 
 
 
 
 
 



 203

29. ΠΙΝΑΚΙ∆ΕΣ ∆ΙΑΦΗΜΙΣΕΩΝ ΚΑΙ ∆ΙΑΦΗΜΙΣΕΙΣ  
 
 
29.1 Γενικά  
 
29.1.1 Η ανεξέλεγκτη τοποθέτηση, ανάρτηση και έκθεση διαφηµίσεων και 

πινακίδων κάθε µεγέθους και είδους έχει δηµιουργήσει πολύ σοβαρά 
προβλήµατα αισθητικής υποβάθµισης αξιόλογων περιοχών φυσικού 
περιβάλλοντος, και των περιοχών ανάπτυξης γενικότερα. Επιπλέον, 
δηµιουργούνται σοβαρά προβλήµατα οδικής ασφάλειας σε πολλές περιοχές 
του αστικού συµπλέγµατος.  

 
 
29.2 Βασικοί  Στόχοι  
 
29.2.1 Βασικός στόχος του Σχεδίου είναι όπως ανάπτυξη που αφορά την έκθεση, 

ανάρτηση, φωτισµό ή χρήση πινακίδων διαφηµίσεων, δεν επιτρέπεται κατά 
µήκος υπεραστικών δρόµων, αυτοκινητόδροµων ή κύριων δρόµων, εκτός 
αν σχετίζεται άµεσα µε το όνοµα, τα προϊόντα ή τις δραστηριότητες 
παρακείµενης νόµιµης επιχείρησης που βρίσκεται σε λειτουργία. 

 
29.2.2 Σε περίπτωση χορήγησης Πολεοδοµικής Άδειας για πινακίδα, η 

Πολεοδοµική Αρχή θα διασφαλίζει ότι ο τύπος, το µέγεθος, τα υλικά 
κατασκευής, ο τρόπος φωτισµού και τοποθέτησης, καθώς και ο χώρος που 
αυτή θα τοποθετηθεί, δεν θα δηµιουργούν οποιαδήποτε προβλήµατα στις 
συνθήκες οδικής ασφάλειας και στην αισθητική της ευρύτερης περιοχής.  

 
29.2.3 Ανάπτυξη που αφορά την έκθεση, ανάρτηση, φωτισµό ή χρήση Πινακίδων 

∆ιαφηµίσεων δεν θα επιτρέπεται σε καθορισµένη Ζώνη Προστασίας ή σε 
Περιοχή Αρχαίων Μνηµείων, για διασφάλιση του χαρακτήρα και της 
φυσιογνωµίας της περιοχής.  

 
29.2.4 Ανάρτηση, έκθεση ή φωτισµός διαφηµίσεων πάνω σε όψεις οικοδοµών δεν 

επιτρέπεται σε ύψος που ξεπερνά το πάχος της πλάκας της οροφής του 
ισογείου, ή σε περίπτωση κεκλιµένης στέγης το ύψος του επιπέδου του 
γείσου του ισογείου.   
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30. ΕΙ∆ΙΚΗ ∆ΙΑΚΡΙΤΙΚΗ ΕΥΧΕΡΕΙΑ 
 
 
30.1 Γενικά 
 
30.1.1 Σε ορισµένες περιπτώσεις, τα συγκεκριµένα χαρακτηριστικά της ανάπτυξης 

καθιστούν αναγκαία και δικαιολογηµένη τη µελέτη σχετικής αίτησης και τη 
λήψη πολεοδοµικής απόφασης µε την άσκηση ειδικής διακριτικής ευχέρειας. 
Η άσκηση ειδικής διακριτικής ευχέρειας αποδίδει ευελιξία και δυναµισµό 
στους µηχανισµούς και τις διαδικασίες άσκησης πολεοδοµικού ελέγχου της 
ανάπτυξης. 

 
30.1.2  Κατά την άσκηση ειδικής διακριτικής ευχέρειας θα αποδίδεται πρωτεύουσα 

βαρύτητα στη διαφύλαξη των ανέσεων της περιοχής της ανάπτυξης και των 
χρηστών γειτονικών αναπτύξεων και ιδιοκτησιών, όπως και στην προστασία 
της ποιότητας του περιβάλλοντος και του χαρακτήρα και της φυσιογνωµίας 
της περιοχής.  

 
30.1.3 Η ειδική διακριτική ευχέρεια που καθορίζεται στο παρόν κεφάλαιο δεν θα 

εφαρµόζεται για αναπτύξεις µέσα σε Ζώνες Προστασίας, σε 
Προστατευόµενο Τοπίο και σε Ακτές και Περιοχές Προστασίας της Φύσης. 

 
 
30.2 Περιπτώσεις Άσκησης Ειδικής ∆ιακριτικής Ευχέρειας 
 
30.2.1 Λαµβανοµένης υπόψη των εξαιρέσεων της προηγούµενης παραγράφου, 

ειδική διακριτική ευχέρεια θα ασκείται στις ακόλουθες περιπτώσεις, 
σύµφωνα µε τα καθοριζόµενα κριτήρια και προϋποθέσεις 

 
30.2.2 Συντελεστής δόµησης σε πυκνοκατοικηµένους πυρήνες οικισµών  
 

Προς επίτευξη της αναβίωσης και ενίσχυσης του µόνιµου πληθυσµού των 
πυκνοκατοικηµένων πυρήνων των οικισµών, η Πολεοδοµική Αρχή είναι 
δυνατό να επιτρέπει συντελεστή δόµησης µεγαλύτερο του καθοριζόµενου, 
µέχρι και 1,40:1, για την ανέγερση µιας κατοικίας µε ωφέλιµο εµβαδόν µέχρι 
150 τ.µ., σε περιπτώσεις µικρών οικοπέδων ή τεµαχίων γης, τα οποία δεν 
υποδιαιρούνται µετά τη δηµοσίευση της τροποποίησης του Τοπικού 
Σχεδίου στις 12 Μαΐου 2000.  
Η παρούσα πρόνοια δεν θα ισχύει για αναπτύξεις που αφορούν συνολικά ή 
µερικά ανάπτυξη άλλη από την οικιστική, τη διαίρεση µιας κατοικίας σε δύο 
µονάδες κατοικίας, καθώς και σε περίπτωση που υπάρχει άλλη κατοικία ή 
οποιαδήποτε άλλη ανάπτυξη στο τεµάχιο. 

 
30.2.3 Συντελεστές ανάπτυξης σε περίπτωση προσθήκης γης στο τεµάχιο 

υφιστάµενης ανάπτυξης  
 

Σε περίπτωση που στο γήπεδο νόµιµα υφιστάµενης ανάπτυξης προστεθεί 
νέο τµήµα γης, είναι δυνατό να επιτραπεί η ανέγερση οικοδοµής ή η 
προσθήκη σε υφιστάµενη οικοδοµή µε εµβαδόν που αντιστοιχεί µε το 
ποσοστό κάλυψης και τον συντελεστή δόµησης του νέου αυτού τµήµατος 
που προστίθεται. 
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30.2.4 Εξώστες και καλυµµένες βεράντες που δεν υπολογίζονται στον 
συντελεστή δόµησης 

 
Για σκοπούς καλύτερου αρχιτεκτονικού σχεδιασµού, ανεξάρτητα από τις 
πρόνοιες της υποπαραγράφου 4.8(η)(ι) των Γενικών Προνοιών Πολιτικής, η 
Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να µην υπολογίσει στον συντελεστή 
δόµησης εµβαδόν εξώστη ή καλυµµένης βεράντας µέχρι 30% του 
δοµηµένου εµβαδού ορισµένων ορόφων, αντί του καθοριζόµενου 20%, µε 
ανάλογη µείωση του αντίστοιχου ποσοστού σε άλλους ορόφους. Οι 
προϋποθέσεις (ii) και (iii) της ίδιας πρόνοιας θα συνεχίσουν να ισχύουν. 

 
30.2.5 Συντελεστής δόµησης σε περίπτωση αλλαγής χρήσης σε οικιστική  
 

Ανεξάρτητα από τις πρόνοιες της υποπαραγράφου 4.8(ιστ) των Γενικών 
Προνοιών Πολιτικής, η Πολεοδοµική Αρχή µπορεί να χορηγήσει 
πολεοδοµική άδεια για αλλαγή χρήσης υφιστάµενης εγκεκριµένης 
οικοδοµής σε οικιστική χωρίς να υπολογίσει το εµβαδόν µεσοπατώµατος 
στον συντελεστή δόµησης, όταν η αλλαγή χρήσης είναι πολεοδοµικά 
επιθυµητή και το µεσοπάτωµα χρησιµοποιείται για χρήσεις βοηθητικές της 
κύριας οικιστικής χρήσης. 

 
30.2.6 Αποστάσεις κύριας οικοδοµής από οδικό σύνορο και τα άλλα όρια 

του οικοπέδου ή τεµαχίου  
 

Επιπρόσθετα προς τις περιπτώσεις που περιγράφονται στην παράγραφο 
10.4 των Γενικών Προνοιών Πολιτικής, η Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να 
επιτρέψει όπως οι οικοδοµές ανεγείρονται πάνω στα όρια ή σε απόσταση 
µικρότερη των αποστάσεων που καθορίζονται, σε περιπτώσεις όπου αυτό 
αιτιολογείται επαρκώς από τα δεδοµένα της ανάπτυξης. Νοείται ότι σε 
τέτοιες περιπτώσεις θα διασφαλίζονται οι ανέσεις γειτονικών ιδιοκτησιών και 
της περιοχής και θα διαφυλάσσεται η λειτουργικότητα του οδικού δικτύου 
και των χώρων στάθµευσης της ανάπτυξης. 
Η παρούσα πρόνοια είναι δυνατό να εφαρµόζεται και σε σχέση µε οδικά 
σύνορα οικοπέδου ή τεµαχίου µε δρόµο πρωταρχικής σηµασίας, 
υπεραστικό δρόµο ή άλλο κύριο δρόµο που συνδέει πόλεις ή χωριά, µε τη 
σύµφωνη γνώµη του Τµήµατος ∆ηµοσίων Έργων. Η πρόνοια δεν θα 
εφαρµόζεται σε σχέση µε σύνορα οικοπέδου ή τεµαχίου µε 
αυτοκινητόδροµο. 

 
30.2.7 Αποστάσεις µεταξύ κύριων οικοδοµών ή µεταξύ κύριων και 

βοηθητικών οικοδοµών µέσα στο τεµάχιο της ανάπτυξης  
 
Ανεξάρτητα από την πρόνοια 10.1(στ) των Γενικών Προνοιών Πολιτικής, η 
Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να επιτρέπει αποστάσεις µικρότερες από 
τις καθοριζόµενες στην αναφερόµενη πρόνοια, νοουµένου ότι θα 
διαφυλάσσονται οι ανέσεις της ίδιας της ανάπτυξης, των γειτονικών 
ιδιοκτησιών και της περιοχής. Ιδιαίτερη έµφαση θα αποδίδεται σε ουσιώδεις 
παράγοντες, όπως στην επάρκεια φωτισµού, ηλιασµού και αερισµού, και τη 
διασφάλιση των αναγκαίων συνθηκών πυρασφάλειας.  
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30.2.8 Βοηθητικές οικοδοµές που εφάπτονται των ορίων οικοπέδου ή 
τεµαχίου  

 
Σε περιπτώσεις όπου αυτό δικαιολογείται από τα χαρακτηριστικά της 
ανάπτυξης, η Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να επιτρέπει περιορισµένη 
υπέρβαση του ποσοστού που περιγράφει  τη σχέση της βοηθητικής προς 
την κύρια οικοδοµή και του ποσοστού του τεµαχίου της ανάπτυξης που 
καλύπτει η βοηθητική οικοδοµή (παρ. 10.9(β) των Γενικών Προνοιών 
Πολιτικής) ή περιορισµένη αύξηση του ποσοστού του µήκους του ορίου 
οικοπέδου ή τεµαχίου, στο οποίο εφάπτεται/ονται βοηθητική/ές οικοδοµή/ές 
(παρ.10.9(δ) και (ε) των Γενικών Προνοιών Πολιτικής). 
Ανεξάρτητα από την παράγραφο 10.9(ε) των Γενικών Προνοιών Πολιτικής, 
σε περίπτωση όπου σε όµορο τεµάχιο υφίσταται νόµιµη οικοδοµή που 
ανεγέρθηκε µε βάση το καθεστώς που ίσχυε πριν την 1.12.1990, η 
Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να επιτρέπει την ανέγερση βοηθητικής 
οικοδοµής στο προς ανάπτυξη τεµάχιο µε µήκος επαφής µεγαλύτερο του 
40% και ίσο, τουλάχιστον, µε εκείνο της υφιστάµενης οικοδοµής. 

 
30.2.9 Βοηθητικός χώρος για στάθµευση οχηµάτων  
 

Ανεξάρτητα από την παράγραφο 10.9(θ) των Γενικών Προνοιών Πολιτικής, 
σε περίπτωση ισόγειου στεγασµένου χώρου που εφάπτεται µέρους 
πλευρικού συνόρου και της κύριας οικοδοµής κατοικίας, ο οποίος 
χρησιµοποιείται αποκλειστικά για στάθµευση αυτοκινήτων, η Πολεοδοµική 
Αρχή είναι δυνατό να επιτρέπει κατ’ εξαίρεση όπως ο χώρος αυτός είναι 
κλειστός από όλες τις πλευρές (οι δύο τουλάχιστον µε ελαφρές κατασκευές), 
όταν συντρέχουν λόγοι ασφάλειας για την προστασία δηµοσίων 
προσώπων, ενώ ταυτόχρονα δεν επηρεάζονται ουσιωδώς οι ανέσεις 
συνορεύουσας  ιδιοκτησίας. Η διευθέτηση αυτή θα είναι προσωρινή, για 
όσο χρόνο συντρέχουν οι λόγοι ασφάλειας που την καθιστούν 
δικαιολογηµένη, και θα ρυθµίζεται µε σχετικό όρο σε πολεοδοµική άδεια. 

 
30.2.10 Εσωτερικό ύψος κατοικήσιµων χώρων 

 
Σε περίπτωση αλλαγής χρήσης σε νόµιµα υφιστάµενες οικοδοµές, η 
Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να χορηγήσει πολεοδοµική άδεια για 
αναπτύξεις που περιλαµβάνουν κατοικήσιµα δωµάτια µε εσωτερικό ύψος 
µικρότερο από 2,60 µ., εφόσον τα δωµάτια αυτά δεν έχουν εµβαδόν 
µεγαλύτερο από 20 τ.µ., λαµβάνοντας υπόψη το στοιχείο αυτό ως ουσιώδη 
παράγοντα. 

 
30.2.11 Χώροι στάθµευσης 
 

Σε περίπτωση οριζόντιας επέκτασης παραδοσιακής κατοικίας, η οποία 
θεωρείται αναγκαία από λειτουργική άποψη για εξασφάλιση καλύτερων 
συνθηκών στέγασης, η Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να µην απαιτεί τη 
διασφάλιση χώρου στάθµευσης, όταν αυτό κρίνεται αντικειµενικά δύσκολο, 
λόγω του µεγέθους του τεµαχίου/ οικοπέδου ή των γεωµετρικών 
χαρακτηριστικών του οδικού δικτύου µέσω του οποίου διασφαλίζεται η 
προσπέλαση στην οικοδοµή. 
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30.2.12 Αύξηση των απαιτήσεων για χώρους στάθµευσης 
 

Για ορισµένες αναπτύξεις η Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να απαιτεί 
ουσιαστικά αυξηµένο αριθµό χώρων στάθµευσης από τον καθοριζόµενο για 
τον τύπο της ανάπτυξης στο Παράρτηµα Γ του Τοπικού Σχεδίου, 
λαµβάνοντας υπόψη τα δεδοµένα της ανάπτυξης και τα ειδικά 
κυκλοφοριακά και άλλα χαρακτηριστικά και τον βαθµό επηρεασµού των 
ανέσεων της ευρύτερης περιοχής. 

 
30.2.13 Χωροθέτηση υπηρεσιών Πολιτικής Άµυνας σε υπόγεια οικοδοµών 

(χώροι στάθµευσης και συντελεστής δόµησης) 
 

Η Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να µην απαιτεί την παροχή χώρων 
στάθµευσης σε περιπτώσεις νόµιµα υφιστάµενων αναπτύξεων ή 
αναπτύξεων για τις οποίες έχει υποβληθεί σχετική αίτηση, όταν και για όσο 
χρονικό διάστηµα ο υπόγειος χώρος της ανάπτυξης θα χρησιµοποιείται για 
τη στέγαση των υπηρεσιών της Πολιτικής Άµυνας.  Στις περιπτώσεις αυτές, 
το εµβαδόν του υπόγειου χώρου που θα χρησιµοποιείται για τη στέγαση 
υπηρεσιών της Πολιτικής Άµυνας θα συνεχίσει να µην υπολογίζεται στο 
συντελεστή δόµησης της ανάπτυξης. 

 
30.2.14 Μείωση των απαιτήσεων για χώρους στάθµευσης στο Αστικό 

Εµπορικό Κέντρο ή άλλες ειδικές περιοχές  
 

Ανεξάρτητα από τις πρόνοιες της παραγράφου 22 του Παραρτήµατος Γ του 
Τοπικού Σχεδίου, για νέες οικοδοµές και για την τροποποίηση ή προσθήκη 
ή αλλαγή χρήσης υφιστάµενων οικοδοµών στο Αστικό Εµπορικό Κέντρο, σε 
πεζοδροµηµένες περιοχές, σε Περιοχές Ειδικού Χαρακτήρα και σε 
ιστορικούς πυρήνες οικισµών, η Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να απαιτεί 
χώρους στάθµευσης λιγότερους από τους καθοριζόµενους, όταν η χρήση 
και η µορφή της νέας ανάπτυξης είναι πολεοδοµικά επιθυµητές και 
συµβάλλουν στην υλοποίηση των στόχων του Σχεδίου Ανάπτυξης για τη 
συγκεκριµένη περιοχή, ως ακολούθως: 

 
(α) Για ανάπτυξη σε τεµάχιο που βρίσκεται στο Αστικό Εµπορικό 

Κέντρο, όπου επικρατεί η συνεχής δόµηση, είναι δυνατό να 
απαιτούνται χώροι στάθµευσης µέχρι και κατά 50% λιγότεροι από 
τους καθοριζόµενους, όταν αποδεδειγµένα υπάρχει δυσκολία για 
την ικανοποίηση των προτύπων. 

 
(β) Για ανάπτυξη σε τεµάχιο που βρίσκεται σε άλλα από τα πιο πάνω 

τµήµατα του Αστικού Εµπορικού Κέντρου, είναι δυνατό να 
απαιτούνται χώροι στάθµευσης µέχρι και κατά 30% λιγότεροι από 
τους καθοριζόµενους, όταν αποδεδειγµένα υπάρχει δυσκολία για 
την ικανοποίηση των προτύπων. 

 
(γ) Για ανάπτυξη σε τεµάχιο που εµπίπτει σε ιστορικό πυρήνα 

οικισµού ή σε Περιοχή Ειδικού Χαρακτήρα, όπου επικρατεί η 
συνεχής δόµηση, είναι δυνατό να απαιτούνται χώροι στάθµευσης 
µέχρι και κατά 40% λιγότεροι από τους καθοριζόµενους, όταν 
αποδεδειγµένα υπάρχει δυσκολία για την ικανοποίηση των 
προτύπων. 
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Η Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατόν να µην απαιτεί χώρους στάθµευσης για 
οικιστική ανάπτυξη (µέχρι δύο κατοικίες), σε περιπτώσεις όπου η 
παραδοσιακή δοµή του οικισµού δεν επιτρέπει την άνετη και ασφαλή 
διακίνηση οχηµάτων και νοουµένου ότι παρέχεται η δυνατότητα 
στάθµευσης σε δηµόσιους χώρους σε λογικά αποδεκτή απόσταση από την 
ανάπτυξη. 

 
30.2.15 Μέγιστο επιτρεπόµενο ύψος, αριθµός ορόφων και ποσοστό κάλυψης  
 

Επιπρόσθετα από τις πρόνοιες της παραγράφου 5.4 των Γενικών 
Προνοιών, η Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να αυξήσει τα ανωτέρω 
µεγέθη σε περιπτώσεις όπου αυτό αιτιολογείται επαρκώς από τα δεδοµένα 
της ανάπτυξης ή και τα ειδικά περιστατικά κάθε περίπτωσης, ή από τις 
γενικές συνθήκες που επικρατούν στην ευρύτερη περιοχή, µε τη σύµφωνη 
γνώµη του ∆ιευθυντή του Τµήµατος Πολεοδοµίας και Οικήσεως. 

 
30.2.16 Ποσοστό κάλυψης σε σχέση µε υπόστεγους χώρους στάθµευσης  
 

Σε περιπτώσεις ανέγερσης διπλοκατοικίας µέχρι και τετρακατοικίας και 
εφόσον δεν επηρεάζονται οι ανέσεις της περιοχής και η αισθητική της 
ανάπτυξης και της περιοχής, η Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να µην 
υπολογίσει στο ποσοστό κάλυψης µέχρι δύο υπόστεγους χώρους 
στάθµευσης για δύο οχήµατα, ανά οικόπεδο κανονικού µεγέθους, 
νοουµένου ότι το µέγιστο µήκος επαφής σε κάθε σύνορο του οικοπέδου δεν 
υπερβαίνει τα 5.00µ. Νοείται ότι οποιοδήποτε µήκος επαφής πέραν των 
5,00 µέτρων θα υπολογίζεται  στο ποσοστό κάλυψης. 

 
30.2.17 Αστέγαστες βεράντες που δεν υπολογίζονται στο ποσοστό κάλυψης 

οικοδοµής  
 

Ανεξάρτητα από την παράγραφο 5.3 των Γενικών Προνοιών Πολιτικής, το 
εµβαδόν των αστέγαστων βεραντών ισογείου ή επιχωµατώσεων µε ύψος 
µεγαλύτερο των 1,50 µ. που δεν υπολογίζεται στο ποσοστό κάλυψης θα 
αυξάνεται µέχρι και 50% του εµβαδού του ισογείου της οικοδοµής, 
νοουµένου ότι αυτό δικαιολογείται από τη µεγάλη κλίση του εδάφους και δεν 
επηρεάζονται οι ανέσεις γειτονικών ιδιοκτησιών. Νοείται ότι οποιαδήποτε 
τέτοια υπερύψωση θα απέχει τουλάχιστον 3,00 µ. από τα πλευρικά σύνορα 
του τεµαχίου. 

 
30.2.18 Ωφέλιµα εµβαδά οικιστικών µονάδων  
 

Για σκοπούς λελογισµένης ευελιξίας στον αρχιτεκτονικό σχεδιασµό 
πολυκατοικιών µε οικιστικά διαµερίσµατα ή άλλης οργανωµένης οικιστικής 
ανάπτυξης, σε δικαιολογηµένες περιπτώσεις µόνο, η Πολεοδοµική Αρχή 
είναι δυνατό να επιτρέπει  όπως περιορισµένο ποσοστό του συνολικού 
αριθµού των µονάδων έχει ωφέλιµο εµβαδόν µέχρι και κατά 10% µικρότερο 
του καθοριζόµενου στο οικείο Κεφάλαιο του Σχεδίου Ανάπτυξης. 

 
30.2.19 ∆ικαίωµα διόδου για σκοπούς ανέγερσης κατοικίας 
 

Ανεξάρτητα από την παράγραφο 2.5 της Εντολής του Υπουργού µε αρ. 
1/1994, σε πολύ εξαιρετικές και πλήρως αιτιολογηµένες περιπτώσεις, η 
Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να θεωρήσει ως ικανοποιητική 
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προσπέλαση, για σκοπούς ανέγερσης της πρώτης κατοικίας σε τεµάχιο το 
οποίο εµπίπτει σε καθορισµένη Περιοχή Ανάπτυξης, δικαίωµα διόδου µε 
µήκος µέχρι της τάξης των 230 µέτρων, υπό την προϋπόθεση ότι τα 
γεωµετρικά χαρακτηριστικά (πλάτος, όδευση, γωνίες στροφής, κλπ.) και η 
κλίση της διόδου επιτρέπουν την άνετη και ασφαλή χρήση της από συνήθη 
οχήµατα. Νοείται ότι σε τέτοιες περιπτώσεις θα διασφαλίζεται, όπου αυτό 
κριθεί αναγκαίο από την Πολεοδοµική Αρχή, η υποδοµή που αφορά το 
τεµάχιο της ανάπτυξης. 

 
30.2.20 Χωροθέτηση ήπιων τύπων αναπτύξεων ψυχαγωγίας και αναψυχής 

εκτός των καθορισµένων περιοχών και αξόνων εµπορικής ανάπτυξης  
 

Ήπιοι τύποι αναπτύξεων αναψυχής και ψυχαγωγίας, όπως για παράδειγµα 
καφενεία, εστιατόρια χωρίς µουσική, λέσχες, κέντρα νεότητας, αθλητικοί 
σύλλογοι, κ.ο.κ., είναι δυνατό να χωροθετούνται σε Περιοχές Ανάπτυξης 
άλλες από τους καθορισµένους άξονες και περιοχές εµπορικής ανάπτυξης, 
όταν αυτό δικαιολογείται από τα ιδιαίτερα χαρακτηριστικά της ανάπτυξης και 
της εγγύς περιοχής, και ιδιαίτερα σε περιπτώσεις όπου η ανάπτυξη είναι 
πολύ κοντά σε καθορισµένο άξονα/ περιοχή εµπορικής δραστηριότητας, ή 
σε χώρους/ περιοχές όπου παραδοσιακά λειτουργούν τέτοιες χρήσεις, και 
αφού εφαρµοσθούν µε συνέπεια τα κριτήρια (α), (β) και (γ) της παραγράφου 
16.3.2 του Τοπικού Σχεδίου, και ειδικά η προϋπόθεση για αυξηµένο αριθµό 
χώρων στάθµευσης από αυτό που καθορίζεται στο Παράρτηµα Γ, για όλες 
ανεξαιρέτως τις περιπτώσεις. 

 
30.2.21 ∆ιευκολύνσεις αναψυχής και ψυχαγωγίας σε περιοχές καθορισµένων 

αθλητικών κέντρων 
 

Σε καθορισµένους χώρους αθλητικών κέντρων, επιπρόσθετα προς τις 
αθλητικές διευκολύνσεις, η Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να επιτρέψει τη 
χωροθέτηση εξειδικευµένων διευκολύνσεων αναψυχής και ψυχαγωγίας, 
συναφών προς τον αθλητισµό, νοουµένου ότι αυτές δεν θα υπονοµεύσουν 
τη δυνατότητα επίτευξης των στόχων του καθορισµού της περιοχής ως 
αθλητικού κέντρου. 

 
30.2.22 Παραχώρηση προς το δηµόσιο ποσοστού γης για να χρησιµοποιηθεί 

ως ανοικτός δηµόσιος χώρος (ελεύθερος χώρος πρασίνου, πλατεία, 
κ.ο.κ.) 
 
Σε περιπτώσεις που πρόκειται για συνιδιόκτητο τεµάχιο µε πολλούς 
συνιδιοκτήτες οι οποίοι κατέστησαν συγκύριοι πριν την 1.12.1990, 
ανεξάρτητα αν τα µερίδια µεταβιβάστηκαν σε άλλα πρόσωπα 
µεταγενέστερα, ή αν επιµέρους µερίδιο µεταβιβάστηκε σε περισσότερα 
πρόσωπα µεταγενέστερα, ή όχι, η Πολεοδοµική Αρχή είναι δυνατό να 
απαιτήσει µειωµένη παραχώρηση ή/ και καθόλου, ανάλογα µε τα ειδικά 
περιστατικά της κάθε περίπτωσης και εφόσον, µια τέτοια παραχώρηση θα 
ήταν αντικειµενικά δύσκολη ή/ και επουσιώδης. 

 
30.2.23 Βελτίωση κτηνοτροφικών αναπτύξεων 
 

Στις περιπτώσεις υφισταµένων κτηνοτροφικών αναπτύξεων η Πολεοδοµική 
Αρχή µπορεί να επιτρέψει την ανέγερση οικοδοµών ή/ και την εγκατάσταση 
τεχνολογικού εξοπλισµού που θα αφορούν βελτίωση των συνθηκών 
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λειτουργίας και τον περιορισµό των περιβαλλοντικών επιπτώσεων 
ανεξάρτητα αν στο τεµάχιο υφίστανται αναπτύξεις που µερικώς δεν 
καλύπτονται µε άδεια, ή/ και υφιστάµενη χρήση συγκρούεται µε την 
επιτρεπόµενη χρήση και δεν συντρέχουν οι προϋποθέσεις της παραγράφου 
7 του Παραρτήµατος Β. 

 
30.2.24 Συντελεστής δόµησης για σκοπούς προσθηκών για κλιµακοστάσιο 

πυρασφάλειας  
 

Σε περίπτωση προσθήκης κλιµακοστασίου για σκοπούς πυρασφάλειας σε 
νόµιµα υφιστάµενη οικοδοµή, η Πολεοδοµική Αρχή µπορεί να εξαιρεί το 
εµβαδόν του µερικώς ή εξ ολοκλήρου από τον υπολογισµό του συντελεστή 
δόµησης. 

 
30.2.25 Τροποποιήσεις/ Προσθήκες σε Υφιστάµενες Αναπτύξεις  
 

Σε περιπτώσεις υφιστάµενων αναπτύξεων για τις οποίες έχει εκδοθεί άδεια 
οικοδοµής µε βάση τον περί Ρυθµίσεως Οδών και Οικοδοµών Νόµο και 
έχουν υλοποιηθεί διαρκούσης της αδείας µε τροποποιήσεις/ 
διαφοροποιήσεις, είναι δυνατό να χορηγηθεί Πολεοδοµική Άδεια για τις 
τροποποιήσεις αυτές, ανεξάρτητα από τα τυχόν δεδοµένα του νέου 
πολεοδοµικού καθεστώτος, νοουµένου ότι το συνολικό οικοδοµήσιµο 
εµβαδόν, όπως αυτό εγκρίθηκε µε την άδεια οικοδοµής δεν αυξάνεται, ή δεν 
παρατηρείται υπέρβαση στον επιτρεπόµενο για την περιοχή συντελεστή 
δόµησης, η χρήση δεν διαφοροποιείται ουσιωδώς, ή σε περίπτωση 
διαφοροποιηµένης χρήσης αυτή είναι πολεοδοµικά πιο επιθυµητή, και 
τηρούνται στον µέγιστο δυνατό βαθµό οι υπόλοιπες πρόνοιες του Σχεδίου 
Ανάπτυξης.   

 
30.2.26 Υπολογισµός συντελεστή δόµησης σε περιπτώσεις συνιδιοκτησιών 
 

Σε περιπτώσεις ανέγερσης νέας µονάδας κατοικίας, σε τεµάχιο το οποίο 
βρίσκεται εντός Περιοχών Ανάπτυξης και το οποίο κατά την ηµεροµηνία της 
µείωσης των συντελεστών ανάπτυξης στην περιοχή, ανήκε και εξακολουθεί 
να ανήκει µε τα ίδια µερίδια σε πέραν του ενός ιδιοκτήτες, και σε αυτό 
υφίστανται οικοδοµές εγγεγραµµένες στον τίτλο ιδιοκτησίας ή για τις οποίες 
έχει εκδοθεί άδεια οικοδοµής µε βάση το προηγούµενο καθεστώς που 
προέβλεπε ψηλότερους συντελεστές, η Πολεοδοµική Αρχή, δύναται να 
υπολογίσει τους συντελεστές ανάπτυξης της νέας µονάδας κατοικίας στο 
αντίστοιχο εµβαδόν του µεριδίου, µη λαµβάνοντας υπόψη τις υφιστάµενες 
οικοδοµές άλλων συνιδιοκτητών. Νοείται ότι η νέα µονάδα θα προορίζεται 
για ιδιοκατοίκηση του συνιδιοκτήτη ή µελών της οικογένειας του.  Η πρόνοια 
αυτή δυνατό να λαµβάνεται υπόψη και σε περίπτωση διαίρεσης γης και των 
αντίστοιχων οικοδοµών. 

 
30.2.27 Αλλαγή Χρήσης 
 

Επιπρόσθετα από τις πρόνοιες της παραγράφου 6 του Παραρτήµατος Β, σε 
περιπτώσεις όπου παρατηρείται υπέρβαση του ανώτατου επιτρεπόµενου 
συντελεστή δόµησης, η Πολεοδοµική Αρχή δύναται να επιτρέψει αλλαγή 
χρήσης µε τη σύµφωνη γνώµη του ∆ιευθυντή Τµήµατος Πολεοδοµίας και 
Οικήσεως, νοουµένου ότι: 
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(α) ∆εν θα υπάρχουν άλλες επεκτάσεις που αυξάνουν τον συντελεστή 
δόµησης.  

 
(β) Η νέα αυτή χρήση κρίνεται πολεοδοµικά σκόπιµη ή πιο επιθυµητή 

από την υφιστάµενη εγκριµένη χρήση. 
 
(γ) Θα τηρούνται όλες οι άλλες προϋποθέσεις της παραγράφου 6 του 

Παραρτήµατος Β. 
 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 213

 
 
ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ Ζ ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΕΣ ΧΡΗΣΕΙΣ ΣΕ ΚΑΘΟΡΙΣΜΕΝΕΣ 

ΠΟΛΕΟ∆ΟΜΙΚΕΣ ΖΩΝΕΣ/ ΠΕΡΙΟΧΕΣ ΤΟΥ 
 ΤΟΠΙΚΟΥ ΣΧΕ∆ΙΟΥ ΛΕΜΕΣΟΥ 

 
 

ΠΟΛΕΟ∆ΟΜΙΚΗ 
ΖΩΝΗ 

 
 

 
ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΗ ΑΝΑΠΤΥΞΗ 

 
ΒΑΣΙΚΗ ΠΟΛΙΤΙΚΗ  
ΤΟΠΙΚΟΥ ΣΧΕ∆ΙΟΥ 

ΛΕΜΕΣΟΥ 

Κατοικία 6.2.1 
Καταστήµατα Καθηµερινής 
Εξυπηρέτησης 

6.4.2 , 8.13 

Μικρά Γραφεία  6.4.2 ,  8.20.6 
Μικρές Κλινικές και Ιατρεία 6.4.7,  12.2.2, 12.3. 
Υπηρεσίες Κοινωνικής Μέριµνας  12.5 
Αθλητικές ∆ιευκολύνσεις 14.2.3 
Νηπιαγωγεία/ Βρεφοκοµικοί 
σταθµοί 

11.2 

Πρατήρια πετρελαιοειδών 8.24 
∆ηµοτικά σχολεία 11.3 
Γυµνάσια/ λύκεια 11.3 
Φροντιστήρια/ Ινστιτούτα  11.5 
Σχολές Τριτοβάθµιας Εκπαίδευσης 11.4 
Ξενοδοχεία 10.3.3, 10.3.4 
Ήπιοι Τύποι Αναψυχής/ 
Ψυχαγωγίας  

15.3.1 

Αναπτύξεις Ειδικού Τύπου  22.3.4 

Οικιστική Ζώνη  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Αναπτύξεις ΑΗΚ και ΑΤΗΚ 25.2 
   

∆ηµόσια ∆ιοίκηση 8.3.3 
Πολυκαταστήµατα  8.16 
Οργανωµένα Εµπορικά Κέντρα 8.16 
Υπεραγορές 8.17 
Καταστήµατα Λιανικού Εµπορίου 8.3.2 
Καταστήµατα Πώλησης Έτοιµων 
Φαγητών 

8.3.2 

Γραφεία 8.20 
Κλινικές/ Ιατρεία 12.2, 12.3 
Υπηρεσίες Κοινωνικής Μέριµνας 12.5 
Σχολές Τριτοβάθµιας Εκπαίδευσης 11.4 
Φροντιστήρια/ Ινστιτούτα   11.5.1 
Αστικά Ξενοδοχεία  8.3.3 
∆ιευκολύνσεις Αναψυχής/ 
Ψυχαγωγίας 

15.2  

Πολιτιστικές Λειτουργίες   16.2.1 
Κατοικία 6.2.1(β) 
Βιοτεχνικές Αναπτύξεις Β 9.9.1 
Βιοτεχνικές Αναπτύξεις Γ   9.10.1 
Αποθηκευτικές Αναπτύξεις Β    9.12.2(β) 

Κεντρική  Εµπορική 
Περιοχή  (ΚΕΠ) 

Πρατήρια Πετρελαιοειδών 8.24 
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ΠΟΛΕΟ∆ΟΜΙΚΗ 

ΖΩΝΗ 
 
 

 
ΕΠΙΤΡΕΠΟΜΕΝΗ ΑΝΑΠΤΥΞΗ 

 
ΒΑΣΙΚΗ ΠΟΛΙΤΙΚΗ  
ΤΟΠΙΚΟΥ ΣΧΕ∆ΙΟΥ 

ΛΕΜΕΣΟΥ 

∆ιάφοροι τύποι καταστηµάτων 8.4.1 
Πολυκαταστήµατα  8.16 
Οργανωµένα Εµπορικά Κέντρα 8.16 
Καταστήµατα λιανικού εµπορίου 8.4.1 
Γραφεία 8.20 
Κλινικές/ Ιατρεία 12.2, 12.3 
Υπηρεσίες κοινωνικής µέριµνας 12.5 
Νηπιαγωγεία 11.2.3 
Σχολές Τριτοβάθµιας Εκπαίδευσης 11.4 
Φροντιστήρια/ Ινστιτούτα 11.5.1 
∆ιευκολύνσεις Αναψυχής/ 
Ψυχαγωγίας 

15.2, 15.3 

Αθλητικές ∆ιευκολύνσεις 14.2.1 
Πολιτιστικές Λειτουργίες  16.2.1 
Κατοικία 6.2.1(β) 
Βιοτεχνικές Αναπτύξεις Β 9.9.1(γ) 
Βιοτεχνικές Αναπτύξεις Γ 9.10.1 
Αποθηκευτικές Αναπτύξεις Β 9.12.2(β) 

∆ευτερεύουσα 
Εµπορική Περιοχή 

 

Πρατήρια Πετρελαιοειδών 8.24 
   

Καταστήµατα καθηµερινής 
εξυπηρέτησης 

8.11.3 

Γραφεία µικρής κλίµακας 8.20.5 
Κλινικές/ Ιατρεία 12.3.1 
Υπηρεσίες κοινωνικής µέριµνας 12.5 
Νηπιαγωγεία 11.2.3 
Φροντιστήρια/ Ινστιτούτα 11.5.1 
Ήπιες ∆ιευκολύνσεις Αναψυχής/ 
Ψυχαγωγίας 

15.3 

Αθλητικές ∆ιευκολύνσεις 14.2.1 

Τοπικά Εµπορικά 
Κέντρα 
(Τ.Ε.Κ.) 

Κατοικία 6.2.1(β) 
   

∆ιάφοροι τύποι καταστηµάτων 8.5.2 
Πολυκαταστήµατα  8.16 
Οργανωµένα Εµπορικά Κέντρα 8.16 
Υπεραγορές  8.17 
Γραφεία 8.20 
Κλινικές 12.2.1 
Υπηρεσίες κοινωνικής µέριµνας 12.5.1 
Νηπιαγωγεία 11.2.3 
Σχολές Τριτοβάθµιας Εκπαίδευσης 11.4.1 
Φροντιστήρια/ Ινστιτούτα 11.5.1 
∆ιευκολύνσεις Αναψυχής/ 
Ψυχαγωγίας 

15.2.1 

Αθλητικές ∆ιευκολύνσεις 14.2.1 
Πολιτιστικές Λειτουργίες  16.2.1 
Κατοικία 6.2.1(β) 
Βιοτεχνικές Αναπτύξεις Β 9.9.1(γ) 
Βιοτεχνικές Αναπτύξεις Γ 9.10.1 
Αποθηκευτικές Αναπτύξεις Β 9.12.2(β) 

Άξονες 
∆ραστηριότητας 
Κατηγορίας Ι 

Πρατήρια Πετρελαιοειδών 8.24 
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Εκθεσιακοί Χώροι 8.6.2 
Καταστήµατα 8.6.3 
Γραφεία 8.6.6 
Υπεραγορές  8.17 
Γραφεία 8.20.3 
Κλινικές 12.2.1 
Υπηρεσίες κοινωνικής µέριµνας 12.5.1 
Σχολές Τριτοβάθµιας Εκπαίδευσης 11.4.1 
Φροντιστήρια/ Ινστιτούτα 11.5.1 
∆ιευκολύνσεις Αναψυχής/ 
Ψυχαγωγίας 

15.2.1 

Αθλητικές ∆ιευκολύνσεις 14.2.1 
Πολιτιστικές Λειτουργίες  16.2.1 
Κατοικία 6.2.1(β) 
Βιοτεχνικές Αναπτύξεις Β 9.9.1(γ) 
Βιοτεχνικές Αναπτύξεις Γ 9.10.1 
Αποθηκευτικές Αναπτύξεις Β 9.12.2(β) 

Άξονες 
∆ραστηριότητας 
Κατηγορίας ΙΙ 

Πρατήρια Πετρελαιοειδών 8.24 
   

Καταστήµατα καθηµερινής 
εξυπηρέτησης 

8.7.1 

Γραφεία 8.20.5 
Υπεραγορές  8.17 
Κλινικές/ Ιατρεία         12.2.2, 12.3.1 
Φροντιστήρια/ Ινστιτούτα 11.5.1 
Ήπιες ∆ιευκολύνσεις Αναψυχής/ 
Ψυχαγωγίας 

15.3.1 

Αθλητικές ∆ιευκολύνσεις 14.2.1 
Κατοικία 6.2.1(β) 

Άξονες 
∆ραστηριότητας 
Κατηγορίας ΙΙΙ 

Πρατήρια Πετρελαιοειδών 8.24 
   

Καταστήµατα 8.8 
Γραφεία 8.8 
Κλινικές 12.2.1 
Φροντιστήρια/Ινστιτούτα 11.5.1 
Υπηρεσίες Κοινωνικής Μέριµνας 12.5.1 
Αθλητικές Εγκαταστάσεις 14.2.1 
Κατοικία 6.2.1(β) 
Πρατήρια Πετρελαιοειδών 8.24 
∆ιευκολύνσεις 
Αναψυχής/Ψυχαγωγίας 

15.2.1 

Άξονας 
∆ραστηριότητας IV 

Πολιτιστική Υποδοµή 16.2.1 
   

Καταστήµατα 8.9 
Γραφεία 8.9 
Κλινικές 12.2.1 
Φροντιστήρια/Ινστιτούτα 11.5.1 
Υπηρεσίες Κοινωνικής Μέριµνας 12.5.1 
Αθλητικές Εγκαταστάσεις 14.2.1 
Κατοικία 6.2.1(β) 
Πρατήρια Πετρελαιοειδών 8.24 
Βιοτεχνίες Ανάπτυξης Β 9.9.1(γ) 
Βιοτεχνίες Ανάπτυξης Γ 9.10.1 
∆ιευκολύνσεις 
Αναψυχής/Ψυχαγωγίας 

15.2.1 

Άξονας 
∆ραστηριότητας V 

Πολιτιστική Υποδοµή 16.2.1 
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Κατοικία 6.2.1(δ) Μικτή Ζώνη 

Κατοικίας και 
Γραφείων  

(ΚΓ) 

Γραφεία 8.21.1 

   
Βιοµηχανική Ανάπτυξη Κατηγορίας 
Α 

9.6.1 

Βιοτεχνική Ανάπτυξη Κατηγορίας  
Α 

9.8.1 

   Βιοµηχανική 
Ζώνη/Κατηγορίας Α 

(Βγ) ( Ββ Ύψωνα) 
 

Αποθηκευτική Ανάπτυξη 
Κατηγορίας Α 

9.12.1 

   
Βιοµηχανική Ανάπτυξη Κατηγορίας 
Β 

9.7.1 

Βιοµηχανική Ανάπτυξη Κατηγορίας 
Γ 

9.7.1 

Βιοτεχνική Ανάπτυξη Κατηγορίας Β 9.9.1 

Βιοµηχανική Ζώνη/ 
Περιοχή 

Κατηγορίας Β 
(Βα/ Ββ) 

 
Αποθηκευτική Ανάπτυξη 
Κατηγορίας Β 

9.12.1 

   
Βιοτεχνική Ανάπτυξη Κατηγορίας Β 9.9.1 
Βιοτεχνική Ανάπτυξη Κατηγορίας Γ 9.10.1 

Βιοτεχνική Ζώνη/ 
Περιοχή 

Κατηγορίας Β  
(Βδ) 

Αποθηκευτική Ανάπτυξη 
Κατηγορίας Β 

9.12.2 

   
Βιοτεχνική Ανάπτυξη Κατηγορίας Β 
και κατοικία 

9.9.1(β) Μικτή Ζώνη  
Βιοτεχνίας και 

Κατοικίας ∆ήµου 
Λεµεσού(Βλ Χάρτη 

9) 

  

   
Μικτή Βιοµηχανική 
Ζώνη Κατηγορίας Β 
και Οικονοµικών 
∆ραστηριοτήτων 

(Βα/ ΒΕ) 

Βιοµηχανική Ανάπτυξη Κατηγορίας 
Β Εκθεσιακοί χώροι και Γραφεία 
Βα4/ΒΕ2 και Βα4/ΒΕ3 

9.15 

   
Παραλιακές τουριστικές περιοχές  10.2.1 
Κεντρικές περιοχές σχεδίου 10.2.1 
Μικρά αστικά ξενοδοχεία 8.3.3 

10.2.1 
Παραθεριστική κατοικία 10.3.2 

Τουριστική 
Ανάπτυξη 

Μικρές οικογενειακές µονάδες 10.3.3 
 Ολοκληρωµένα τουριστικά 

συγκροτήµατα 
10.3.5 

 Τουριστική αξιοποίηση 
διατηρητέων  

10.4.1 

 Επεκτάσεις τουριστικών 
αναπτύξεων 

10.5 

 Τουριστικές ∆ιευκολύνσεις- 
Υπηρεσίες 

10.9 

   
Εκτροφή ζώων και πτηνών 17.3 

 
Κτηνοτροφική 
Ζώνη/ Περιοχή  

(Γγ) 
 

Κατοικία 6.3.3 
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Ζώνη ∆ηµοσίων 

Χρήσεων  
(Αα) 

Στάδια 
Σχολεία 
Γήπεδα  
Γραφεία ευρύτερου ∆ηµόσιου 
Τοµέα 

/ 

   
Γεωργικές χρήσεις (γεωργία, 
δασοπονία) 

17.2 

Κατοικία 6.3 

Αγροτική Ζώνη  
(Γα) 

Σφαγεία, πτηνοσφαγεία, 
εκκολαπτήρια 
 

17.3.6 

   
Θεµατικά πάρκα 20.6.5 

Κέντρα Πολλαπλού Ψυχαγωγικού 
Χαρακτήρα/ Οργανωµένα Αθλητικά 
Κέντρα 

20.6.4 

Σχολές Τριτοβάθµιας Εκπαίδευσης 20.6.1 
Συγκροτήµατα Ιδιωτικών 
Εκπαιδευτηρίων  

20.6.2 

Εξειδικευµένα Ιατρικά Κέντρα 20.6.3 
Κέντρα Έρευνας και Ανάπτυξης 20.6.6 

Αγροτική Ζώνη  
(Γα) 

Περιοχές 
Εξειδικευµένων 
Λειτουργιών 

Τηλεοπτικοί/ Ραδιοφωνικοί Σταθµοί 20.6.7 
   

Ζώνη Προστασίας  
(∆α) 

Ζώνη αποθάρρυνσης ανάπτυξης/ 
Πάρκα 

6.2.3,  13.3 

   
Περιοχές Ειδικής 

Πολιτικής 
Ανισόπεδων 
Κόµβων 

 8.25 
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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ Η    Στοιχεία Περιβαλλοντικού Πλούτου        
 
Ι) ΑΝΘΡΩΠΟΠOIHTO ΠΕΡΙΒΑΛΛΟΝ 
 
Α)      Αρχαιότητες  
 
          (Αρχαία µνηµεία πρώτου πίνακα) 
          Α1.   Κάστρο της Λεµεσού (Ενορία Αγίας Νάπας) 
          Α2.   Ανοικτός χώρος έναντι φρουρίου Λεµεσού (Ενορία Αγίας Νάπας) 
          Α3.   Οικία Λαϊκής Αρχιτεκτονικής (Γερµασόγεια) 
 
          (Αρχαία µνηµεία δευτέρου πίνακα) 
          Α4.   Ο χώρος και τα κατάλοιπα Υστερορωµαικού και Μεσαιωνικού οικισµού     
                   (Ύψωνα) 
          Α5.   Χαβούζα  «Παλιό Υδραγωγείο»  (Ενορία Αγίου Γεωργίου) 
          Α6.   Τέµενος Κεπήρ (Ενορία Αγίας Νάπας) 
          Α7.   Οικίες Λαϊκής Αρχιτεκτονικής (Ενορία Αγίας Νάπας) 
          Α8.   Τουρκικά Λουτρά (Ενορία Αγίας Νάπας) 
          Α9.   Ο περίβολος του Φρουρίου Λεµεσού (Ενορίες Τζαµί Τζετίτ) 
          Α10. Οικίες Λαϊκής Αρχιτεκτονικής (Ενορίες Τζαµί Τζετίτ) 
          Α11. Μεσαιωνική Στέρνα «Χαβούζα» (Μέσα Γειτονιά) 
          Α12. Γεφύρι του Αρίστου στον ποταµό της Γερµασόγειας 
          Α13. Τµήµατα του χώρου και των καταλοίπων της αρχαίας πόλης της                    

             Αµαθούντας (Άγιος Τύχωνας) 
          Α14. Ο χώρος και τα κατάλοιπα της αρχαίας πόλης της Αµαθούντας (Άγιος                             
                   Τύχωνας)   
 
Κ)      Ελεγχόµενες περιοχές από το Τµήµα Αρχαιοτήτων 
  
          Κ1.    Περιοχή  Αµαθούντας (Άγιος Τύχωνας)   
          Κ2.    Περιοχή Κάστρου (Π.Ε.Χ. ∆ήµου Λεµεσού) 
 
Λ)      Περιοχές Ειδικού Χαρακτήρα (Π.Ε.Χ.)  
 
          Λ1.     Βούναρου (Ύψωνα) 
          Λ2.    Ύψωνα 
          Λ3.     Κάτω Πολεµιδιών 
          Λ4.     Αγίας Φύλας 
          Λ5.     ∆ήµου Λεµεσού  
          Λ6.     Μέσα Γειτονιάς 
          Λ7.     Αγίου Αθανασίου 
          Λ8.     Γερµασόγειας 
          Λ9.     Αµαθούντας 
 
Μ)      Περιοχές Ποιοτικής και Αισθητικής Αναβάθµισης  (Π.ΑΙ.ΑΝ.) 
            
          Μ1.    Βούναρου (Ύψωνα) 
          Μ2.   Ύψωνα  
          Μ3.    Πάνω Πολεµιδιών 
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Ε)      Εκκλησίες 
 
          E1.    Ερείπια Εκκλησίας Αγίου Βηχιανού (Ύψωνα) 
          E2.    Ερείπια Εκκλησίας Αγίου Μαρκιανού (Ύψωνα) 
          E3.    Ερείπια Εκκλησίας Αγίας Ασσιάς (Ύψωνα)  
          E4.    Μονή Αγίου Σίλα «ερειπωµένη» (Ύψωνα) 
          Ε5.    Εκκλησία Παναγίας Καρµιώτισσας (Κάτω Πολεµίδια) 
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